ELOTERJESZTES
Kincsesbanya

telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv modositas
véleményezési szakasz lezarasahoz

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl
és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett egyeztetési
eljaras a telepiilésrendezési eszkdzok tekintetében megtortént. A kormanyrendelet 39. § (2)
bekezdése értelmében a véleményezést kivetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyzOkonyvet is — ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy
el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél a Fejér Megyei
Korméanyhivatal allami féépitészi hatdskorében, valamint és a komyezetvédelmi és
természetvédelmi hataskodrében fogalmazott meg észrevételt.

Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet, hogy a HESZ rendelet tervezet jogszabélyi helyei
és a rendelkezései nem minden esetben a hatélyos rendeletnek megfeleldek. Az észrevétel
alapjan a tervezOk a rendelkezéseket javitottak.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly kérte az alatimasztd munkarész
javitasat a 158/1 és a 158/2 hrsz-u telkekre vonatkozd megallapitdsok tekintetében. A
pontositast a tervezdk elvégezték.

A tervre vonatkozéan a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag és a Veszprémi
Bényakapitinysag a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztdly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Hivatal, Székesfehérvari Rendor-fokapitanysag, a Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatésag Hivatala, a Fejér Megyei Onkormanyzat, a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi & Vagyongazdilkoddsi Kozpont, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztélya véleményt nem adott.

A Korm. rendelet 34, § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljards sordn az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - 4llamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon

alapulé - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek miatt a felsorolt érintetteket kifogast nem add véleményezonek tekintem.

Egycbekben a véleményezési eljarasban résztvevo allamigazgatasi szervek €s a partnerségi
egyeztetésben résztvevok a tervvel kapesolatban eltéré véleményt nem fogalmaztak meg,

A fenti tajékoztatas mellett javasolom a T. Képviselo-testiiletnek - a Fehér Vartervezé Kft
2015. majus keltezésii végsd szakmai véleményezésre elnevezést tervdokumentacidja alapjan

- a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa tekintetében a véleményezési szakasz lezarasat.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontést kovetéen az allami
foépitészhez a tervet nyljtsa be végsd véleményezésre.

Kincsesbéanya, 2015. majus 24




HATAROZATI JAVASLAT

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2015, (....vevv.o..) Onkormanyzati hatirozata

Kincsesbanya Kozség telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
modositas véleményezési szakasz lezarasahoz.

Kincsesbdnya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete altal inditott — a 158/1 és a
158/2 hrsz-ii ingatlanokra vonatkozé - rendezési terv modositas egyszeriisitett eljirdssal
torténd véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl az allami fOépitész ¢és a
kérnyezetvédelmi hatésag fogalmazott meg észrevételt.

A tervezOk a szakmai véleményekben foglaltak szerint a tervet javitottdk, illetve
kiegészitették.

A véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatdsi szervek és a partnerségi egyeztetésben
résztvevok a tervvel kapesolatban eltérd véleményt nem fogalmaztak meg.

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az
érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott -

allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogést
nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagot a Veszprémi Bényakapitanysagot, a Veszprém
Megyei Korményhivatal Erdészeti Fdosztalyat, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Hivatalat, Székesfehérvari Rendér-fokapitanysagot, a Nemzeti Media- €s Hirkézlési Hatosag
Hivatalat, a Fejér Megyei Onkorményzatot, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi  és
Vagyongazdalkodasi Kézpontot, a Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Epitésiigyi ¢és Orokségvédelmi Osztalyat véleményt kifogast nem ado
véleményezOnek tekinti az Snkormanyzat.

A Képviselo-testiilet - a Fehér Vartervezé Kft 2015. méjus keltezésii végsé szakmai
véleményezésre elnevezésti tervdokumentédcidja alapjan - a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami f6épitészhez a tervet nyujtsa be

végsd véleményezésre.

Felelds: Bajkai Janos polgarmester
Hatarido: 2015. junius



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

Fehér VARtervezd KFT.

800 Szeékesfehervar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133

o \ - - email: ertlantal@t-online.hu

KINCSESBANYA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

a 158/1 és 158/2 hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan

Véosd szakmai véleményezésre elkészitett terv 2015. majus
K észitette:

Ertl Antal TT 07-0075
telepliléstervezd
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv madositisa

TARTALOMJEGYZEK:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatéarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv modositasarol
Telepiilésszerkezeti terv

HESZ rendelet médositas

Szabélyozasi tervlap fedvényei

TELEPULESFEILESZTESI DONTES A MODOSITASROL

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal
teleptiléstervezo TT 07-0075

Fehér Vartervezo Kft



Kincsesbénya telepiilésrendezési terv modositdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Kincsesbanya Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a Magyarorszdg helyi
dnkorményzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL toérvény
6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Kincsesbanya kozigazgatési teriiletére az
alabbi hatirozatot hozza:

Kincsesbanya Kozség Onkorméanyzata éltal 89/2006. (IX.25.) szam@ hatarozattal jovahagyott

Kincsesbanya Kozség telepiilésszerkezeti terve jelen hatirozat mellékletét képezd fedvénylap
szerint modosul.

rrrrr

E hatarozat a jovahagyast koveté 30. napon 1ép hatalyba.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszar Monika
polgarmester jegyzo

Fehér Vartervezod Kt 3



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

1. szami melléklet: A telepiilésszerkezeti terv TSZT/M1 rajzszamu
fedvényterve
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

Kincsesbinya Kozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének.........vevveneennnnnn szamu
onkorminyzati rendelete a 12/2006. (1X.26.) . Kt. szimi 6nkorminyzati rendelettel
megillapitott Kincsesbanya Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak modositasardl

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése alapjan, a Magyarorszag helyi onkormaényzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkorében eljarva
a kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval €s beépitésével, tovabbd a komyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi
kovetelmények, jogok és kotelezettségek megallapitasara a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A rendelet 1. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

3) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megéllapito €s biztosito
szabalyokat tartalmazza, és egyiitt alkalmazandé a szabalyozast tervlapon abrézolo
Szabalyozasi Tervvel. Szabalyozasi tervlapok a kévetkezok :

e SZT-1/M Kozponti belteriilet( modositott) M = 1:2000

e SZT-2 Rakhegyi telepiilésrészek és tidiiloteriilet M= 1:2000
e SZT-3 Fels6kincses belteriilet M = 1:2000

e Kiilteriileti szabalyozasi terv M=1:20000

2.§ A rendelet 2. § (5) bekezdése b) pontja torlésre kertil.

3.§ A Helyi Epitési Szabalyzat 7. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(6) Az egyes épitési dvezetek beépitésének feltételeit az alabbi tablazat tartalmazza

A kialakithatd telek legnagyobb | Szintter. | legkisebb
beép. legnagy.
Ovezet jele legkisebb épitm mag Stiris. zoldfeliil
modja beép.
széless./mélys./ ter.
(ép.hely) | [m] [m?] [%0] [m] [%] (%]
OTEK - Vt - - 80 2,4 10
Vit-1 SZ K 1000 40 15 K 20
Vt-2 SZ K 800 40 1.5 1,2 30
Vi-3%* SZ 25 800 40 7,5 1.2 20
Vit-4** SZ 25 800 40 7,0 1,2 20
Vit-5%%* SZ 25 800 40 6,0 0,8 20
Vt-6 K K 800 40 10,0 1,6 20
Vt-7 Z K K 80 7,5 1,6 10

** az épitési dvezetben épitési engedély csak talajmechanikai szakvélemény alapjan adhato ki.

Fehér Vartervezo Kft 5




Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

4. § Zar6 és hatalyba 1éptet6 rendelkezések:

Ez a rendelet a jovéhagyast kovetd 30. napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kivetden indult allamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levo, még el nem biralt
épitési engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szaméra kedvezobbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni Iehet.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszér Monika
polgarmester jegyzd

Fehér Vartervezé Kit 6



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv mddositasa

1. szami melléklet: A belteriileti szabalyozasi terv — SZT-1/M jeli
belteriileti szabalyozasi fedvényterve

Fehér Vartervez6 Kft 7



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Hatarozati kivonat

Kincsesbanya K6zség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2015. februdr 12.-én megtartott
nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

Kincsesbanya Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2015. (11.12.) hatarozata
a 158/2 hrsz-(1 ingatiant érintéen
a rendezési terv kérelemre torténé modositasrol

A szavazas aranya:

Mellette szavazoltt: 5fo
Ellene szavazott: 0f6
Szavazastol tartozkodott: 0f6

Kincsesbanya Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete egyetért a
telepiilésrendezési terv modositasanak kezdeményezésével:

Kincsesbanya 158/2 hrsz-U belterlileti ingatiant érintéen a hatélyos helyi epitési
szabalyzatban és a szabdlyozasi terven a Vt-6 jel(i épitési dvezeti elbirasai a telek
beépitési médjat kialakult és szabadonélléként, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10, 0 m-ben kell meghatarozni.

A 158/1 hrsz-0 kozterUletet érintéen a javasolt telekalakitast, szabalyozast felll kell
vizsgaini.

A 2037 hrsz-1 ingatlant érint6 szabalyozasi vonal térlését elfogadia.

A Képviselé-testillet a kérelmezékkel kezdeményezi olyan megallapodas
megkotését, amelyben a tervezési dij teljes koltségét vallaljak.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl az érintelteket
tajékoztassa és a megallapodas megkotésérdl gondoskodjon.

Felelds: Bajkai Janos polgarmester
Hataridé: 2015. marcius 10.
kmf,

Bajkai Janos sk. Jankovicsné Huszar Monika sk.
jegyzb

Fehér Vartervezo Kft 9



Kincsesbinya teleplilésrendezési terv modositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositasok leirdsa

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a
telepiilésszerkezeti terv moédositasat is érintd helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv
modositasat késziti el a 158/1 és 158/2 hrsz-u ingatlan vonatkozaséban.

A telepiilésrendezési eszkozok valtozasai:

A Kincsesbanya 158/2 hrsz-t magéntulajdonu ingatlan jelenleg Vt-6 jelii épitési dvezetbe sorolt,
melynek tervezett hasznositdsa miatt szilkséges az Svezeti el6irdsok moédositisa. A 158/1 hrsz-i
kozteriiletet érinté javasolt szabalyozast is kérte az onkormanyzat feliilvizsgélni. Emiatt a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervet modositani sziikséges.

1. Tervi elozmények

A telepiilésszerkezeti tervet 89/2006. (IX.25.) kt. szamu hatérozataval fogadta el a képviseld-
testiilet, melyet médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat 12/2006.(1X.26.) Kt. szamu rendelettel
fogadta el a képvisel6-testiilet, melyet korabban szintén modositottak. Jelen tervezési munka
szerinti modositast az énkormanyzat az 15/2015. (I. 12.) szamu telepiilésfejlesztési dontéssel
hatérozta el. A rendelet mellékletét képezd belteriileti telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervet
szilkséges modositani. Az Onkorményzat fedvényterv készitésével, hatdrozat és rendelet
modositassal valtoztat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlas

A tervezési teriilet Kincsesbanya kozség belteriiletének kozponti részén helyezkedik el. Az
ingatlanok a Jozsef Attila utcardl nyilnak, kozuti kozlekedési szempontbdl az ingatlanok fekvése
nagyon kedvezé. A témbben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint teleptiléskdzponti vegyes
teriilet talalhato.

Telekszerkezet

A 158/2 hrsz-i ingatlan telke kialakult, beépitett. Az ingatlanon levd épiilet korabban a
bauxitbanyaban dolgozdk legénységi szalloja volt, ekkor még egy helyrajzi szamon voltak az
ingatlanok. A jelenlegi jogi allapot szerinti telekalakitds 1998-ban tortént. A telek kozvetlen
kornyezetében a volt bauxitbinya kozponti épiiletei talalhatoak, melyek nagy részét
telepiiléskozponti vegyes illetve gazdasigi teriiletfelhasznalasnak megfeleld funkciokkal
hasznositottdk. A Sélyom domb utcaban és a Jozsef Attila utcaban kertvarosias laké ingatlanok
talalhatoak.

A komyezet funkcionalisan és telekmérete telekméret, jellemzé épiiletnagysdg tekintetében is
valtozatos képet mutat.

Tulajdonviszonyok

Fehér Vartervezd Kit 10



Kincsesbénya telepiilésrendezési terv modositdsa

Az ingatlan jelenleg magéntulajdonban van, a 158/1 hrsz-u kozteriilet onkorményzati tulajdonu.

Beépitettség vizsgalat

A tervezési teriileten talalhaté ingatlan beépitett. A kornyez6 lako ingatlanok észak-nyugati €s
dél-keleti irinyban beépitettek, a beépitettség 20-40% kozott valtozik.

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti tery
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 158/2 hrsz-0 ingatlant beépitésre szant teleptiléskdzponti
vegyes teriiletfelhasznaldsba sorolja. A 158/1 hrsz-i kozteriiletet érintéen kozlekedési tertilet €s
kertvarosias lakoteriileti modositast tartalmaz a hatdlyos terv. Az Onkorményzat dontcse
értelmében a kozlekedési teriilet modositasa sziikséges.

Szabdlyozasi terv

A hatéalyos szabalyozasi terv szerint Vt-6 jeld teriileten szabadonallo médon , legfeljebb 40 %
beépithetéséggel, 9,0 m épitménymagassagu épiiletek épithetdk. A szabélyozés sordn az épitési
ovezeti eldirasok valtoznak oly médon, hogy a beépités modja kialakultra médosul- tekintettel a

meglevd allapotra, valamint az épitménymagassag 10,0 m-re no.
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hatalyos szabalyozasi terv kivagata

3 Alatamaszto szakagi munkarészek

Az aldtédmasztd munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatdmasztd munkarészeinek
aktualizalasaval késziiltek.

Telepiilésszerkezeti valiozas

A 158/2 hrsz-G ingatlant beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznélasba soroldsa
nem valtozik. A 158/1 hrsz- kozteriiletet érintden kozlekedési teriilet és kertvarosias
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv méodositasa

lakoteriilettel érintett. Az onkormanyzat dontése értelmében a kozlekedési teriilet modositasa
sziikséges.

Szabdlyozdsi tervi valtozds

A hatéalyos szabalyozasi terv szerint Vt-6 jelii teriileten szabadondllé médon , legfeljebb 40 %
beépithetdséggel, 9,0 m épitménymagassagu épiiletek épitheték. A szabalyozas soran az épitési
dvezeti elbirasok valtoznak oly médon, hogy a beépités modja kialakultra modosul, valamint az
épitménymagassag 10,0 m-re no.

A 158/1 hrsz-u kozteriiletet a hatalyos szabélyozési terv javasolt telekalakitdssal érinti. A javasolt
telekalakitas a 159/4 hrsz-0 lakoéingatlan is érinti, azonban az onkormanyzat nem kivanja a
lakéingatlan érintett részét megvasarolni, illetve kisajatitani. Az dnkormanyzat dontése értelmében
a kozteriilet telekhatarrendezése a 158/2 hrsz-u ingatlant érintden modositasra kertil a szabalyozasi
tervlapon oly médon, hogy nem kotelezd szabalyozasi elemként, hanem javasolt telekalakitasi
jelolést alkalmazunk.

Egyeztetési eljards

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:

+(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése tOrténhet az egyszerlisitett eljaras szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositdsa soran az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira féhélozat nem valtozik,

b) nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 1]
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Fenticknek jelen rendezési terv modositas megfelel, ezért a terv egyeztetése egyszerUsitett
eljarassal torténik.
Tdjrendezési javasiat

A fteriilet épitési paramétereinck véltozasival a  tdjhasznalatban valtozas nem torténik. A
beépitésre szant teriileten t6rténd melynek tajképet befolyasold hatasarol nem beszélhetiink.

Biolégiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositas sordn Gj beépitésre szant teriilet kijelslés nem torténik, a valtoztatas
elenyészéen kis mértékben (néhany m2) javasol valtoztatast a kozlekedési teriilet és a lako, illetve
telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasok kozott, ezért biologiai aktivitasértek szamitas az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében nem késziilt.
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Kozlekedési javaslat

Uthdlézat
Kincsesbanya Fejér megyében a 8202 és 8203 jelii utak mellett fekszik. A kozutak csomdpontja a
telepiilés kiilteriiletén talalhatd. Az orszagos fouthalozat a feni utakrol érhetd el.

A telepiilést az orszagos kozforgalmu vastthalozat nem érinti. A Székesfehérvar — Komarom
mellékvonal a szomszédos Moha telepiilésen, illetve a fohalozat Székesfehérvéaron érhet6 el.

Kincsesbanya belteriilete rendkiviil tagolt, négy egymastol fiiggetlen részre oszlik: A Kozponti
belteriilet, Rakhegy I, Rakhegy II. és Felsokincses.

A tervezési teriilet a kozponti belteriileten talalhato, ahol a kozlekedési rendszer kiépitett. A Vi-6
jelii épitési Svezetre vonatkozo eldirasok valtozasanak kozlekedési hatdsa nincs.

A 158/1 hrsz-i  kozteriiletet érinté javasolt telekalakitais az ingatlanok meglevo
megkozelithetdségét nem érinti. Miutdn javasolt szabalyozasi elemr6l van szo, mely a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathato, ezért a telekalakitds pontos geodéziai
felmérés szerint a feltétleniil sziikséges mértékre korlatozhato.

Javasolt a tervezett ut kereszt-szelvényének kialakitasat a legkisebb részen is 12 m szabalyozasi
székességgel meghatarozni.

Forgalmi adatok

A tervezési teriileten iroda, szallashely és egyéb szolgaltatasok jelenhetnek meg a jovében, igy
ezeknek a célforgalméival szamolunk. A forgalom elsésorban személygépkocsikra, aruszallitas
céljabol napi néhany kistehergépjarmiire korlatozodik. Az atlagos napi forgalom teljes
kihasznaltsag esetén sem éri el a 50 E/nap forgalmat.

Az uthalozat osztilyba sorolisa

Belteriileti mellék ut, kiszolgalo nt
a tervezési teriilet javasolt Utja

Osztdlyba sorolas: B.V1.d. D

Szabdlyozadsi szélesség: 12,0 m,

Csomdponti teriiletigény: a ralatasi haromszdgek szabadon hagyésdval a szabalyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: 5,5 m széles, szilard burkolat kiépitése javasolt

Padka: 1,5-2,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetdség: kozterileten nem javasolt

Jarda: a tervezett funkciot figyelembe véve nem indokolt

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, az arkok burkoldsa az atereszeknél, illetve a
befogadok elétt javasolt.

Az utarok elsdsorban szikkasztoként lizemel, a tobbletvizeket a terep természetes lejtését kovetve
gravitacios ton vezeti le a meglévd arkokba.

Virakozohelyek létesitése:
A meglevé ¢épiilet hasznositdsaval a kialakitando funkciok (irodak, szolgaltatasok vagy

szallashelyek) létesitésénél a parkolast elsdsorban sajat teriileten beliil kell biztositani. Az 0j
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

funkcidk engedélyezése esetén betartandok az OTEK eléirasai. A varakozohelyek a 158/1 hrsz-i
koztertileten is kiépithetok.

Kapubejarok, atcsatlakozisok:

A tervezett hasznositasnak megfeleld, kétirany( forgalom szamara alkalmas min. 5,50 m széles
csatlakozasokat kell kiépiteni. nyilt arkok esetében az drokszelvénynek megfeleld atereszeket kell
létesiteni.

Kerékparos kozlekedés
A teriiletet tervezett kerékparut-halézat nem érinti. A varhaté forgalmat figyelembe véve nallo
kerékparos létesitmény biztositasara nincs sziikség.

Belteriileti mellékat, kiszolgalo dt
B.VI1.d.D. ==
szabélyozés! vonal szabdlyozds| v
' 12,00 'l
Jérda |
1,50 | 150 L 5,50 L 1,50 L 2,00

javasolt minta-keresztszelvény
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Kozforgalmii kozlekedés

A kozségben a kozati kozforgalmu szolgaltatast az Alba Volan Rt. latja el. Az évek ota szinte
valtozatlan menetrend megfeleld kozlekedési lehetdséget teremt a Mor, illetve Székesfehérvar
iranyaba.

A tervezési teriilet

A tervezési teriiletnek kdzvetlen kézuti ut kapesolata van Solyom domb utcéval, ésa 158/1 hrsz-
0 kozteriilettel. A Jozsef Attila utcardl az ingatlan kiépitett utcsatlakozassal nem rendelkezik, a
meglevo épiilet a szintkiilonbség miatt gyalogosan lépcsésoron kizelithetd meg.

A teriilet kozvetlen kdzelében nincs autdbusz-megallohely, a legkdzelebbi a Kossuth Lajos utcan
talalhat6.

Kérnyezeti hatasok elemzése

A tervezett valtoztatasok komyezetre gyakorolt hatdsarol nem beszélhetiink. A beépitett, jelenleg
sziineteld boévités, feltjitas alatt levd épiilet végleges hasznositdsa a telepiilés szamdra kiilondsen
fontos. Az évek ota felhagyott épitési teriilet a kornyezetre karos hatasi. Telepiilésképi,
hulladékgazdalkodéasi és egészségvédelmi  szempontbol is kivanatos az ingatlan hasznalata,
folyamatos tizemeltetés mellett a karbantartisa.

Részletes szakmai indoklds a tervmodositas jelentoség hatisinak eldontéséhez,

A terv megvalositasa  kovetkeztében  vdrhaté — kormyezeti  hatdsok  jelentdségének
meghatdrozdsahoz
A tervezés két telekre korlatozodik, jellege beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriilet,
illetve kozteriilet. A 158/2 hrsz-u ingatlan beépitett. A terlileten természeti eroforras
felhasznaldsa nem torténik.
A tevékenység nem befolyasol mas tervet vagy nincs hatassal masik terv, illetve program
tartalmara, megvalositasara;
A tervezett vdltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskdrre, ahol komyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentésége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 koérnyezeti hatasok
a) a tervezési feladat elsddlegesen a magan tulajdonu ingatlan szabalyozasi el6irdsainak
modositasa, melynek soran a jelenlegi Vt-6 jelli épitési Gvezet dvezeti eldirdsai valtoznak.

b) a tervmodositas célja egy, jelenleg beépitett ingatlant érintden a meglevd haszndlaton kiviili
épiilet tervezett hasznositisa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositisa az
tnkormanyzati dontésnek megtelelden.

¢) a modositas lényege és az eredeti tervhez mért jelent6ségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem véltozik, a modositas a belteriileten talalhato teriiletfelhasznalasi
mod véltozast elenyészéen kis mértékben eredményez. A 6 miszaki infrastruktara hélozat
nem valtozik, a teriilet kézmGvesitése megoldott, illetve bekotovezetékekkel a kozmiivesités
megoldhato.
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d) a varhato kornyezeti hatdsok

- idétartama a terv iddtavlataban véglegesnek mondhatéak, azok nem adodnak Ossze €s nem
erdsithetik egymast. A teriilet elhelyezkedése és funkcigja miatt kdrnyezeti terhelésrol nem
beszélhetiink

- az orszaghatdron nem terjednek at,nem idéznek el6 olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- fteriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a mddositas.

- atervezéssel érintett telepiilésrész az ivovizbazis hidrogeologiai védddvezetét nem érinti,
az orszagosan védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem érint. Nem érint
tovabba helyi természetvédelmi tertiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hat4ssal nem jar, ezért a komyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges.

A tervezett teriiletfelhasznalasi méd valtozds nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgalati €s az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
hatdlya ala.

Kozmiivesitési javaslat

Vizellatas
Kincsesbanya vizellatasa teljes korlien biztositott. A tervezési teriilet beépitett, a vizellatas
biztositott.

A tervezési teriilet tobblet vizellatdsara nem jelent a rendszerre nézve nagy terhelést, mivel egy
telekre korlatozodik a fejlesztés.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen gravitaciés rendszerli szennyviz-gytijtbhalozat épiilt ki. A szennyvizcsatorna-
héalozat kiépitettsége jonak mondhaté. A szennyviztisztitd telep a tobblet szennyviz fogadésara
alkalmas.

A tervezési teriilet mellett halad a szennyviz gerincvezeték, melyre a rakotés biztositott.

Felszini vizelvezetés

A telepiilésen a felszini csapadékot elvezeté rendszer gyakorlatilag kiépiilt. A csapadékviz
befogaddja az Os-Gaja, ide a nyilt arkok, illetve zart csapadékcsatornak bekotésre keriiltek. A
telepiilés domborzati viszonyai indokoljak az arkok burkolasat, illetve a nagyobb hosszesést
utcakban a zart csapadékcsatorna kiépitését. A kdzponti belteriileten az 0j tombfeltardsokban
minimum 40 cm atmérdji csapadékcsatonat, vagy szabvanyos, trapézszelvényii burkolt arkot kell
kiépiteni.

Nyilt arkok esetén a kapubejardknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a
kapubejardk alatt minimum 40 cm atmérdji atereszt kell épiteni.

A tervezési teriilet csapadékviz-elvezetése jelenleg is megoldott, a Jozsef Attila utca melletti nyilt
drokkal. Az ingatlan hasznositasaval jelentds valtozas a teriileten nem torténik. A telken beliil

keletkez6 csapadékviz artalmatlanitasardl egyedileg kell gondoskodni.

Villamosenergia ellatas
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A tervezési teriileten a kisfesziiltségli energiaellatas biztosithato.
Gazellatas

A Jozsef Attila utcaban a gazvezeték kiépitett, melyhez a tervezési teriilet kiépitend6 bekotd
vezetékkel csatlakoztathatd. Javasolt a tervezett tevékenység végzéséhez az alternativ energia
hasznalata.

Hirkozles:

A telepiilés tavkozlési hilozatat a Magyar Telekom tizemelteti a székesfehérvari 22-es korzet
részeként. A hozzaférést eseti kérelmek alapjan biraljak el.

A jelenlegi halozati kapcsolatok lehetdséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altalanos
elérhetoségére.

A telepiilésen beliili halézat nagyrészt szabadvezetékes, illetve légkabeles kiépitésii. A
foldkabelbe vald athelyezés folyamatos, az 0 fejlesztésti teriileteken mar ezzel a megoldassal
késziil a halozat.

A tervezési teriileten a vezetékes halozat kiépitett.

A mobiltelefon és a szélessavi internet szolgéltatas a telepiilésen jonak mondhat6, a szolgaltatok a
varos igazgatasi teriiletén folyamatos fejlesztéseket végeznek.

Orékségvédelem:

A tervezési teriileten védett épitmény vagy régészeti lelohely nem talalhato.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkep és
leirds (szdmitas)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz610 2003. évi XX VL. torvény terv készitésekor hatalyos
4llapota szerint az orszdg szerkezeti terve Kincsesbanya kozség telepiilési térséggel,
mezdgazdasagi-, erddgazdalkodasi- és vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szdmu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya teleplilési térséggel,
mez6gazdasagi, erddgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT f6 szabalyai a kovetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélasi kategdriakon
beliil a telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységek kijeldlése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdbgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni;

b) a mezbgazdasigi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki;
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¢) a vegyes teriiletfelhasznaldsy térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasigi terilet, erdéteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado részen
nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely telepiilési tertiletfelhaszndlasi egység kijelslhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabéalyoknak a
telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halozatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos és térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-hdlézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi €s megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvéltozattol, kivéve, ha a
terilleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasigi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTIT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi ovezetek altal érintett teriileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos dllasfoglalasra kotelezett dllamigazgatasi szervek korérol szolo
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott A4llamigazgatisi szervek elézetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.
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Az orszag szerkezeti tervének kivagata

A tervezési teriilet telepiilési térséggel érintett

elézetes adatszolgiltatisa figyelembevételével kell
lehatirolni
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az Bvezet a tervezési teriiletet nem érinti
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79 Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

a tervezési teriilet érintett az Ovezettel. Az
Ovezet a tervezési teriiletet érinti. A mér jelenleg
is beépitett ingatlant érintden az ingatlan-
nyilvantartasban a vizvazis ,,B” jelti véddtertilete

bejegyzésre keriilt.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten

kezelendé teriilet Gvezete

Az ovezet terilletét az allamigazgatasi szerv

elézetes véleménye alapjan kell lehatarolni.

Jelen modositasnak tajképvédelmi hatésa nincs, az
OTrT kivagat szerint a tervezési terillet aZ

Svezettel nem érintett.

Fehér Vartervezd Kft

20



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv médositasa

FmTrT kivagatai

o

\Kinesesbanya

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya
telepiilési térséggel, mez6gazdasagi-
erdégazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriilet a telepiilési térségben
talalhato, szerkezeti szempontbodl valtozast nem

okoz a modositas

LR

E . &
hé\r:yércsuygo Magyar.

.f\."\\\

~

.

Yy
IQZI;ESZE tgyorgy

Kivalo termdéhelyi adottsigi erddéteriilet
Gvezete

az &vezet a tervezési teriiletet nem érinti

.
Fehérvarcsurgd Magyaralmas
Ji kol s

s

|Sztimér

kiemelt fontossagii honvédelmi teriilet Gvezete:

az dvezet a tervezési teriiletet nem érinti

Fehér Vartervezo Kft
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositdsa

e

Magteriilet, okolégiai folyoso, puffer teriilet

ovezete

az Bvezet a tervezési teriiletet nem érinti

Kincs:ef.b

<

Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

az dvezet a tervezési teriiletet nem érinti

Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

az Gvezet a tervezési teriiletet nem érinti

Osszességében megdllapithatd, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositas a felsébbrendl

teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT eldirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2015. méjus

Fehér Vartervezo Kft

7 r_C,e_/—/
Ert]l Antal
teleptiléstervezd
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ELOTERJESZTES
Kincsesbzinya

rrrrr

véleményezési szakasz lezdrasahoz

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol
€s a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett egyeztetési
eljaras a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében megtortént. A kormanyrendelet 39. § (2)
bekezdése értelmében a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyzokonyvet is — ismertetni kell a képvisel-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy
el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadésa esetén a
dontést indokolnia kell.

A véleményezés sordn az érintett allamigazgatisi szervek részér6l a Fejér Megyei
Kormanyhivatal allami f6épitészi hataskérében, valamint és a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hataskorében fogalmazott meg észrevételt.

Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet, hogy a HESZ rendelet tervezet jogszabélyi helyei
€s a rendelkezései nem minden esetben a hatilyos rendeletnek megfeleléek. Az észrevétel
alapjan a tervezok a rendelkezéseket javitottak.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztily kérte az alidtdmasztd munkarész
javitasat a 158/1 és a 158/2 hrsz-u telkekre vonatkozd megéllapitasok tekintetében. A
pontositast a tervezok elvégezték.

A tervre vonatkozoan a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg, a Veszprémi
Bényakapitanysag, a Fejér Megyei Onkormanyzat, a Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi
¢s Vagyongazdalkodasi Kézpont, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya véleményt nem adott.

A Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az
eljarasi szabdlyokban meghatdrozott hataridén beliill nem adott - 4llamigazgatasi szerv
esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek miatt a felsorolt érintetteket kifogést nem ado6 véleményezdnek tekintem.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szervek és a partnerségi
egyeztetésben résztvevok a tervvel kapesolatban eltérd véleményt nem fogalmaztak meg.

A fenti tajékoztatas mellett javasolom a T. Képvisel-testilletnek - a Fehér Vartervezd Kft
2015. majus keltezésii végsé szakmai véleményezésre elnevezési tervdokumentacidja alapjan

- a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa tekintetében a véleményezési szakasz lezarasat.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontést kovetbéen az allami
foépitészhez a tervet nyijtsa be végsd véleményezésre.

Kincsesbanya, 2015, majus

Bajkai Janos
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Kincseshanya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
OO 1L LI G (A— ) onkormanyzati hatirozata

Kincsesbanya Kizség telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositas véleményezési szakasz lezardséhoz.

Kincsesbanya Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete altal inditott — a 158/1 és a
158/2 hrsz-i ingatlanokra vonatkoz6 - rendezési terv modositas egyszeriisitett eljarassal
torténd véleményezése megtirtént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél az allami foépitész és a
kdrnyezetvédelmi hatésag fogalmazott meg észrevételt.

A tervez6k a szakmai véleményekben foglaltak szerint a tervet javitottak, illetve
kiegészitették.

A véleményezési eljarasban résztvevé allamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetésben
résztvevok a tervvel kapesolatban eltéré véleményt nem fogalmaztak meg.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
€s a telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekro6l sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az
eérdekeltet, aki az eljards sordn az eljarasi szabélyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott -

allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogéast
nem emel6 véleményez6nek kell tekinteni.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatisagot a Veszprémi Banyakapitanysagot, a Fejér Megyei
Onkorméanyzatot, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi  és Vagyongazdalkodasi
Kézpontot, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalyat véleményt kifogdst nem add véleményezének tekinti az
onkormanyzat,

A Képviselo-testiilet - a Fehér Vartervezé Kft 2015. majus keltezésii végsd szakmai
veleményezésre elnevezésli tervdokumentacidja alapjan - a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezérja.

A Keépvisel-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az 4llami féépitészhez a tervet nyujtsa be

végso véleményezésre.

Felelés: Bajkai Janos polgarmester
Hataridé: 2015. junius



