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Hatasvizsgalati lap
A 12/2006. (1X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott, Kincsesbanya
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol sz616
onkormanyzati rendelethez
Tajékoztatas elézetes hatasvizsgalat eredményérdl
(a jogalkotasrol sz6l6 2010.évi CXXX tv. 17 §-a alapjan)

I. Varhat6 tarsadalmi hatasok
A tervezet hozzajarul az egységes és szabalyozott teleplléskép kialakulasahoz.
Il. Varhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok

A tervezetnek gazdasagi és kéltségvetési hatasa nincs, tekintettel arra, hogy jelen médositas
kérelemre indul6 eljaras, a koltségeket pedig a kérelmezé viseli.

lll. Varhaté kornyezeti hatasok

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatasa a
lakokornyezet esztétikus megjelenése.

IV. Varhat6 egészségi kovetkezmények
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak egészséglgyi kdvetkezmenye nincs.
V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem jelent az
onkormanyzatnak.

VL. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térveny 6. § (1)
bekezdése a kovetkezbket mondja ki:
,a telepiilési énkorményzat az épitett kérnyezet, a teleplilés tervszer(i alakitasa és védelme
érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepilésfejlesztési es
teleplilésrendezési feladatokat 1at el.”
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdeés
1. pontja a kovetkez6 rendelkezést tartalmazza:

LA helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok kérében ellatando helyi
dnkormanyzati feladatok kiilbnésen:

1. telepiilésfejlesztés, teleplilésrendezés;”
A rendeleti szabalyozas elmaradasanak kovetkezménye: torvényességi észrevetel lehet.

VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet megalkotasaval kapcsolatban szikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénzlgyi
feltételek rendelkezésre allnak.
Kincsesbanya, 2015. jalius 21.
Jankovicsné Huszar Ménika
jegyzd
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KINCSESBANYA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

a 158/1 és 158/2 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdéan

Jovahagyando terv2015. jalius
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Ertl Antal TT 07-0075
telepiiléstervezo
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Kincsesbanya Kozség Onkorméanyzatanak ~ Képviselo-testiillete a Magyarorszag  helyi
dnkormaényzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tébbszor modositott 1997. evi LXXVIIL térvény

6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Kincsesbanya kozigazgatasi teriilletére az
alabbi hatarozatot hozza:

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata altal 89/2006. (IX.25.) szamU hatérozattal jovahagyott

Kincsesbénya Kozség telepiilésszerkezeti terve jelen hatrozat mellékletét képezd fedvénylap
szerint modosul.

-----

E hatarozat a jovahagyast kovetd 30. napon lép hatalyba.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszar Monika
polgarmester jegyzd

Fehér Vartervezo Kft 3



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

1.  szami wmelléklet: A telepiilésszerkezeti terv TSZT/M1 rajzszamu
fedvényterve
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Kincsesbanya teleplilésrendezési terv modositasa

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének..........ocoerrinnnnnnn szami
onkormanyzati rendelete a 12/2006. (IX.26.) . Kt. szdmU énkormdnyzati rendelettel
megallapitott Kincsesbanya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasarol

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testillete az Alaptdrveny 32. cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazés, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz016 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl 52016
2011. évi CLXXXIX tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megéllapitott feladatkdrében eljarva
a kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a komyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelmények, jogok és kitelezettségek megallapitasara a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A rendelet 1. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

3) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapito és biztosito
szabdlyokat tartalmazza, és egyiitt alkalmazando a szabalyozast tervlapon abrazolo
Szabalyozasi Tervvel. Szabélyozasi tervlapok a kdvetkezok :

e SZT-1/M Kozponti belteriilet( modositott) M = 1:2000

e SZT-2 Rékhegyi telepiilésrészek és tidiiloteriilet M= 1:2000
e SZT-3 Fels6kincses belteriilet M = 1:2000

o Kiiltertileti szabalyozasi terv M=1:20000

2.8 A rendelet 2. § (5) bekezdése b) pontja torlésre kertil.

3.§ A Helyi Epitési Szabalyzat 7. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(6) Az egyes épitési Gvezetek beépitésének feltételeit az alabbi tablazat tartalmazza

A kialakithato telek legnagyobb | Szintter. | legkisebb
) beép. ) legnagy.
Gvezet jele ) legkisebb épitm mag Stris. zoldfeliil
modja beép.
széless./mélys./ ter.

(éphely) | [m] [ [%] [m] [%] %]
OTEK - Vt - - 80 2,4 10
Vit-1 SZ K 1000 40 15 K 20
Vit-2 SZ K 800 40 7,5 1,2 30
Vit-3** SZ 25 800 40 73 1.2 20
Vi-4¥* SZ 25 800 40 7,0 1.2 20
Vi-gh* SZ 25 800 40 6,0 0,8 20
Vt-6 K K 800 40 10,0 1,6 20
Vit-7 87 K K 80 7,5 1,6 10

** a7 ovezetben az alapozas varhat6 szintje a kdrnyezd terepszint alatt 4,0 m-nél mélyebbre ér

Fehér Vartervezo Kft 3




Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

4. § Zaro ¢s hatalyba lépteto rendelkezések:

Ez a rendelet a jovahagyast kovetd 30. napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba lépést
kdvetéen indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem birdlt
épitési engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezobbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszar Moénika
polgarmester jegyzo

Fehér Vartervez6 Kft 6



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

1. szamu melléklet: A belteriileti szabdlyozasi terv — SZT-1/M jelii
belteriileti szabalyozasi fedvényterve

Fehér Virtervezo Kft 7



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Hatarozati kivonat

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2015. februdr 12.-én megtartott
nyilvénos iilésének jegyz8konyvébol

Kincsesbanya Kézség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
15/2015. (11.12.) hatarozata
a 158/2 hrsz-( ingatlant érintéen
a rendezési terv kérelemre térténé modositasrol

A szavazas aranya:

Mellette szavazott: 5 fé
Ellene szavazott: 0fé
Szavazastol tartéozkodott: 0f6

Kincsesbanya Kézség Onkormanyzata KépviselS-testilele egyetért a
teleplilésrendezési terv modositasanak kezdeményezésével:

Kincsesbanya 158/2 hrsz-U belterilleti ingatlant érintéen a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban és a szabdlyozasi terven a Vt-6 jel(i épitési dvezeli elbirasai a telek
beépitési moédjat kialakult és szabadonallokeént, a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg 10, 0 m-ben kell meghatarozni.

A 158/1 hrsz-u kozteriiletet érintéen a javasolt telekalakitast, szabalyozast felll kell
vizsgalni.

A 2037 hisz- ingatlant érinté szabalyozasi vonal toriését elfogadja.

A Képvisel6-testilet a kérelmezokkel kezdeményezi olyan megallapodas
megkotését, amelyben a tervezési dij teljes koitségét vallaljak.

A Képviselt-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél az érintetteket
tajékoztassa és a megéallapodas megkotésérél gondoskodjon.

Felelés; Bajkai Janos polgarmester
Hatarid6: 2015. marcius 10.

kmf.
Bajkai Jdnos sk. Jankovicsné Huszar Monika sk.
polgdrmester . .. jegyzt
/7";:&(‘5125;) STy
fr,;ﬁ‘b““m
A kivonat hiteléiil:
\%
e
{/
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositasok leirasa

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata a Fehér Virtervezd Kft. jelen terve alapjan a
telepiilésszerkezeti terv modositasat is érintd helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv
modositasat késziti el a 158/1 és 158/2 hrsz-li ingatlan vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési eszk6z0k valtozasai:

A Kincsesbanya 158/2 hrsz-4 magantulajdont ingatlan jelenleg Vt-6 jelti €pitési dvezetbe sorolt,
melynek tervezett hasznositasa miatt sziikséges az Gvezeti el6irasok modositasa. A 158/1 hrsz-u
kozteriiletet érintd javasolt szabalyozast is kérte az Onkorméanyzat feliilvizsgalni. Emiatt a
telepiilésszerkezeti és szabdlyozési tervet modositani sziikséges.

1. Tervi elézmények

A telepiilésszerkezeti tervet 89/2006. (1X.25.) kt. szdm@ hatérozataval fogadta el a képviselo-
testiilet, melyet modositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat 12/2006.(IX.26.) Kt. szam1 rendelettel
fogadta el a képviseld-testiilet, melyet kordbban szintén modositottak. Jelen tervezési munka
szerinti médositast az onkormanyzat az 15/2015. (Il. 12.) szamu telepiilésfejlesztési dontéssel
hatarozta el. A rendelet mellékletét képezd belteriileti telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervet
szilkséges modositani. Az Onkorményzat fedvényterv készitésével, hatdrozat és rendelet
modositassal valtoztat a hatalyos teleptilésrendezési eszkdzokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgalat

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhasznalds

A tervezési teriilet Kincsesbanya kozség belteriiletének kozponti részén helyezkedik el. Az
ingatlanok a Jozsef Attila utcardl nyilnak, koziti kozlekedési szempontbol az ingatlanok fekvése
nagyon kedvezé. A tombben a hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepiiléskozponti vegyes
teriilet talalhato.

Telekszerkezet

A 158/2 hrsz-i ingatlan telke kialakult, beépitett. Az ingatlanon levd épiilet kordbban a
bauxitbanydban dolgozok legénységi szélloja volt, ekkor még egy helyrajzi szamon voltak az
ingatlanok. A jelenlegi jogi allapot szerinti telekalakitds 1998-ban tortént. A telek kozvetlen
komnyezetében a volt bauxitbanya kozponti épiiletei talalhatoak, melyek nagy részét
telepiiléskdzponti  vegyes illetve gazdasagi teriiletfelhaszndlasnak megfelel6 funkciokkal
hasznositottak. A Sélyom domb utcdban és a Jozsef Attila utcdban kertvérosias lako ingatlanok
talalhatoak.

A koémyezet funkciondlisan és telekmérete telekméret, jellemzé épiiletnagysag tekintetében is
valtozatos képet mutat.

Tulajdonviszonyok

Fehér Vartervezd Kft 10



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

Az ingatlan jelenleg magantulajdonban van, a 158/1 hrsz-i kozteriilet dnkormanyzati tulajdonu.

ey

Beépitettség vizsgalat

A tervezési teriileten talalhaté ingatlan beépitett. A kornyezé lako ingatlanok észak-nyugati s
dél-keleti iranyban beépitettek, a beépitettség 20-40% kozott véltozik.

Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv
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Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 158/2 hrsz-G ingatlant beépitésre szant telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhasznalasba sorolja. A 158/1 hrsz- kozteriiletet érintoen kozlekedési teriilet €s
kertvarosias lakoéteriileti modositast tartalmaz a hatdlyos terv. Az Onkorményzat dontése
értelmében a kozlekedési teriilet modositasa szikséges.

Szabdlyozasi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint Vt-6 jelii teriileten szabadonallé modon , legfeljebb 40 %
beépithetéséggel, 9,0 m épitménymagassagu épiiletek épithetok. A szabalyozas sordn az épitési
dvezeti eldirasok véltoznak oly médon, hogy a beépités modja kialakultra médosul- tekintettel a
megle}vﬁ allapotra, valamint az épitméénymagassé% 10’00 m-re no.
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hatalyos szabalyozasi terv kivagata

3 Algtamaszto szakagi munkarészek

Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alatdmaszté munkarészeinek
aktualizalasaval késziiltek.

Telepiilésszerkezeti valtozds

A 158/2 hrsz-1 ingatlant beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolasa
nem valtozik. A 158/1 hrsz-0i kozteriiletet érintden kozlekedési teriilet és kertvarosias

Fehér Vartervezo Kft 12



Kincsesbanya telepiilésrendezési terv médositasa

lakoteriilettel érintett. Az Snkorményzat dontése értelmében a kozlekedési teriilet modositasa
szitkséges.

Szabalyozasi tervi valtozas

A hatélyos szabalyozasi terv szerint Vt-6 jelii teriileten szabadonallo modon , legfeljebb 40 %
beépithetdséggel, 9,0 m épitménymagassagi épiiletek épithet6k. A szabalyozas soran az épitési
ovezeti eldirasok valtoznak oly mddon, hogy a beépités modja kialakultra médosul, valamint az
épitménymagassag 10,0 m-re no.

A 158/1 hrsz-u kozteriiletet a hatalyos szabalyozési terv javasolt telekalakitassal érinti. A javasolt
telekalakitis a 159/4 hrsz-G lakdingatlan is érinti, azonban az &nkormanyzat nem kivanja a
lakéingatlan érintett részét megvaséarolni, illetve kisajatitani. Az dnkormanyzat dontése értelmében
a kozteriilet telekhatarrendezése a 158/2 hrsz-u ingatlant érintéen modositasra keriil a szabalyozasi
tervlapon oly mddon, hogy nem kételezd szabalyozasi elemként, hanem javasolt telekalakitasi
jelolést alkalmazunk.

Egyeztetési eljards

A telepiilésfejlesztési  koncepeidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
57616 314/2012. (XL 8.) Korm, rendelet 32. § (4) bekezdése az aldbbiakat tartalmazza:

J(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerGsitett eljaras szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa sordn az alabbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura fohélozat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelSlése, kivéve, ha a képvisel6-testilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulasa érdekében timogatja €s az legalabb 15 1j
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megszintetése.

Fentieknek jelen rendezési terv modositds megfelel, ezért a terv egyeztetése egyszerlsitett
eljarassal torténik.
Tajrendezési javaslat

A teriilet épitési paramétereinek valtozasaval a  tdjhaszndlatban valtozas nem torténik. A
beépitésre szant teriileten torténd melynek tajképet befolyasolé hatdsarol nem beszélhetiink.

Biologiai aktivitas érték szamitds

A tervezett modositds sordn (ij beépitésre szant teriilet kijellés nem torténik, a valtoztatas
elenyészden kis mértékben (néhany m2) javasol véltoztatast a kozlekedési teriilet €s a lakd, illetve
telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasok kozott, ezért bioldgiai aktivitasértek szamitas az
épitett koryezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében nem késziilt.
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Kozlekedési javasiat

Uthdlozat
Kincsesbanya Fejér megyében a 8202 és 8203 jelii utak mellett fekszik. A kozutak csomopontja a
telepiilés kiilteriiletén talalhato. Az orszagos f6iithélozat a feni utakrol érheto el.

A telepiilést az orszagos kozforgalmi vasithdlozat nem érinti. A Székesfehérvar — Komaérom
mellékvonal a szomszédos Moha telepiilésen, illetve a fohaldzat Székesfehérvéaron érhetd el.

Kincsesbanya belteriilete rendkiviil tagolt, négy egymastol fliggetlen részre oszlik: A Kozponti
belteriilet, Rakhegy I, Rakhegy IL. és Felsokincses.

A tervezési teriilet a kdzponti belteriileten tallhatd, ahol a kozlekedési rendszer kiépitett. A Vt-6
jelti épitési dvezetre vonatkozo el8irasok véltozasanak kozlekedési hatasa nincs.

A 158/1 hrsz-0 kozterilletet érintd javasolt telekalakitds az ingatlanok meglevd
megkozelithetéségét nem érinti. Miutan javasolt szabalyozdsi elemrSl van szo, mely a
szabalyozasi terv modositdsa nélkiil is véltoztathatd, ezért a telekalakitas pontos geodéziai
felmérés szerint a feltétleniil sziikséges mértékre korlatozhato.

Javasolt a tervezett tt kereszt-szelvényének kialakitasat a legkisebb részen is 12 m szabalyozasi
székességgel meghatarozni.

Forgalmi adatok

A tervezési teriileten iroda, széallashely és egyéb szolgaltatasok jelenhetnek meg a jovoben, igy
ezeknek a célforgalmaval szamolunk. A forgalom elsésorban személygépkocsikra, aruszallitas
céljabol napi néhany kistehergépjarmire korldtozodik. Az atlagos napi forgalom teljes
kihasznaltsag esetén sem éri el a 50 E/nap forgalmat.

Az uthalézat osztialyba sorolasa

Belteriileti mellék ut, kiszolgalo it
a tervezési teriilet javasolt utja

Osztalyba sorolds: B.V1.d. D

Szabalyozasi szélesség: 12,0 m,

Csomdponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabalyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: 5,5 m széles, szilard burkolat kiépitése javasolt

Padka: 1,5-2,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetdség: kozteriileten nem javasolt

Jarda: a tervezett funkciot figyelembe véve nem indokolt

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, az arkok burkolasa az atereszeknél, illetve a
befogaddk eldtt javasolt.

Az ttarok elsésorban szikkasztoként tizemel, a tobbletvizeket a terep természetes lejtését kovetve
gravitacios tton vezeti le a meglévo arkokba.

Viarakozohelyek létesitése:
A meglevd épiilet hasznositdsival a kialakitando funkciok (iroddk, szolgaltatasok vagy

szallashelyek) létesitésénél a parkolast elsdsorban sajat tertileten beliil kell biztositani. Az j
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funkciok engedélyezése esetén betartandok az OTEK elbirasai. A varakozohelyek a 158/1 hrsz-
kozteriileten is kiépithetdk.

Kapubejarok, utcsatlakozasok:

A tervezett hasznositdsnak megfeleld, kétiranyl forgalom szamara alkalmas min. 5,50 m széles
csatlakozasokat kell kiépiteni. nyilt drkok esetében az arokszelvénynek megfeleld atereszeket kell
létesiteni.

Kerékparos kozlekedés

A teriiletet tervezett kerékparat-halozat nem érinti. A varhato forgalmat figyelembe véve énallo
kerékpéros létesitmény biztositasara nincs sziikseg.

Beltertileti mellékut, kiszolgal6 ut
B.VI.d.D. =
szebélyozési vonal szabélyozésl v
' 12,00 '
Jarda
1,50L 1,50 L 5,50 L 1,50 L 2,00 -L||
A > 7 7
\/ l = I

javasolt minta-keresztszelvény

al158/2 hrsz a Sélyom domb utca feldl
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Kazforgalmu kozlekedés

A kdzségben a kozati kozforgalmu szolgaltatast az Alba Volan Rt. latja el. Az évek ota szinte
véltozatlan menetrend megfelelé kozlekedési lehetdséget teremt a Mor, illetve Székesfehervar
irdnyéba.

A tervezési teriilet

A tervezési teriiletnek kdzvetlen kozuti at kapesolata van Solyom domb utcéval, és a 158/1 hrsz-
i kozteriilettel. A Jozsef Attila utcarsl az ingatlan kiépitett Gtcsatlakozassal nem rendelkezik, a
meglevé épiilet a szintkiilonbség miatt gyalogosan Iépcsdsoron kozelithetd meg.

A teriilet el6tt talalhato autobusz-megallohely.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A tervezett véltoztatasok kdrnyezetre gyakorolt hatasarol nem beszélhetiink. A beépitett, jelenleg
sziineteld bovités, felujitas alatt levo épiilet végleges hasznositasa a teleplilés szamara kiilondsen
fontos. Az évek Ota felhagyott épitési teriilet a kdmyezetre karos hatdst. Telepiilésképi,
hulladékgazdalkodasi és egészségvédelmi  szempontbol is kivanatos az ingatlan hasznalata,
folyamatos lizemeltetés mellett a karbantartasa.

Részletes szakmai indoklas a tervmoédositas jelentoség hatisanak eldontéséhez.

A terv megvaldsitasa  kivetkeziében  vdrhaté  kérnyezeti  hatdsok Jelentdségének
meghatarozdsahoz
A tervezés két telekre korlatozodik, jellege beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes teriilet,
illetve kozteriilet. A 158/2 hrsz-i ingatlan beépitett. A terilleten természeti erdforras
felhasznalasa nem torténik.
A tevékenység nem befolydsol més tervet vagy nincs hatdssal masik terv, illetve program
tartalmara, megvaldsitasara;
A tervezett véltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti
problémak vannak.
Nines jelentdsége a komyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A vérhato koérnyezeti hatasok
a) a tervezési feladat elsddlegesen a magan tulajdont ingatlan szabalyozasi eldirdsainak
moédositasa, melynek sorén a jelenlegi Vt-6 jell épitési Gvezet Gvezeti eldirasal valtoznak.

b) a tervmodositas célja egy, jelenleg beépitett ingatlant érintden a meglevd hasznalaton kiviili
épiilet tervezett hasznositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositisa az
onkormanyzati dontésnek megfelelden.

¢) a modositas Iényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhato, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem véltozik, a modositas a belteriileten talalhato teriiletfelhasznalasi
méd valtozast elenyészoen kis mértékben eredményez. A fé miiszaki infrastruktura halozat
nem vaéltozik, a teriilet kozmiivesitése megoldott, illetve bekstévezetékekkel a kozmtivesités
megoldhato.
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d) a varhato koérnyezeti hatasok

- id6tartama a terv iddtavlataban véglegesnek mondhatoak, azok nem adodnak Gssze és nem
erosithetik egymast. A teriilet elhelyezkedése és funkcidja miatt kornyezeti terhelésrél nem
beszélhetiink

- az orszdghataron nem terjednek at,nem idéznek el6 olyan komyezeti véltozésokat, amelyek
az emberi egészségre, a kdmyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentesét
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.

- atervezéssel érintett telepiilésrész az ivovizbazis hidrogeologiai véddovezetét nem érinti,
az orszdgosan védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem érint. Nem érint
tovabba helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett modositas jelentos kornyezeti
hatassal nem jar, ezért a kdrnyezeti értékelés elkészitése nem sziikseges.

A tervezett teriiletfelhasznalasi méd valtozds nem tartozik a kdmyezeti hatasvizsgalati és az

egységes komnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XIL 25.) Korm. rendelet
hatalya ala.

Kézmiivesitési javaslat

Vizellatas

Kincsesbanya vizellatasa teljes korlien biztositott. A tervezési teriilet beépitett, a vizellatas
biztositott.

A tervezési teriilet tobblet vizellatasara nem jelent a rendszerre nézve nagy terhelést, mivel egy
telekre korlatozodik a fejlesztés.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen gravitacios rendszerli szennyviz-gytjtohalozat épiilt ki. A szennyvizcesatorna-
hélozat kiépitettsége jonak mondhaté. A szennyviztisztité telep a tobblet szennyviz fogadasara
alkalmas.

A tervezési teriilet mellett halad a szennyviz gerincvezeték, melyre a rakdtés biztositott.

Felszini vizelvezetés

A telepiilésen a felszini csapadékot elvezetd rendszer gyakorlatilag kiépilt. A csapadékviz
befogadoja az Os-Gaja, ide a nyilt arkok, illetve zart csapadékesatorndk bekotésre keriiltek. A
telepiilés domborzati viszonyai indokoljak az arkok burkolasét, illetve a nagyobb hosszesési
utcakban a zart csapadékcsatorna kiépitését. A kdzponti belterilleten az 0j témbfeltarasokban
minimum 40 cm 4tméréjii csapadékesatondt, vagy szabvéanyos, trapézszelvényii burkolt arkot kell
kiépiteni.

Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a
kapubejarok alatt minimum 40 cm atmér6jl tereszt kell épiteni.

A tervezési teriilet csapadékviz-elvezetése jelenleg is megoldott, a Jozsef Attila utca melletti nyilt
arokkal. Az ingatlan hasznositisaval jelent6s véltozas a teriileten nem torténik. A telken beliil

keletkez6 csapadékviz artalmatlanitasarol egyedileg kell gondoskodni.

Villamosenergia ellatas
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A tervezési teriileten a kisfesziiltségli energiaellatas biztosithato.
Gazellatas

A Jozsef Attila utcaban a gazvezeték kiépitett, melyhez a tervezési teriilet kiépitendd bek&td
vezetékkel csatlakoztathatd. Javasolt a tervezett tevékenység végzéséhez az alternativ energia
hasznalata.

Hirkozles:

A telepiilés tavkozlési haldzatit a Magyar Telekom tizemelteti a székesfehérvari 22-es korzet
részeként. A hozzaférést eseti kérelmek alapjan biraljak el.

A jelenlegi halézati kapcsolatok lehetdséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altalanos
elérhetoségére.

A telepiilésen beliili halozat nagyrészt szabadvezetékes, illetve légkabeles kiépitesi. A
foldkabelbe valo athelyezés folyamatos, az uj fejlesztést teriileteken mér ezzel a megoldassal
késziil a halozat.

A tervezési teriileten a vezetékes haldzat kiépitett.

A mobiltelefon és a szélessavu internet szolgaltatas a telepiilésen jonak mondhatd, a szolgaltatok a
véros igazgatasi teriiletén folyamatos fejlesztéseket végeznek.

Orokségvédelem:

A tervezési teriileten védett épitmény vagy régészeti leléhely nem talalhato.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjat igazolo térkép és
leiras (szamitas)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz0l0 2003. évi XX VL. térvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszdg szerkezeti terve Kincsesbanya kozség telepiilesi térséggel,
mezogazdasagi-, erdégazdalkodasi- és vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya telepiilési térséggel,
mezdgazdasagi, erddgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT 6 szabalyai a kovetkezok:

Az OT:T 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélasi kategoriakon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése sordn a kovetkezd szabilyokat kell
alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaléasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasigi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki;
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¢) a vegyes teriletfelhasznaldsu térséget legalibb 85%-ban mezdgazdasagi terillet, erddteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado részen
nagyvérosias lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

¢) a vizgazdalkodasi térséget legalibb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalési egységbe kell sorolni;

f) az épitmények 4ltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok keszitése soran

a) az orszagos ¢s térségi jelent6ségii miiszaki infrastruktura-halézatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halozatoknak a telepiiles
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyel
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvéltozattol, kivéve, ha a
teriileti (kornyezeti, tirsadalmi és gazdasigi) hatasvizsgélat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTIT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Svezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapesolatos allasfoglalasra kotelezett dllamigazgatasi szervek korérdl szolo
kormanyrendelet ~szerint, az abban meghatarozott 4llamigazgatasi szervek elozetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.
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AN

Az orszag szerkezeti tervének kivigata

A tervezési teriilet telepiilési térséggel érintett

Azon orszagos dvezetek, melyek az dllig. szervek
el6zetes adatszolgaltatisa figyelembevételével kell
lehatarolni

Jo6 terméhelyi adottsagn szantoteriilet Gvezete

az Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

a tervezési teriilet érintett az Ovezettel. Az
dvezet a tervezési teriiletet érinti. A mar jelenleg
is beépitett ingatlant érintden az ingatlan-
nyilvéntartasban a vizvazis ,,B” jelli védGteriilete

bejegyzésre kertilt.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd teriilet dvezete

Az Ovezet teriiletét az allamigazgatasi szerv
elozetes véleménye alapjan kell lehatérolni.

Jelen médositasnak tijképvédelmi hatésa nincs, az
OT:T kivagat szerint a tervezési terillet az

dvezettel nem érintett.
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FmTrT kivigatai

Fejér megye szerkezeti tervének kivigata

A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya
telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-
erddgazdasigi és vizgazdalkodasi térseggel
érintett.

A tervezési teriilet a telepiilési térségben
talalhatd, szerkezeti szempontbdl valtozdst nem

okoz a modositas

Kivalo terméhelyi adottsign erdéteriilet
ovezete

az dvezet a tervezési teriiletet nem érinti

kiemelt fontossiagii honvédelmi teriilet Gvezete:

az Ovezet a tervezési terliletet nem érinti
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21




Kincsesbanya telepiilésrendezési terv modositasa

Magteriilet, 6kologiai folyoso, puffer teriilet
ovezete

az Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti

Erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete

az Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti

Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

az Ovezet a tervezeési terliletet nem érinti

Osszességében megallapithato, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositas a felsdbbrendi
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT eléirdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2015. julius

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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