FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/09/00271-8/2017 Targy: Kincsesbanya Kozség 1) telepiilésrendezési
Ugyintéz6:  Székely Néra eszk0zok készitése
Telefon: 22/512-250 - véleményezési szakasz -
Hivatkozdsi ~ KINCS0259-10/2017.
szam: ;coshinya Kozség Onloiminyzata
el Kinesesbanya, Kincsest w39,

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata ‘r
Bajkai meo§ polgarmester %::;;\\:f:cu: 2047 -05- 06
KINCSESBANYA ! B

Kincsesi u. 39. gAY — B s

8044 P losran Melléklet. i endos
|
I

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kincsesbanya kozség teleplilésrendezési eszkOzeinek készitésével kapcesolatos targyi véleményezési
dokumentéciot attekintettem, arrol az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérol szolo 1997 évi.
LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbi véleményt adom:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 2014.
januar 1-t6] hatalyos mddosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a 31/B. § a)-b),
illetve e)-h) és 1) pontjaban eldirtak szerint kell kidolgozni a telepiilésrendezési eszkdzoket.

A beérkezett tervdokumentacid

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervez6 Kft (Ertl Antal telepiiléstervezo, TT/07-00075) altal
elkészitett , Kincsesbanya teleplilésrendezési eszkozeinek teljes feliilvizsgalata” megnevezésii.
véleményezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol
szolo 266/2013. (VIL11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsag szerinti tervezd
irAnyitasaval végezték. A tervdokumentacid alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett
gsszes tervezd nevét. szakképzettségét, alairasat.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:
- 89/2006. (IX. 25.) sz. hatdrozattal megallapitott, Kincsesbanya Kozség telepiilésszerkezeti terv és
leirds és maodositasai
- 12/2006. (IX. 26.) sz. dnkormanyzati rendelettel jovahagyott, tobbszor modositott Kincsesbanya

o

Kozség helyi épitési szabalyzata (HESZ)

Tervezési feladat:
Kincsesbanya teljes kézigazgatasi teriilet telepiilésszerkezeti terve, Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
szabalyozasi terve.

Az Allami foépitészi hataskérében eljaré Fejér Megyei Korminvhivatal a telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés egveztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozo k
maédositasaval kapcsolatosan az alabbi szakmai véleménvt adja:
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Az 1 telepllésrendezési eszkdzok tervezetében a teriiletfelhasznalasi egységek elaprozddottsaga, egymast
zavar6 hatdsa tovabbra is fennall. sot fokozodik. A telepiilésszerkezeti terv tervezete nem a rendezés. a
rendezettség irAnyaba mutat, hanem a rendezetlenség irdnyaba. mely alapvetden elhibazott folyamatot
eredményez.

Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzeiben elérevetitett fejlesztési igényt tulzonak itélem. Az Etv. 7. §
(3) bekezdés €) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan tertiletfelhasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. A
lakoteriileti kijelélés — mely a hatdlyos terven is lakoteriilet — nem keriilt felhasznalasra, mert a fejlesztési
teriilet kijelélése nagyobb volt a valds igénynél. Fontosnak tartom, hogy az 14j terv legyen tekintettel a
tényleges igényekre, melynek kovetkeztében kérem a lako teriiletek jelentds csokkentését és a
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas novelését. Felhivom a figyelmét az Etv. 7.§ (3) bekezdés ¢) pontjira a
Gip, Gksz, Lf, Vt és mas beépitésre szant teriiletek vonatkozdsaban is alkalmazni kell.

Az OTrT 4.§ (3) bekezdése szerint ,,az orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén kiemelt térségi,
illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridkat, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategériak teriiletén az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kiilon
jogszabalyban meghatarozott telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket lehet kijelolni.

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint ,,a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni: b) a
mezbgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezigazdasagi teriilet, beépitésre szant killonleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkdzeli teriilet
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jel6lhetd ki;

Az OTrT 6.§ (3) bekezdése még azt is szabalyozza, hogy ..a megyei teriiletfelhasznalasi szabéalyoknak a
telepiilés kbzigazgatasi terliletére vetitve kell teljesiilniiik.”

A Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo Fejér Megye Onkormdnyzat Kozgyiilésének 1/2009. (I1.
13.) K r. sz rendelet (FmTrT) &ltal érintett térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk Osszhangjanak
vizsgalata soran megallapitasra keriilt, hogy a mezdgazdasagi térség tekintetében a szerkezeti terven
meghatarozott teriiletfelhasznalasok nem felelnek meg a torvényi eldirasoknak, ugyanakkor erre
vonatkozoé intézkedések nem keriiltek megfogalmazasra.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az uj szerkezeti terv nem felel meg a térvényi eléirasoknak.
(Sem az OTrT 6.§ (2) bekezdés, sem az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontjanak.)

Kincsesbanya teriilete az FMTrT magteriilet Gvezete altal érintett. Az OTrT 17. § szabalyozza a
magtertilet dvezetét:
(1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet a magtertilet vagy a magtertilet és az 6kologiai folyoso kortilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepldé kivételek egyiittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a
magteriilet, a magteriilet és az ©kologiai folyosd természetes és természetkozeli éldhelyeinek
fennmaradasa, valamint az dkologiai kapesolatok zavartalan miikddése.
(3)
(4) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az
erémiivek és kiserOmiivek a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazisaval
helyezhetok el.
(3)
(6) Az dvezetben 0j kiilszini mivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévo kiilszini miivelést banyatelek
nem bdvithetd.”
A magteriilet 6vezetében ujonnan jeloli ki a Kiilonleges beépitésre szant — lako teriiletet, mely a
torvényi eldirasokkal ellentétes.
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Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 10.§ (4) bekezdése szerint a bedpitésre szant teriileten és beépitésre szant teriilet hatdratol
szamitott 12 000 méteren beliil — a haztartasi méretii kiserémiinek szamitd szélerémi kivételével -
szélerémii, szélerémi park nem helyezhetd el. A széler6mi park kijelolése soran az OTEK eldirasait
érvényesiteni kell. Kérem ennek megfeleléen a HESZ rendelkezéseit javitani.

Szerkezeti terv
Az FMTrT szerkezeti tervlapja térségi jelent6ségli szénhidrogén szallitovezetéket jeldl, melynek
nyomvonala nem keriilt a szerkezeti terven feltintetésre. Kérem ennek potlasat.

Kérem az orszagos mellékut és a helyi gy(ijtout rajzi szintl elkiilonitését.

A szerkezeti tervlap jelmagyarazataban rekultivalando teriilet jele temetore nem értelmezhetd. Kérem
javitani.

A leiras szdvege zar6 véleményezésre mar nem tartalmazhat jelenlegi teriilethasznositas”, hatalyos
telepiilésszerkezeti terv”, ,hatalyos telepiilésrendezési eszkozok™, .valtozatlanul marad”, “javasolt
teriiletfelhaszndldsi modositas™, ,jonnan keriil kijeldlésrestb... szOvegrészeket. A szerkezeti terv
leirasat kérem fentiek figyelembe vételével atdolgozni.

Kérem a kiilénleges beépitésre szant teriiletek esetében mindig alkalmazni a K megjelélést. A szerkezeti
terv leiras 6. oldalan a kozlekedési és kozmiteriiletek esetében kérem a jelet KO-re javitani.

Az alatdmaszté munkarész foglalkozott a telepiilés zoldfeliileti rendszerével, javasolta, hogy a Solyom-
domb teriilete a védett novényfajok és domborzati adottsagok miatt lehetne kozkert. Ennek ellenére
telepiiléskozpont vegyes teriiletként keriilt szabalvozasra. A telepiilésen nem beszélhetiink zoldfeliileti
rendszerrdl, mert nines kozteriileti zoldfeliilet kijeldlve. A szerkezeti tervi leirds ennek ellenére tartalmaz
zoldteriileti rendelkezést. Kérem az ellentmondas feloldasat, zodldfeliileti rendszer kialakitasat. A
szerkezeti terv leirdsa az alabbi szdveget tartalmazza a Sdlyom-dombra vonatkozdan: A jelenleg
fenyvessel boritott teriileten védett novényritkasagok is talalhatd, ezért a szabalyozasi terv ezt a teriiletet a
telek be nem épithetd részeként tiinteti fel.” Sem a szabalyozasi terv, sem annak jelmagyardzata nem
tartalmaz a szerkezeti terv leirasaban megjelolt korlatozast. A teriilet egyébkeént a vizbézis hidrogeologiai
JAT véddsvezet hataran beliil taldlhato. Semmivel nem indokolhatd, hogy a teriilet z8lddvezeti jelleget
feladva miért keriilt Vt teriiletfelhasznalasba.

A védelmi célu erdéteriiletek belteriiletbe vonasa nem tamogathato. Kérem a hatdlyos tervben kijelolt és
eddig a kijelolés céljara fel nem hasznalt Gksz teriilet (mely a Kb-rek mellett talalhato)
terliletfelhasznalasanak ujragondolasat.

Az alatimaszté munkarész és a szerkezeti leirds ellentmondasban van egymassal. Az alatdmasztd
munkarészben emlitésre keriil, hogy 10j gardzssor létesitésére nem ad lehetdséget, ugyanakkor a
kiilonleges garazs teriiletek szerkezeti tervi leirdsanal az alabbi szerepel: . garazssor létesitésére kijeldlt
6nallo teriilet”. Kérem az ellentmondas feloldasat.

A szerkezeti terv leiras 11. oldalan foglalkoznak a parkolassal. A masodik mondat nem értelmezheto,
kérem javitani.

Az Uh jelii 6vezet jelentds teriilet, melynek vizellatdsa, csatorndzasa és csapadékviz elvezetése sem
megoldott. Nem latom biztositottnak a megfeleld kozmuellatast az tidiiloé funkcidhoz, és beépitésre szant
teriiletként torténd hasznositisahoz. Az alitimaszté munkarész az {idiiloteriiletet csak érintélegesen
vizsgalta.

A szerkezeti terv leirdsa az Eljr. 4. melléklete 2. pontja szerinti tartalommal késziilt.
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Tobb helyen elirds tortént, és a kdzpontozas sem megfeleld, kérem javitani. A teriiletfelhasznalas és
dvezetek jeleit kérem egységesen kezelni a tervben, mert tobb helyen ugyanarra eltérd jelet hasznalnak.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

OTEK 36.§ (5) bekezdése alapjan az allattarté épitmények elhelyezésének feltételeit — a kdzegészségiigyi

,,,,,

szabélyzat 4llapithatja meg.

A HESz szdvegében tobb helyen szerepelteti sz6 szerint az OTEK, OTrT megfeleld eldirasait, tovabba
mas magasabb rendli jogszabaly a&ltal eloirt rendelkezéseket. Ennek torlését kerem, mert ,.A
Jogalkotasrol” szolo 2010. évi CXXX. tdrvény (Jat.) 3. §-a az alabbiakat tartalmazza:

3. § Az azonos vagy hasonlo életviszonyokat azonos vagy hasonlé modon, szabalyozasi szintenként
lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptdrvény vagy olyan
jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptdrvény alapjan nem lehet ellentétes.”

Kérem azon rendelkezések torlését, melyek a szabalyozasi terv tartalmara irdnyulnak. A szabalyozasi terv
a rendelet része, parhuzamos szabalyozas pedig nem megengedett.

A HESZ szakhatosagokra hatdséagokra, tizemeltetdkre vonatkozd rendelkezéseket nem tartalmazhat (pl.
kémyezetvédelmi, kozlekedési, banyafeliigyelet, tlzvédelmi szakhatosag). Ezek a jogintézmények
magasabb szinten mar szabalyozasra keriiltek €s az dnkorményzati jogalkotoé nem kapott felhatalmazast
ezen szabalyok barmilyen tartalmi megvaltoztatasara, vagy kiegészitésére. Kérem ennek megfelelden az
ezeket a szabalyozo rendelkezések torélni.

A HESZ az Eljr. 5. melléklete tartalmi kévetelményei szerint keriilt kidolgozasra.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél figyelembe kell venni a relepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény elbirasait. A térvény zar6 rendelkezéseinek 14. § (3) bekezdése az alabbiakat irja el6:
LE torvény hatalybalépésétol 0] telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatarozni.”

Ennek értelmében kérem az egyéb telepiilésképi elemek torlését: 6.8, 7.§; 9.§; 27.§ (3) és (4); 28.§, 29. §;
30.8 (3); 35.§; 36.§; 37.§ (3):

A kozteriileti allando jellegli pavilon kialakulasa nem cél egy telepiilésen, ezért javaslom megfontolni,
hogy 2.§, 4.§ és 32.§(3) -ban szabalyozottak keriiljenek térlésre. A vegyes és lakoteriileten a szolgaltato
funkcio elhelyezése megengedett, nem cél a kozterilet allando jellegii kereskedelemi céli hasznositasa a
telepiilésen.

A fliggelék nem része a rendeletnek,ezért kérem a erre vonatkozd utalasok torlését.

A 11.§ (3)-(6) bekezdése, a 12.§ (5) bekezdése, 27.§ (2) bekezdés, 30.§ (2) bekezdés nem az épités helyi
rendjére iranyul kérem térdlni.

A 19.§ (2) bekezdésében szabalyozott nyeles telek kialakitasanak lehet6ségét szakmai szempontbol nem
kivénatos.

A 21.§-ban keriilt szabalyozasra a vizellatas. Az 0diilo Ovezet vizellatdisa nem megoldott, €és erre
vonatkozdan a kdzmiivesitettség mértékét ,hidnyosan kdzmivesitett”-ben rogziti a HESZ. Kérem az
dsszhang megteremtése érdekében az 21.§ (2) bekezdését az ,,idillés™ szoval kiegésziteni.

26.§ (4) bekezdése az aldbbiakat tartalmazza: ,,A felszini viz elvezetésének madjat — legalabb az
egyiittesen kezelendd teriiletekre kiterjedéen — a terep rendezésére, a felszini és szivargod rendszer
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kialakitaséara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo terv alapjan kell meghatarozni.™ A szabélyozasi
terv sem egyiittesen kezelendo teriiletet, sem ndvénytelepitésre vonatkozd tervet nem szabalyoz. Kérem a
rendelkezés térlését.

A 38.§-ban a Kkiildnleges teriilet g) pontban szerepel, ugyanakkor a részletes alabontds mar fa), fb)
alpontokkal keriilt jeldlésre. Kérem a javitas elvégzését.

A HESZ 49.§ torlését kérem a szerkezeti tervnél emlitettek miatt, tovabba a 38.§ és 45.§-sal vald
dsszhang megteremtését.

A 42.§-ban az kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetében az OTEK nem engedi az igazgatasi és iroda
éptiletek épitését. Kérem torolni.

A 43.§-ban keriilt szabalyozasra az ipari teriilet. AZ OTEK 20.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy
kornyezetre jelentés hatast gyakorlo teriilet. vagy egycb teriilet. Keérem ennek megfelelden keriiljon
rogzitésre a HESZ rendelkezéseiben is az elkiilonitett dvezeti lehatarolas.

A hétvégi hazas udiiloteriileten kereskedelmi tevékenységet az OTEK nem enged, kérem térolni.

A beépitésre nem szant terililetek tagozddasanal (50.§ és 56.§) és a beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek részletezésénél eltérd Gvezetek keriiltek nevesitésre. Kérem az Osszhang megteremését ¢s a
szerkezeti tervnél leirtak figyelembe vételét a szabalyozas soran.

51.§ (6) bekezdésében a varakozohelyeket kérem kiegésziteni a ,.gépjarmi™ szoval.

34.§ Mk Ovezet kialakithatd legkisebb telekszélességét kérem a 10 m-rél 14 m-re megndvelni. Kertes
mezdgazdasagi teriilet Ovezetében a lakd funkciét — mivelés aldl kivett telek esetében sem- nem
tamogatom.

-----

Vizgazdalkodasi dvezeten beliil — tekintettel a kijeldlt terliletekre — az 5 % beépithetoséget és a 6 m
épitménymagassagot tulzonak tartom. Nem tudom, hogy milyen épitési igény jelentkezik a
vizgazdalkodasi 6vezetben.

57.8 (1) bekezdésében a kiilonleges beépitésre nem szant — banya teriilet Gvezetében elsésorban a
turizmus épitményei helyezhetok el. Ez nem egyeztetheto dssze a banya tevékenységével. Kérem javitani.
Kiilonleges beépitésre nem szant szallas terlilet Gvezetében (58.§) a lako rendeltetés nem indokolt.
Sziikségesnek tartom a kdzmiivesitettség mértékét is szabdlyozni, mert természet és vizbazis védelem is
érinti a tertiletet. Azt sem tudom, hogy a szallas funkcio mitdl kiilonleges.

A jogszabdlyszerkesztésrdl " sz6l6 61/2009. (X1 14.) IRM rendelet (Jszr.) alapjan kérem a mellékletek
elnevezésének javitasat, 1, 2, 3, ... mellékletre. (szamu, vagy sz. betii torlése sziikséges).

A helyi épitési szabalyzat tervezet szamos helyen hibas, szakszeriitlen és jogszabaly ellenes. Teljes korii
feliilvizsgalata indokolt.

Szabalyozasi tervlap:
Kiilénleges beépitésre szant — lakd teriilet dvezetének kijelolése nem lehetséges. Az OTEK 24.§-a
hatarozza meg a beépitésre szant killénleges dvezetek korét. A (2) bekezdés o) pontja szerint ,.egyeb, a

10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo teriilet” lehet az eddig nem
kategorizalt teriilet. A lakd teriilet Gvezeteit az OTEK 11-14 §-a szabalyozza, igy a kiilonleges teriiletek
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besorolasa lako Gvezetre nem alkalmazhatd. A kijelslt teriilet az FMTrT szerint magtertlet. Ujonnan
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. Kérem a szerkezeti terven is atvezetni.

Kiilénleges beépitésre szant rekultivacios tertilet 6vezete nem alkalmazhatd. Amennyiben rekultivaciora
keriil a sor, sziikséges meghatarozni, hogy mi lesz a rekultivicid utdn a teriilet Gvezeti besorolasa:
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet stb. A rekultivaciéo folyamata egy atmeneti allapot nem jeldli ki a
tavlati teriilet felhasznalasinak céljat. Kérem ennek ismeretében meghatdrozni a teriilet hasznositasat,
teriileti besorolasat. Kérem a szerkezeti terven is dtvezetni.

A kiilénleges beépitése nem szant — barlang dvezetét javaslom atnevezni. A teriilet hasznositasa telephely.
A beépitettségének mértéke miatt a beépitésre nem szant teriiletek kozé javasoltdk sorolni. A jelenlegi
rendeltetésnek megfeleld konkrét specialis Gvezeti megnevezést javaslom egy altalanos megnevezésre
cserélni, mely a telephelyre utal. A barlang megnevezés félrevezetd. mert feltételezi, hogy oft talalhatd a
barlang. Kérem a szerkezeti terven is atvezetni.

Az Eljr. 6. sz. melléklet 2, pontja alatt felsorolja a szabalyozas alapelemeit. A 3. pontban épitési dvezet,
ovezet hatdra esetében a megjegyzésben az alabbi szerepel : ,.nincs alternativ jelolési lehetoség™. Kérem
ennek megfeleloen a szabalyozasi tervlapok javitasat, kiil- és belteriileten egységes jelolését.

Kérem a HESz és a szabalyozasi terv kzotti 6sszhang megteremtéset.

A rajzon feltételezhetden megjelenik a belteriilet hatara ¢&s tervezett belteriilet hatdra, de a
jelmagyardzatban nem taldlhato, kérem potolni. Fontos meghatdrozni azt, hogy a belteriilet hatara és
tervezett hatara dvezet hatara is egyben. vagy sem, mert ennek megfelelden akkor a tervlapot t&bb helyen
at kell dolgozni.

Az SZT-2 tervlap 03178 hrsz-ii ingatlananak tervezett besoroldsa nem ismert, kérem a szabalyozas
korrigalasat.

Fontos lenne, hogy az dvezeti bélyeg az dvezetbe keriiljon, mert tobb helyen nem értelmezheto a tervlap.
Nem javaslom a 236 és 2028 hrsz kozott teriiletet belteriiletbe sorolni. Kiiltertileti védelmi rendeltetésii
erdében kérem hagyni, mert igy belteriileti zarvanytelekként keriil szabalyozasra, ami nem kivanatos.

A Fejér Meovei Kormanvhivatal kornvezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben eljard
Székesfehérvar Jardsi Hivatala a kornvezetvédelem, természet- ¢és tajvédelem egveztetési
szakteriiletet érintben a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleménvt adja (FE-08/KTF/3945-2/2017.):

Kincsesbanya K6zség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata soran a fobb tervezett
modositasok a kovetkezdk:

1. A Solyom-domb teriiletén a hatalyos tervben kijelélt Lke lakoteriilet helyett az egész tomb Vt
teriiletfelhasznalasba keriil. A jelenleg fenyvessel boritott teriileten védett ndvényritkasagok is
talalhatoak, ezért a szabalyozasi tervben ezt a teriiletet a telek be nem épithetd részeként tervezett
feltiintetni.

2. A Kossuth utcaban levo 03562, 92/1 és 92/3 hrsz-u jelenleg tervezett gazdasagi teriilet-felhasznalasu
ingatlanok, a tulajdonos kérésére lakoteriileti atsorolasa tervezett.

3. Az Erdéalja sor folytatasaként tervezett lakoteriilet a domborzati viszonyok miatt nem tarhato fel az
Erdéalja utca meghosszabbitasaval, ezért a teriiletet a jelenlegi hasznositdsnak megfeleloen erdd teriilet-
felhasznalasba sorolando.

4. A Somosmali teriileten a tervezett kertvéarosias lakétertilet helyett falusias lako tertiletfelhasznalas kertil
kijelolésre. A kozlekedési teriiletek egy része megsziinik, a teriilet feltarasa a teriilet egy részen a
tovabbiakban nem kozteriileti kozlekedési teriilettel, hanem magéanutakkal térténhet.
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5. A Rakhegyi temetd Gjra nyitasardl dontdtt az dnkormanyzat, ezért a korabbi kegyeleti teriilet es
lakoteriilet teriiletfel-hasznalas valtoztatasa sziikséges.

6. A Rakhegyi temet6 Gjranyitasanak egyik feltétele a parkolok biztositasa, ravatalozo épitése, ezert a
korabbi kegyeleti tertilet és lakoteriilet teriiletfel-hasznalas valtoztatdsa szlikséges.

7. A Fehérvarcsurgoi viztarozd gatortelep teriiletének vizgazdalkodasi helyett kiilonleges beépitésre nem
szant gat teriiletbe sorolasa.

8. A 03041 hrsz-0i ingatlanon t6bb évtizede meglevé szallasépiilet teriiletének a jelenlegi hasznositasnak
megfelel6 beépitésre nem szant kiilonleges szallas teriiletbe sorolasa.

9. Az Uveg-Asvany Kft. az ingatlan nyilvantartds szerint iparteriiletbe atsorolt telephelye melletti erd6
terliletet iparteriiletbe sorolasa.

10. A Forrofdi teriileten tervezett temetd nem valdsithato meg a magas talajviz miatt, ezért a teriilet
kiilonleges temetd helyett mezbgazdasagi teriilet-felhasznalasba kertil.

11. A strand jelenlegi miiszaki allapotdban nem hasznalhato az eredeti célra. az értékes belteriileti ingatlan
hasznositasat az Onkormanyzat dontése alapjan a kornyezd terilletekhez igazodban Vit
teriiletfelhasznéalasba kell sorolni.

12. A Szeg-hegyen a vizmi teriilete vizgazdalkodasi teriiletbol kiilonleges vizmi teriiletfelhasznalasba
kertil.

13. Egy barlangkutato csoport telephelyélil szolgald 03004 hrsz-( ingatlan véderdo teriiletbdl killonleges
beépitésre nem szant barlang teriiletfelhasznélasba sorolasa.

14. Forroféi viztarozok teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben banya teriiletbe tartozott. A tarozok
tertilete vizgazdalkodasi teriiletté valtozik, 6sszhangban Fejér Megye Teriiletrendezési tervével.

15. Meglévé lakoteriiletek a hatalyos terv szerinti véderdd teriiletfelhasznalasbol kiilonleges kiilteriileti
lako teriiletfelhasznalasba keriilnek a hasznositasnak megfelelGen

Tovabbi Helyi épitési szabéalyzat és szabalyozdsi tervmddositasok:1. A Somosmali teriilet lakoteriileti
szabalyozasdnak modositasa, 2. Egyes gazdasagi teriileteken beépitési % és épiiletmagassag értek
valtozasa, 3. A telepiilés kozpontjaban az Arpad-domb és koérnyékének telepiiléskdzponti vegyes
szabalyozdsa — épitési hely kijelolése, 4. Szabalyozasi szélességek modositasa.

A telepiilés teriiletén orszagos jelentdségii védett természeti teriiletet nem talalhato.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Twt.) szerinti ex-lege védett értékek a
Kincsesbanyai-dolomitodu a 13/21 hrsz-on talalhaté védett barlang, valamint a 03429, 03446, 03476
.hrsz-u ingatlanokon talalhato vedett forras.

Az ex lege védett barlang a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata szerint kertvarosias lakotertleten
(Lke) helyezkedik el, és ,.a teriilethaszndlati besorolds megfeleld védelmet nyijt a természeti értékek
szamdra, mivel a szabdlyozdsi terv a természetvédelmi érdekeket scem elétt tartva hatdrozza meg a
beépités szabdlyait”. A barlang terilete a 4. szamu tervezeési teriilet altal érintett. A jovahagyandd
szerkezeti és szabdlyozasi tervlapokon a 13/21 hrsz- u ingatlan tertilete telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe
sorolt. ezért a dokumentacio megallapitasat javitani sziikséges. Az ex lege védett értékek megfelelo
védelme érdekében pedig a forras(ok) helyének, valamint a védett barlang és annak a védett barlang és, a
barlangok felszini véddivezetének kijeldlésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KvFM rendelet altal kijelolt felszini
védoovezetének feltiintetése sziikséges a szabalyozasi terven.

A telepilés kozigazgatasi terliletét érinti a Keleti-Bakony (HUBF20001 ) Natura 2000 kozdsségi
jelentdségli természet-megdrzési teriilet. A modositasok kozil 8. és 15. szami modositas Natura 2000
haldzatba tartozoé teriileten helyezkedik el.

A telepiilés tovabba az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvényben
meghatarozott orszagos Okolégiai halozat teriiletének mag és folyoso teriileter altal is érintett. A
modositasi szandékok kozik a 8., 12., 13. és 15. szami mddositasok érintik az orszagos dkologiai halozat
magteriileteit.
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A tervezett valtoztatasok nagy része érinti tovabba a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet Gvezetét.

Az orszagos okologiai halozat Magtertilet, 6koldgiai folyoso, puffer teriilet térségi &vezeteknek valo
megfelelés vizsgalata, mind a jovaha yando mind az aldtémaszté munkarcszekben az alabbi allitast
tartalmazza: .. Az évezer teriiletét a 8. szamu modositas érinti. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.” Az Ovezetet azonban a 12., 13. és 15. szami modositas tertilete is érinti, mely alapjan a
dokumentécio kiegészitése szitkséges. Tovabba a 15. szamu modositas esetében Ujonnan beépitésre szant
ovezet is kijeldlésre keril. A dokumenticioban szerepléo azon allitasok. melyek szerint: a
telepiilésszerkezeti terv nem jel6l ki 4j beépitésre szant teriiletet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet dvezetén., illetve . Kincsesbanya Natura 2000 besorolasu teriiletein a telepiilésrendezési
eszk6zok fellilvizsgalata nem jelol ki uj beépitésre szant teriiletet™ a 15. szamu modositas esetében nem
helytallok. Felhivom a figyelmet arra, hogy magteriilet dvezetben az OTrT 17. § (1) bekezdése szerint
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. A jovahagyando szabalyozasi eldirasok ezeken a Kiilteriileti
lakoteriileteken 40% beépitést tesznek lehetévé, mely meghaladja a telepiilés belteriileti lakoteriiletein
megengedett legnagyobb beépithetdség mértékét is. A Hész 49. §-a alapjan pedig az épiilet bovitése
megengedett,

A targyi kiilonleges Kiilteriileti lakoteriileteket a vonatkozd jogszabalyi eldirdasoknak valo megfeleltetés
érdekében kiildnleges beépitésre nem szant teriiletbe sziikséges sorolni azzal, hogy a teriileten a jelenleg
fennallo beépitettség nem novelhetd.

Az Okologiai halozatban tervezett teriiletfelhasznalasok soran a beépitésre nem szant teriiletbe sorolas
mellett a szabalyozéasi eldirasok meghatarozasaban javasolt a maximalis beépitési %-ot a jelenleg
kialakult allapotot is figyelembe véve a jelenleg hatdlyos beépitési %-ban meghatarozni.

A 2. modositasi szandék kapcsan a Kossuth utcaban levéd 03562, 92/1 és 92/3 hrsz-i ingatlanok jelenleg
tervezett gazdasagi terlilet-felhaszndlasbol lakoteriiletbe sorolasaval zajvédelmi szempontbol védendd
tertilet kijelolése torténik, és a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek szigorubbak lesznek. A
kornvezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 9. §
(2) bekezdés szerint a védendo teriileteket Gigy kell kijelélni, hogv a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési
hatarértékek teljesiiljenek. A tervezési teriilet egyrészt ut altal tovabba gazdasagi és ipari teriiletekkel
hatarolt. A véleményezésre megkiildstt dokumentacio alatdmasztod vizsgélata és a kornyezeti értékelést
tartalmazo fejezete sem tartalmaz informaciét a tervezési terilleten a =zajvédelmi hatarértékek
betarthatosaginak biztositasara. Ennek potlasa sziikséges. A szabalyozasi eldirdsok soran a teriilet
beépithetoségének meghatarozasakor figyelembe kell venni, azt a hatart ahol a vonatkozé zajvédelmi
hatarértékek teljesiilnek.

A 9. szam( moédositas soran erddteriilet iparteriiletbe keriil atsorolasra. A tervezési teriilet 8204 szami ut
altal hatarolt oldalan erddsav talalhato. Az alatamasztd munkarész a gazdasagi teriiletek telekhatarai
mentén legaldbb 3-5 m széles fakbol, alattuk cserjékkel, zoldsav telepitését javasolja. A Foosztaly a
javaslatot tdmogatja, és kéri a szabalyozasi tervlapon az Uveg-Asvany Kft telephelyét érintd tervezési
teriilet 8204 szanm 1t &ltal hatarolt oldalan is minimum 10 méter széles, fas szaru ndvényfajokbol allo
z01dsav jelolését az erddsav megtartdsa érdekében.

A barlangkutatd csoport telephelyét érinté 13, szami modositas kapesan a Féosztaly javasolja a tervezett
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet megtévesztd kiilonleges barlang (Kb-barl.) megnevezés helyett a
kiilénleges- barlang-kutaté (Kb-barl.-kutaté) megnevezés hasznalatat. Felhivom a figyelmet, hogy a
kiilteriileti szabalyozasi tervlap jelmagyarazata nem tartalmazza az Gvezet jelét, melyet potolni sziikséges.
A modositas sordn megjegyzem tovabba, hogy bar a jovahagyandd munkarészek alapjan, a targyi
teriileten beépitésre nem szant kiilénleges teriilet kialakitdsa tervezett, az alatdmasztd €s a kdrnyezeti
értékelési dokumentacio is (pl. a fobb modositasok felsorolasaban) kiilonleges beépitésre szant teriilet
létrehozésat emliti, melyet javitani sziikséges.

A tervezett HESZ 50.§ e) pontja, a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek
felsorolasa, nem tartalmazza a kiilonleges barlang tertiletet. A HESZ 56. §-aban a felsorolt kiilonleges
beépitésre nem szant szallas teriilet nem keriilt feltiintetésre.
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Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIII tarvény 7. § (3) bek. b) pontja
szerint az (jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének — a teriiletek bioldgiai aktivitdsériékének szamitasardl szolo 9/2007. (VI 3.) OTM rendelet
alapjan szamitott — biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitasértékhez képest nem
csokkenhet. A Telepiilésrendezési terv felillvizsgalata a tervezett valtozasok figyelembe vételével
biologiai aktivitas érték szamitast tartalmaz, mely alapjan a telepiilésen a bioldgiai aktivitasérték no a
tervezett valtozasok folytan.

Az egyes tervek, illerve programok kdrnvezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendeler) 8.§ (3) bekezdés eldirasai figyelemmel a teriileti kérnyezetvédelmi hatosag az
alabbi véleménvt nyijtja:

A telepiilésrendezési terv fellilvizsgalata a Rendelet hatdlya ala tartozik, mely szerint a Rendelet 1. § (2)
szabalyzat és szabalyozasi terv készitése esetén a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kotelezo. A
telepiilésrendezési terv modositasahoz késziilt a Rendeler szerinti kbrnyezeti vizsgalati dokumentacid.

A kornyezeti értékelés a rendelkezésre alld adatoknak és a helyi adottsagnak megfelelden tartalmazza a
terv megvalosulasaval kornyezeti hatast kifejtd tényezok, okok feltarasat, a megvalosulas esetén varhato
kornyezeti hatasokat, a karos hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo, sziikséges intézkedéseket az
alabbiak kivételével:

A fentickben ismertetettek figyelembe vételével:

- a 2. szami modositassal érintett teriileten sziikséges bemutatni, a tervezett lakoterileten a
zajvédelmi eldirasok biztosithatosagat. Példaul hogy mar a tervezési teriilet hataran, vagy pl. az
uttol illetve a telekhatartdl milyen tavolsdgban teljesiil a lakoteriiletre vonatkozd zajvédelmi
hatarérték.

- Az 6koldgiai halozat teriileteit érintd 8.. 12., 13. és 15. szami modositasok soran, melyek egy
része a Natura 2000 halézatba, illetve tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Gvezetébe tarozo teriiletet érint, sziikséges bemutatni, hogy jelenleg milyen a tervezéssel érintett
ingatlanokon a kialakult beépitettség, ( beépitettség %, épiiletmagassag stb.), illetve azt, hogy az
Ovezetben tervezett szabalyozasi eloirasok milyen lehetGséget adnak a tovabbi beépitésre. az
dvezetekre vonatkozé eldirasok betartasa és természetvédelmi érdekek mérlegelése céljabol.

A Foosztaly Kincsesbdnya telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgilatat és annak részét képezo
kiornyezeti vizsgalati dokumentaciot csak a fent leirt kiegészitések, modositasok megtételét kivetden
—a vonatkozé aktudlis jogszabalyi eléirasok figyelembe vétele mellett — javasolja kornyezetvédelmi,
valamint taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadisra.

Az EljR. 43. § (2) bekezdésének megfelelden kérem, hogy a telepiilésrendezési eszkdzoket elfogadasukat
kovetden (egységes szerkezetben) sziveskedjen egy példanyban, CD-lemezen megkiildeni.

A népegészséeiiovi hataskorében eljard Fejér Megvei Kormanvhivatal kbzegészségiigy egveztetési
szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkiziok feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleménvt adja (FE/NEF/01427-4/2017.):

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan a teljes eljaras véleményezési
szakaszaban kérte a Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményét az agazati, jogszabalyi és egyéb
kovetelményeknek megfelelden,

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalydhoz megkiildott dokumentaciot

attanulmanyoztam, a tervezett modositasok ellen az alabbi feltételek eldirasa mellett, a feltételekben
foglaltak betartasaval kornyezet-egészségiligyi szempontbol kifogast nem emellink.
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» A helyi szabalyozas soran biztositani kell az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési Ovezeteket. Az egyes
tvezetekben a létesitményeket oly mddon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavard hatasa kizaro
legven.

» A [étesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését, gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz
biztositasarol. mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm. rendeletben el6irt paramétereket.

= A tervek megvalositasa sordn figyelemmel kell lenni a keletkezd szilard- és folyékony hulladék
eldirasoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére - a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal
kapesolatos kdzegészségligyi kovetelményekrdl szolo 16/2002. (IV. 10.) EiM rendelet alapjan.

= A tervezett létesitményeket a megvalosulas sordn ugy kell kialakitani és a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezodhessenek a felszini, a felszin alatti vizek, a
foldtani kozeg. a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozo eldiras teljesiiljon, igy a felszini
vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolé 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
vizek védelmérdl szald 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl szolo 306/2010.
(XII. 23.) Korm. rendelet.

Az l-es szaml modositas esetén, mivel a teriilet a vizbazis ..A™ védbteriiletén helyezkedik el a
parkolok csak vizzaré szilard burkolattal késziilhetnek, a csapadékviz a parkolobol csak eldtisztitast
kdvetden vezethetd el. valamint szennyezett csapadékviz szikkasztasa tilos a felszin alatti vizek
védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, illetve a felszin alatti viz allapota
szempontjabal érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasardl szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet alapjan.

= A 6-0s szamil modositas esetén, a Rdkhegyi temetd (jranyitasakor a telepitést kiilonds gondossaggal
kell végezni a fenti rendeletekre figyelemmel.

= A tervek megvaldosulasa sordn a veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes keverékkel kapesolatos
tevékenységet a kémiai biztonsagrdl szold 2000. évi XXV. térvény alapjan, ugy kell megtervezni €s
végezni, hogy a tevékenység az azt végzok és mds személyek egészségét ne veszélyeztesse, a
kornyezet karosodasat. illetve szennyezését ne idézze eld, illetleg annak kockazatat ne novelje meg.

= Az lizemi és szabadidés létesitményektdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo
teriileteken nem léphetik il - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szolo
27/2008. (XI1.3.) KvVM - EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan az lizemi vagy szabadidd
zajforrastol szarmazo zajterhelési, 1. szama mellékletben meghatérozott hatarértékeket.

= A tervek megvaldsitdsa soran a zoldteriiletek kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy
allergizalo hatast pollennel rendelkezd, vagy mérgezd novényzet ne keriiljon telepitésre, és kiilonds
figyelmet kell forditani a mar meglévé zdldteriiletek parlagfii mentesitésére is, a parlagfii elleni
kozérdekii védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kozérdekii védekezés koltségei
megéllapitasanak és igénylésének részletes szabalyairdl szolo 221/2008. (VIIL. 30.) Korm. rendelet
eloirasait figyelembe véve.

Kozegészségligyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrol
sz6l6 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c¢), d) pontja, a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai ellatdasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv Kijeldlésérél szolo
385/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja és az egyes tervek, illetve programok
kommyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan adtam ki.

Illetékességiinket a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fOvarosi keriileti)
hivatalokrol szold 66/2015. (II1. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.
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A Fejér Megvei Kormanvhivatal oriokségvédelmi hataskorében eljaré Székesfehérviri Jarasi

Hivatala kulturalis 6rokségvédelem egyeztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkézik

feliilvizsgalataval kapcsolatosan az aldbbi szakmai véleménvt adja (FE-08/EPIT/1160-3/2017):

=  Amennyiben lehetséges a fejlesztésekkel el kell keriilni a régészeti lelhelyeket.

= A pillanatnyilag ismert régészeti lelohelyek lehatarolasat, kérjiik pontosan vezessék at a helyi épitési
szabalyzat tervlapjaira, illetve az or6kségvédelmi hatastanulmanyban pontositott helyrajzi szamok
szerint szerepeltessék oket.

» Az Srokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltakat a tovabbi tervezések soran figyelembe kell venni.

Kérem, hogy az elfogadott a telepiilésrendezési eszkoz elérési lehet6ségérol a 314/2012. Kr. 43. § (2)
bekezdése alapjan hatésdgomat tajékoztatni sziveskedjek.

Az ingatlaniiovi hatiskérben eljaré Fejér Megvei Korminvhivatal foldvédelem egveztetési
szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleménvt adja (10.055/2017.):

A term6fold Magyarorszag legfontosabb természeti eréforrasa, amelynek megorzése, illetve sokoldala
funkcioképességének fenntartisa jelentds nemzetgazdasagi érdek. A term6fold, mint kornyezeti elem
védelme egyarant jelenti a termdfold mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megelozését, illetve a lehetséges csokkentését vagy a megsziintetését.
A term6fold és a talaj, mint természeti erdforrasok és értékek megorzése. az azokkal valo felelds.
fenntarthatd gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelentoségii stratégiai feladat.
A termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) szabalyozasanak legfobb
célja, hogy a beruhizasokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasahoz elsésorban ne termoéfdldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, Gigy legalabb a gyengébb mindségii termofoldeket hasznaljak
fel. A cél, hogy a mas céli hasznositasra irdnyuld tilzott mértékii, indokolatlan kezdeményezések
megakadalyozasra keriiljenek, illetve az igénybevételekre az atlagosnal gyengébb mindségii termdfoldeken
keriiljon sor.
A Tfvt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatdsagi engedéllyel lehet termofoldet mas célra hasznositani, tovabba a
kiilteriileti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt a foldhivatal adja ki. Ezért javasolom, hogy a stratégia,
a koncepcio készitése és a telepiilésrendezési terv jovobeni modositasa sordn az engedélyezés Tfvt.-ben
foglalt szempontjait sziveskedjen figyelembe venni.
- Terméfoldet mas céli hasznositassal jard beruhazés céljara csak kivételesen - elsosorban a gyengébb
mindségii termdfold igénybevételével - lehet felhasznalni.
- Atlagosnal jobb mindségli terméfoldet mas célra hasznositani csak iddlegesen, vagy helyhez kotott
beruhazas céljabol lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatrozza az atlagos mindségii terméfold fogalmat. A
Tfvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy Atlagosnal jobb mindségii terméfoldet mas célra
hasznositani csak idélegesen, illetdleg helyhez kitott igénybevétel céljabol lehet.
Tajékoztatom, hogy Kincsesbanya telepiilésen atlagosnil jobb mindségii a 3-4. mindségi osztalya
szantd és a 2-3. minoségi osztalyd legelé miivelési agu termo6fold. Mind a Tfvt., mind a 1997. évi
LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti mindségi osztalyn foldeknél rosszabb minéségii
terméfoldeket Kell elsésorban beépitésre szant célra kijeldini.
A Tivt. 6/B. § (2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatdsagnak - a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése, vagy
modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében itlagosnal jobb mindségli termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Svezeti
besorolasanak megfeleld, teriiletfelhasznalasra hasonld koriilmények és feltételek esetén atlagosnal
gyengébb vagy atlagos mindségii termofoldeken is sor keriilhet, vagy

b) dvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kelloé nagysagn térmértékben lehetdség van a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A szerkezeti tervben szerepld modositasok tilnyomé tobbsége nem érint termofoldet, illetve beépitésre
szant teriiletek kdzotti valtozas, melyeket nem kifogasolok. Egyetértek a 03477/2 hrsz.-u foldrészletnek —
a természetbeni allapotnak megfeleld — Ma Gvezetbe torténd atsorolasaval.
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A mellette fekvo 03476 hrsz-0 foldrészleten is atlagosnal jobb mindségii term6fold talalhato. a szerkezeti
terv szerint csak az E-i része banyatelek, ezért indokolatlan a teljes teriiletet Kb &vezetbe sorolni,
javasolom, hogy a banyatelken kiviil es6, nem Ev teriilet is Ma dvezetbe kertiljon atsoroldsra.

Kincsesbanya telepiilés jellemzéje az erd6 nélkiili kiilteriilet nagysdgahoz viszonyitott igen jelentos
beépitésre szant vezet (belteriilet, iidiilohazas 6vezet. Gip, €s banyateriilet).

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a kilteriileten jelenleg az erd6kdn kiviil csupan 102 ha terméfold
talalhatd! Ezzel szemben a belteriilet nagysaga 108 ha, a kiilteriileten tovabbi 485 ha mivelés alol kivett
teriilet talalhato.

Megallapithatd, hogy mind a kézponti belteriileten, mind Kiskincsesben, mind Rakhegyen igen jelentos
nagysagu lakohazak elhelyezésére alkalmas tertilet talalhatd. Tekintettel arra, hogy Kincsesbanya
népességszama csokken, ezért 0 lakodvezeti kijelolés nem indokolt, tovabba Kincsesbanya meglévé
kozponti belteriiletén, Rakhegy . és Felsokincses belteriiletén boségesen rendelkezésre all lakotelek, ezért
a 03444, 03445, 03446, 03447, 03082, 03083, 03084 és 03085 hrsz-u, Osszesen 8,3 ha nagysagu,
tilnyomo részt atlagosnal jobb mindségl term6foldek belteriiletbe sorolasa indokolatlan, a Tfvt. 6/B. §
(2) bekezdésébe litkozik, ezért a belteriiletbe sorolas ellen kifogast emelek.

Kérem, hogy ez a teriilet is Ma Ovezetbe keriiljon visszasorolasra, kiilonds tekintettel arra, hogy maga a
jovahagyandd munkarész Aallapitia meg a 24. oldalon, hogy TSZT nem felel meg annak a
kévetelménynek. hogy a megyei rendezési tervben mezdgazdasagi térségbe sorolt teriilet legalabb 85%-at
mezdgazdasagi teriilet. mezogazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilonleges honvédelmi teriilet. beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell
soroluni.

A Helyi Epitési Szabalyzat szintén nem felel meg a terméfolddel vald takarékos gazdalkodds
kovetelményének. Az 53. §-ban az altalanos mezdgazdasagi teriiletek esetén megengedi ugyanis akar 300
m’ alapteriiletii lakohdz épitését is, csupan azzal a kikotéssel. ha egyuttal épiil gazdasagi épiilet is.
Tekintettel arra. hogy Kincsesbanya belteriiletein boségesen rendelkezésre all lakoépiilet céljara teriilet.
ezért az ezzel szemben igen szikosen rendelkezésre allo M4 Gvezetet jobban kellene védeni. Sem a 300
m’ alapteriilet. sem a megengedd szabalyozas nem védi a termofoldet.

Tajékoztatasként az aldbbiakra hivom fel a figyelmet:

— Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatasi szervet az eljaras soran adott véleménye
- a telepiilésrendezési eszkoz szabalyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapulé - véleményt, az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett
részt, vagy aki az egyeztetd targyalidson nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon
alapuld véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezdnek kell tekinteni.

— Felhivom a figyelmet, hogy az énkormanyzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésrdl szolo 61/2009.
(XII.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdsrol szo0ld 2010, évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kovetkezd szakasza:

— Az Eljir. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél jegyzokonyvet Kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisels-
testiileti dontés dokumentaldsaval és kozzétételével.

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
telepiilésrendezési eszkOz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyét, tovabba azok mésolati
példanyat elektronikus adathordozdén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi
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hataskorében eljard megyei korményhivatalnak. FEzt az eljarasi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.

- Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az allami foépitészi hataskorében eljar6 megyei

kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza. és a beérkezésétdl szamitott 21
napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszktzzel kapcesolatos zdré szakmai
véleményét a telepiilésrendezési eszkdz elfogadaséhoz, amennyiben valamennyi dokumentum
hianytalanul megkiildésre keriilt és véleményeltérés nem all fenn.
Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasara szorulnak az allami f6épitészi hataskorében eljard megyei kormanyhivatal a
beérkezését6l szamitott 15 napon beliil egyeztet§ targyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)
bekezdése szerint az allami foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal az egyeztetd
targyalasra a hely és az id6pont megjelslésével a targyalas elétt legalabb 8 nappal elektronikus uton
meghivja a polgarmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi
allamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzat képviseldjét.

— Az Eljr. 40. § (5) —(7) bekezdései szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos déntést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében
eljard megyei kormanyhivatal a jegyzdkdnyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kvetden
8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsahoz. Amennyiben
az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentds atdolgozasa sziikséges,
a polgarmester az atdolgozast kdvetéen a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét ismételten
benyujtja az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak. aki ezt kovetoen az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint szakmai zard véleményt ad.

Hataskordm a fdépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. [lletékességemet megallapitd jogszabaly a faépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmanyozasrol szold 27/2016. (XI1. 30.) utasitasa alapjan tortent.

Székesfehérvar, 2017. majus 31.

Tisztelettel:

Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Fakdsz Tamas
allami foépitész b
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