Hatarozati javaslat

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2017. szeptember 18-i Ulésére

Targy: Kincsesbanya telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és
szabalyozasi terv (telepllésrendezési eszkozok) felilvizsgalata véleményezési
szakasz lezarasa

Kincsesbanya Kézség Onkormanyzata Képvisel5-testiiletének
..... /2017.(IX. 18.) hatarozata
Kincsesbanya telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv (telepiilésrendezési eszk6zok) fellilvizsgalata véleményezési szakasz
lezarasarol

Kincsesbanya Kézség Onkormanyzata Képviselé-testllete a Fehér Vartervezd Kift
2017. augusztus keltezésli végsé szakmai véleményezésre elnevezesl
tervdokumentacidja alapjan a telepllésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata
tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képvisel6-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami féépitészhez a tervet
nyUjtsa be végsé szakmai véleményezésre.

Felelés: Bajkai Janos polgarmester
Hatarid6: azonnal

Kincsesbanya, 2017. szeptember 12.

Bajkai Janos
polgarmester



ELOTERJESZTES
Kincsesbianya
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (telepiilésrendezési
eszkozok) feliilvizsgalata
véleményezési szakasz lezarasa

A telepiilésfejlesztési  koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) szerinti a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljaras megtortent.

A Fehér Viartervezd Kft altal elkészitett tervdokumentaciot az érintett 4llamigazgatasi szervek
és a partnerek véleményezték. A beérkezett vélemények az eloterjesztés 1. szaml mellékletét
képezik. A véleményezési eljards soran a Fejér Megyei Kormanyhivatal allami f6épitészi
hataskérében, foldvédelmi valamint kdmnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskoreben
eljarva, a Mori Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya és a Honvédelmi Minisztérium, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag fogalmazott meg eltér6 véleményt.

A jogszabalyon alapulé észrevételek alapjan a tervezok a tervet javitottak, kiegészitettek.

Az érintett allamigazgatasi szervekkel torténd teljeskorti egyeztetés érdekében — a szakmai
vélemények elfogadasa mellett — R. 39. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan egyeztetd
targyalést tartottunk 2017. jilius 12-én. Az egyeztetd targyalis meghivéja és a targyalas
jegyzékonyve az eldterjesztés 2. szami mellékletét képezi.

Az egyeztetd targyaldst kivetden is maradtak olyan szakmai észrevételek, melyek nem
jogszabalyon alapulnak, ezért azok figyelmen kiviil hagyasat javasolom.

Az allami féépitész szakmai véleményében nem javasolta, hogy nyeles telek kialakitdsat.
Javasolom a nyelestelek kialakitisanak lehetGségét a HESZ-tervezetben szerepeltetettek
szerint valtozatlanul megtartani.

A HESZ-tervezet szerint a hétvégi hazas udiiloteriileteken elhelyezheté épiiletekre vonatkozd
rendelkezést véltozatlanul javasolom szerepeltetni, tekintettel az OTEK 10. § (1)
bekezdésére.

Vizgazdalkodasi teriileten az 5 % beépithetoséget és a 6,0 m épitménymagassagot
valtozatlanul javasolom megtartani a Fehérvarcsurgéi viztrozo mentén jelentkezd épitési
igények miatt.

Kertes mezégazdasagi teriiletek esetében a kialakithato legkisebb telekszélességet javasolom
véltozatlanul 10 m-ben meghatarozni.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak koziil az alabbiak figyelmen kiviil hagyasat javasolom:

Az allami foépitész szerint a telepiilésnek nem hogy zéldfeliileti rendszere, de egyetlen 6nallo
zoldteriilet, kozpark Gvezete sincs tervezve, ezért az allami f6épitész egyebek mellett a
Sélyom-domb teriiletét javasolta zdldterilletbe atsorolni. Nem latja indokoltnak a
Sélyomdombon a tervezett telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalast.

Javasolom a vélemény figyelmen kiviil hagyésat tekintettel arra, hogy a telepiilés belteriiletén
sok a zoldteriilletként hasznalt teriilet, a belteriilethez kozvetleniil nagy erddteriiletek



csatlakoznak, a kozigazgatasi teriilet 2/3 része erd6, ezért és a természeti kornyezet miatt a
telepiilés atszell6zése, levegbtisztasag védelme biztositott. A Solyom domb teriiletén telken
beliili zoldfeliiletként megtartandé teriilet keriilt kijel6lésre a védett névényfajok védelme és
a zoldteriilet megtartasa érdekében

Az allami féépitész nem tartja indokoltnak a nagyvarosias lakoovezet jellegli lakotelepi
telepiilésrészek Vt dvezetbe sorolasat. Megalapozatlan, hogy a telepiilésnek 7 féle Vt ovezete
van.

A tervezokkel egyetértve javasolom a szakmai vélemény figyelmen kiviil hagyasat, tekintettel
az 50 éves telepiilés spemahs kialakuldsara, a banyaszattal Osszefliggd tervszerliséget
nélkiil6zo telepulesfejlesztesre és rendezésre, a harom 6nallo belteriileti egységre. A teriilet-
felhasznalasok és dvezetek elaprozodottsaga adottsag, annak rendezése velemenyem szerint
meghaladja az 6nkormanyzat kompetenciajat. A hét féle Vt épitési dvezet is a telepiilés
specialis kialakulasabol adodik.

A tervre vonatkozdéan a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, a Nemzeti Kozlekedesi
Hatosdg Légligyi Hivatala, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és vagyongazdalkodasi
Kézpont, a.... Megyei Korményhivatal Foldmiiveléstigyi ¢s Erdégazdalkodasi Féosztalya, a
Fejér Meéym Onkormanyzat ................ Onkorményzata, .................. Onkormanyzata,
................. Onkormaényzata véleményezésre rendelkezésre dl16 30 napon beliil véleményt
nem adott.

A Komm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - allamigazgatasi szerv
esetében jogszabélyon alapul6 - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek miatt a felsorolt érintetteket kifogast nem ado véleményezonek tekintem.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatéasi szervek és a partnerségi
egyeztetésben résztvevok eltérd véleménye alapjan a terv javitasra, modositasra keriilt.

A fenti tajékoztatds mellett javasolom a T. Képviselo-testiiletnek - a Fehér Vartervezd Kit
2016. augusztus keltezésii végsé szakmai véleményezésre elnevezésii tervdokumentécioja
alapjan - a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa tekintetében a véleményezési szakasz
lezarasat. A tervdokumentécio az eléterjesztés mellékletét képezi.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontést kovetden az éllami
foépitészhez a tervet nyujtsa be végso véleményezésre.

Kincsesbanya, 2017. szeptember

Bajkai Janos
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... ./12016. (............) onkormanyzati hatarozata

Kincsesbanya telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv
feliilvizsgalat véleményezési szakasz lezarasdahoz.

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal inditott telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél az allami f6épitész ¢€s a
kdrnyezet- és természetvédelemért felelds allamigazgatasi szerv fogalmazott meg észrevételt.

A tervezdk a tervet részben javitottak, kiegészitették. A nem jogszabalyon alapulé szakmai
véleményeket az eléterjesztés foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet figyelmen kiviil hagyta.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  strategiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmeben azt
az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hatdridén beliil nem
adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapul6 - véleményt, az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emel6 véleményezonek kell tekinteni.

A Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosagot, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Léglgyi
Hivatalat, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpontot, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztalyat, a Fejér
Megyei Onkormanyzatot, ............... Onkormanyzatat, ...........cccoevvvenn. Onkormanyzatat,
............... Onkormanyzatat kifogast nem emeld véleményezonek tekinti az Snkormanyzat.

A Képvisel6-testiilet - a Fehér Vartervezd Kft 2017. augusztus keltezésii végsé szakmai
véleményezésre elnevezésii tervdokumentacidja alapjan - a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalata tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami foépitészhez a tervet nyujtsa be

végso szakmai véleményezésre.

Felelos: Bajkai Janos polgarmester
Hataridé: 2017. szeptember .....
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok leliilvizsgilata jévahagyandd munkarész

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. HATAROZAT-TERVEZET

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata

Képviselé-testiiletének

hatarozata
Kincsesbénya teljes teriiletére vonatkozé aj Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadésarol

Kincsesbanya Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiilete a Magyarorszag helyi nkorményzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan Kincsesbénya kozigazgatési teriiletére az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Képvisel-testilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjin a telepiilés teljes
kozigazgatisi teriiletére vonatkozé Telepiilésszerkezeti tervet az aldbbi mellékleteként
fogadja el:

- Telepiilésszerkezeti tervet M=1:10000 1éptékii tervlappal
- Telepiilésszerkezeti terv leirasa

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2017.............. -én 1ép hatalyba

3. A Képvisel-testiilet a Kincsesbénya telepiilésszerkezeti tervének megéllapitdsérol sz616 89/2006.
(IX.25.) kt. szamu hatdrozatot visszavonja.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszar Mdénika
polgarmester jegyzo
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2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000

Fehér Vartervezo Kft, 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22, tel; 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyandé munkarész

3. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat hatdrozta el. A
feliilvizsgdlat elékészitéseként az énkormdnyzat Uj telepiilésfejlesztési koncepciot fogadott el a
93/2016.(V.30.) szdmu hatarozattal.

Tervi eldzményeként figyelembe vételre keriiltek az elfogadott, vagy a kidolgozés €és az elfogadas
kiilonboz6 fazisdban 16vo, a térségre vonatkozé aldbbi, a teriilet-felhasznalast megalapozé, illetve
meghatérozo tervek. Ezek koziil a legfontosabbak:
e Kincsesbanya Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcio),
e Kincsesbdnya Kozség hatélyos telepiilésrendezési eszkozei
e a2003. évi XX VI. torvénnyel elfogadott Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovébbiakban:
OT1T),
e Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése 1/2009.(11. 13.)
Kozgylilési Rendelettel fogadott el

3.1. A TERULETFELHASZNALAS

Kincsesbanya telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositisb6l €s a hatilyos
telepiilésszerkezeti tervbél kiindulva nem javasol jelentés funkciondlis valtozéasokat. A belteriileten a
meglévé teriiletfelhasznéldsok a jelenlegi népesség novelése szempontjabdl tobbnyire megfeleloek,
a kiilteriilet hasznélata sem indokol jelentds véltoztatisokat.
A beépitésre szant teriiletként dontden laké-, iidiilSteriileti és telepiiléskdzponti vegyes, valamint
gazdasagi funkciokat jeldl ki és tart meg a terv:

e alakéteriileteken a kKertvérosias €s falusias lakoteriilet,

o telepiiléskozponti vegyes teriiletet,

e iidiilSteriileteken hétvégi hazas teriileteket,

e kereskedelmi szolgaltaté és ipari gazdasagi teriileteket

e éskiilonleges teriileteket javasol.

A beépitésre nem szént teriileteken alapvetden megtartdsra keriil a jelenlegi haszndlat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsbsorban sajdtos hasznalat szerinti kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletfelhasznélasi céllal.

Teriilet-felhasznéldsi modok altaldnos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mdr be€pitett, illetve
beépiild) és beépitésre nem szént teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlésa:
lakéteriiletek,

tdiilotertletek

vegyes teriiletek,

gazdaségi teriiletek,

Fehér Viartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Riba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 4



Kincsesbénya telepiilésrendezési eszkoz0k feliilvizsgdlata j6vihagyandé munkarész

kiilonleges teriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolédstiak:
kozlekedési teriiletek,

mezdgazdasagi teriiletek,

erddteriiletek

vizgazdélkodasi teriiletek.

kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek.

Kincsesbénya terillete az elobbiekben meghatdrozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szént
teriiletfelhasznalési egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett Kéziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités leﬁgglfi{gzb kozmiivesitettség
stiriség(m2/m2) mértéke
LAKOTERULETEK L
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,45 részleges
Falusias lakoteriilet Lf 0,35 részleges
VEGYES TERULETEK A
Telepiiléskozpont teriilet Vt 24 | teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet Gksz 1,8 részleges
Iparﬂi teriilet Gip 1.5 részleges
UDULOTERULETEK U
Udiiléhazas teriilet Uii 0,3 hiényos
KULONLEGES TERULETEK K
Temet6 teriilete K- Temet6 .2 hidnyos
Gardzs teriilete K-garizs 0,4 kozmiivesitetlen
Sportteriilet K-Sport 0,6 hianyos
Lakéteriiletek (L):

Kincsesbanya lakéteriiletei jellemz6en kertvarosi jellegii, egyedi telkes egy-, ritkdn kétlakésos 6nallo
csaladi hazas lakéteriiletek. Talalhatoak a telepiilésen négylakasos és sorhazas lakéteriiletek is.
Ennek megfelelden a kozponti belteriilet lakoteriiletei kertvarosias és falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalisba soroltak. Rakhegy és Fels6-kincses telepiilésrészeken jellemzo a falusias
életmdd, a lakossdg sajat sziikségletekre folytatott kertészkedés lehetdsége érdekében a teriileten a
falusias lakoteriileti besorolasba sorolt.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt):

Vegyes teriilet-felhasznéldsba sorolja a Terv a kozponti belteriileten a Kossuth u — Ifjisag u. —
Kincsesi u. a Kodaly Z. utca — Kossuth u. és a Gagarin u. és Kodaly Z. u kozotti teriiletet. Az iskola
és 6voda témbjét a volt strand teriilettel egyiitt szintén telepiiléskozponti teriiletfelhasznélasi a
Somosmali tomb elldtasdnak tervezett kiszolgdld teriiletével egyiitt.

A Sélyom domb teriiletén tjonnan kijelolt telepiiléskozponti vegyes terillet az egységes
teriilethasznéalatot biztositja.

Gazdasagi teriiletek (G)
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Kincsesbénya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

Gazdasagi teriiletekként szerepelnek a tervben a mér ekként hasznositott és a tervezett gazdasagi
teriiletek.

A gazdasAgi teriileteken beliil az ipari teriiletek (Gip) harom teriiletre koncentral6dnak.

Az Uveg Asvany KFT telephelyének észak-keleti része, melyen ipari tevékenység folyik, a
banyatelken beliil. Ezen a teriileten tovabbi ipari teriilet kijellés torténik.

A Rékhegy I és Rikhegy II. kozotti felhagyott banyakozpont telepe tovébbra is ipari besorolasban
marad.

Ipari besorol4asban marad a DRV RT telepe a kdzponti belteriilet hataran.

Kereskedelmi-Szolgaltaté Gazdasdgi (Gksz ) a kdzponti belteriilet észak-nyugati és észak-keleti
peremteriilete, valamint Fels6kincses belteriiletének dél-nyugati része.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh) :

A Rikhegy I és Rékhegy 11 belteriileti telepiilésrészek kozdtti, kordbban zédrtkerti dvezeti besorolasu
teriilet a Fehérvércsurgéi viztdrozé miatt a valésdgban tidiiloteriiletté fejlodott. A telkek nagységa, a
teriilet kozmiivesitése és az igények miatt hétvégihazas ovezeti besorolasiak.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Temetd (T) temetd teriilet telepiilésen jelenleg nem miikodik temetd. A kordbban miikddd un.
Rékhegyi temetét az onkorményzat djra meg kivanja nyitni, ezért ezt a teriiletet kiilonleges temetd
teriiletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A hatalyos terv szerint a kozponti belteriilethez csatlakozo
temetd tartalék teriilet valtozatlanul temetd besoroldsban marad.

Sport-szabadid® teriiletek (Sport). A Terv sport teriiletbe sorolja a jelenlegi sportpalya teriiletét.
Kiilonleges garazs teriilet (Gardzs). A meglevd gardzsok teriiletei illetve gardzssor 1étesitésére kijelolt
on4llo teriilet.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Kincsesbanya tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései szamdra a jelenlegi teriiletek

elegendéek. A telepiilés szerkezetének jellegéb8l adéddan a kozlekedési nyomvonalak a kizponti
belteriileten zomében kiépitettek.

Erdéteriiletek (E):

Erdéteriilet a foldhivatal nyilvantartdsa szerint erdd miivelési dgu teriiletek, melyek nagy része
honvédelmi teriilet. E miatt a meglévd erdéteriiletek védelmi (Ev) besorolasiak, melyek jelentds
része honvédelmi erdd.

Mezogazdasagi teriiletek (M):

A mezbgazdasagi teriiletek az aldbbi tvezetekbe tartoznak:

- Ma: altalanos mezdgazdasagi dvezet: az rutermelésre alkalmas termdteriiletek.

- Mke: kertes mezégazdasagi dvezet: volt zértkerti teriiletek, a sz616miivelés, gyiimolcstermelés és

kertgazddlkodas és az ezekkel osszefiiggd aktiv pihenés teriiletei

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
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Ebbe a kategéridba tartozoak a vizfolydsok, drkok teriiletei és azok parti sdvjai (a felhagyott Gaja-
medrek is) és a Fehérvarcsurgdi viztarozo.

A teriiletrendezési tervi Osszhang miatt az n. Forr6foi teriileten levd viztdrolok ujonnan
vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak.

Kiilonleges beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb-...)

A kiilonleges be€pitésre nem szant banya (Kb - banya) teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az
Uveg-Asvany Kft. telephelye. A teriilet fejlesztése jelenleg is tart, melyet a Terv is figyelembe vesz.

A kiilonleges beépitésre nem szant Gat és gatérhaz (Kb - git) teriilet djonnan keriil kijeldlésre a
Fehérvarcsurg6i viztarozo ilyen céljara szolgald teriiletén.

A kiilonleges beépitésre nem szént Turisztikai (Kb - Tur) teriilet djonnan keriil kijelolésre a
Fehérvarcsurgdi viztirozé mellett meglevd, turisztikai, pihend és széllas céljira szolgalo teriiletén.

A kiilonleges beépitésre nem szént barlangkutatd teriilet (Kb — kutatd) teriilet Gjonnan keriil
kijel6lésre a Kozponti belteriileten meglevo, barlangdszok éltal kutatdsra haszndlt tertileten.

A kiilénleges beépitésre nem szant vizmil teriilet (Kb — vizmi) teriilet djonnan keriil kijelolésre a
Szeg-hegyen meglevd, vizmi vizkivételi miiként hasznalt teriilete.

3.2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
Kincsesbanya véltozatos tdji-természeti adottsdgokkal rendelkezo telepiilés. Jelentds értéket
képviselnek egyes, tajképileg és 6koldgiailag is értékes, természetkozeli allapoti teriiletrészei, védett
névény- és allatfajok élShelyei, téj- és kerttorténeti dendrolégiai értékli zoldfeliileti elemek (idds
faecgyedek), valamint tovabbi egyedi tajértékek.
Orszagos illetve helyi természeti védettség alatt 416 teriilet nem talalhato a teriiletén. A legkozelebbi
orszagos jelentéségl teriilet (Csor és Székesfehérvar teriiletét érintden) a Sarréti Tajvédelmi Korzet.
A hatélyos telepiilésrendezési terv javaslatot tett egy helyi természetvédelmi teriilet kialakitdséra, a
Réikhegy kozelében a Kopasz-hegy DNy-i lejtdjének sziklakibivasos gyepteriileteinek védelmében.
Azdéta nem indult el a helyi védettség kijelolésének folyamata. Mivel az él6hely tovabbra is értékes
€s védendo, a javaslatot fenntartjuk.
A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL torvény szerint a forrasok és barlangok ex lege védett
természeti értékeknek tekintenddk. A kozigazgatisi teriileten ilyen a Kincsesbanyai-dolomitodu a
13/21 hrsz-on. A védett barlang kataszteri szdma 4421-55. Hossza 2 méter.
Védett forrds a 03429, 03446, 03476 .hrsz-u ingatlanokon talalhato.
Nemzetkozi természeti oltalom érinti a teriiletet, a Natura 2000 SCI Természetmegorzési terliletek
kozé sorolt egy nagy Osszefliggé teriilet a telepiilés kiilteriiletének Ny-i oldalan. A lehatarolas szinte
megegyezik az orszigos oOkologiai hilé magteriiletébe sorolt teriiletével, kivéve a Szeghegy
erdteriiletét, mely magteriilet, de nem Natura 2000 teriilet.
Kincsesbdnya Natura 2000 besorolasi teriiletein a telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata nem
jeldl ki tij beépitésre szant teriiletet. A Natura 2000 teriileteken a teriiletfelhasznélds rendszere a
fenntarthaté hasznélatot szolgalja: a telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata védelmi rendeltetésti
erddteriileteket, valamint beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket hatdroz meg.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata az orszdgos ¢koldgiai hdlézat magteriiletén, amely
teriiletek egyben Natura 2000 teriiletek is (kivéve a Szeg-hegy) a teriiletfelhasznalas rendszerének
meghatdrozdsakor a természetvédelmi célok megvalésulasat segiti eld. Az erdoket a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata védelmi erdoteriilet teriiletfelhasznalasi kategéridban
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tartalmazza, ezen kiviil az északi részen egy kiilonleges, beépitésre nem szant szallds (meglévo
beépitettséggel) teriiletet jelol ki.

A Fehérvarcsurgéi tarozoté kornyezetét érinté okoldgiai folyosé teriiletén a vizgazdélkoddsi teriilet
mellett a tirozotd funkciéhoz kéthetd Kiilonleges, beépitésre nem szént gat és gatérhaz teriiletet,
illetve falusias lakoteriileteket és altaldnos mezbgazdasigi teriiletet jelol ki Kincsesbanya
Telepiilésszerkezeti tervének feliilvizsgdlata. Utdobbiak tekintetében a szabdlyozdsi tervnek
Osszhangban kell maradni a természetvédelmi szempontokkal.

A Telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki dj beépitésre szént teriiletet a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezetén, igy a tajképvédelmi érdekek nem sériilnek.

Egyedi tdjértékek az egyéb védelem alatt nem &ll6, de a telepiilés képét meghatarozo elemek.
T4jértéknek a természet-tarsadalom kapcsolatrendszerben keletkezett és a tdjban kialakult emlékeket
tekintjiik. Objektumok, tdjelemek, elem egyiittesek, tdjemlékek egyarant lehetnek egyedi tajértékek.
A kozigazgatasi teriileten tobb egyedi tajérték is fellelhetd.

TEKA adatbazis altal jel6lt és egyéb:
e szobor, hrsz. 240/6. (Kopjafa)
szobor, hrsz. 29/36(1956-0s emlékmti)
szobor, hrsz. 158/2.(Bényasz, Szent Borbéla szobor)
szobor, banyasz emlékhely hrsz: 167 (Harang)
fesziilet, hrsz. 1547/1.
e git, hrsz. 03058.
Tovabbi (javasolt) egyedi tajértékek:
e A Fehérvarcsurgdi taroz6td Kincsesbdnydra atnyilo része, ill. latvinya
Kopasz-hegy, mint kilatépont
Téjtorténeti érték a legendakkal dvezett kilatépont, a Tatar-ko
Szeg-hegy, mint kilatépont
Rékhegy régi temetdje

3.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Kincsesbanya teriiletén korszer(, tobb funkcids telepiilési szintli kdzpark nem talélhato.

Kisebb ,,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti kiterjedésiik miatt kdzpark
funkcié betdltésére kevéssé alkalmasak. Jelenlegi felhaszndldsukban fasitott gyepes teriiletek,
amelyeknek okolégiai értékiik természetesen van, de semmilyen kdzparki funkcié sem kapott helyett
rajtuk (jatszokert, pihenOkert stb.).

A kozponti belteriilet legnagyobb Kkiterjedésii fésitott fiives zoldfelillete a So6lyom-domb
kiornyezetében taldlhatd. A telken beliili zoldfeliilet esetleges fejlesztése szempontjabol fontos
figyelembe venni a domborzati adottsdgokat, hiszen ez a teriilet egy, a kozpontba beékelddd meredek
domboldal. A jelenleg fenyvessel boritott teriileten védett novényritkasagok is talalhatéak, ezért a
szabélyozasi terven ezt a teriiletet a telek be nem épithetd részeként kell feltiintetni.

Vizuélis-esztétikai szerepilk miatt kiemelendék a belteriileti szobrok, emlékmiivek és kopjafa
kornyezete, mely gondosan kialakitott és szépen gondozott.

A kozponti belteriilet tdmbhazas beépitésti lakéteriiletén az épiiletek kozott kialakitdsra keriiltek
kisebb kozkertként funkcional6 teriiletek, melyeken kisebb jatszotereket tart fenn az dnkormanyzat.
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A két Rakhegyi, illetve a felsdkincsesi telepiilésrészek nem rendelkeznek sajét kizparkkal, de ezek a
belteriiletek nagyon kozel vannak a kiilteriilet jelentdsen erdésiilt részeihez, igy az ott lakok
zoldfeliileti ellatdsa biztositott.

3.4. AZ OROKSEGVEDELEM

Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A kozségben milemlékek nincsenek. Helyi védelemre javasolhatd épitészeti ért€k a bénydszati
emlékmi.

A telepiilés teriileten beliil dsszességében 11 régészeti lelohelyrél vannak ismereteink, ezek koziil 5
részben, vagy teljesen elpusztult, 3 nem nyilvantartott. A nem nyilvéntartott régészeti lelohelyek
koziil 2 folvar jellegii er8dités, amelyek a 1996. évi LIIL torvény 28. § (1) bekezdés szerint védett
természeti teriiletnek mindsiilnek.

Régészeti teriiletek

A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt allnak
A régészeti teriiletek a hérom tipusba sorolanddk be:

a) Régészeti lelohely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lelohely

¢) Régészeti érdekil teriiletek

Kincsesbanya telepiilés teriiletén, az orokségvédelmi hatistanulmany szerint 8 nyilvéantartott, 3
nyilvantartasban nem szerepld régészeti leldhely taldlhatd, ezek kozott nincs ismert, kiemelten védett
régészeti lelohely.

Régészeti érdeki teriiletként keriiltek lehatéroldsra a ma mar megsemmisiilt, vagy csak feltételesen
azonosithat6 régészeti lelShelyek, illetve a valos leléhelyrészletek alapjan a telepiilés olyan régészeti
orokségi elemei, amelyek esetén egyelére nem rendelkeziink konkrét adatokkal.

3.5. A KOZLEKEDES

A telepiilés az orszdgos kozithdlozatba a 8202 és 8203 jelii utakkal kapcsolédik. A kozutak
csomdpontja a telepiilés kiilteriiletén taldlhaté. Az orszdgos fouthdlézat fenti kozutakrol érhetd el. A
81. sz és 8. sz. féutak a megyeszékhely Székesfehérvarra, illetve a szomszédos megyékbe j6 koziti
kapcsolatot biztosit. Ezeken az utakon érhetd el a gyorsforgalmi ithalézat, déli irdnyba az M7
autopalya Székesfehérvarndl, illetve északi irdnyba az M1 autépalya Komérom hatérdban. A telepiilés
kizigazgatdsi teriiletét nem érintik 1thdlozatfejlesztési javaslatok, ezért ilyen céld terilet-
felhasznaldssal nem kell szimolni.

Koziithalozat
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Kincsesbanya belteriilete rendkiviil tagolt, négy egymaéstdl fliggetlen részre oszlik. A kdzpont €s
Rékhegy I. és Rikhegy II. kozotti dsszekottetést helyi utak, illetve Felsokincses és a kdzpont kozott
a 8202. jelli koziit biztositja.

Osztilyba sorolas:
- Kiilteriileti mellékit, 8sszekotd tit, valamint belteriileti gy(jtodt
kiilteriileten: K.V.C belteriileten: B.V.b.D.
8202. és 8203. jeli kdzutak
- belteriileti mellékutak, gyiijté utak B.V.b.D.
Kossuth utca 6nkorményzati kezeléstli szakasza, 03066 és 03430 hrsz-1 it és a Jozsef Attila utca
és Ipartelep utca
- belteriileti mellékutak, kiszolgald utak
B.VL.d.D
- Kiilteriileti egyéb kozit K. VIIL.C.

Udiiloovezeti és zartkerti utak, egyéb burkolatlan utak

Kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszdgos kozforgalmi vasithdlézat nem érinti. A Székesfehérvir-Komérom
mellékvonal a szomszédos Moha telepiilésen (Moha-Rakodé vasttéllomésondl), illetve a vasti
fohélozat Székesfehérvéaron érhetd el. )

A banyészathoz annak épitésekor épiilt ki az iparvasut, mely az Uveg-Asvany KFT telephelyén belil,
mai napig mikoédik.

Kozosségi kozlekedés

Koziti kozosségi kozlekedés

A helykozi és helyi menetrendszerii autébusz-kozlekedés szdmadra j teriiletek igénybevétele nem
tervezett.

A buszmegalldk a kozlekedési teriileten beliil feldjithatok és kismértékben bévithet6k. Az indulo-,
érkez0 jaratok bovitése nem tervezett.

Kerékparos kozlekedés

A telepiilést érintd kerékpérit-hélozati terv nincs. A szomszédos telepiilések azonban érintettek
kerékpérhalézati fejlesztésekkel.

A halézati elemek osszekottetésére az Onkormanyzat elkészittette a Kossuth utca - Rakdczi utca
nyomvonalon egy kerékpértit tervét. Ennek kiépitésével Székesfehérvér és a viztdrold kozott egy j
turisztikai szempontbdl jelentés halézati elem alakul ki. A domborzati viszonyokat is figyelembe
véve, j6 komyezeti adottsigok mellett kivald hivatdsforgalmi szempontbél is a székesfehérvari
kapcsolat.

Gyalogos kozlekedés

A jardahilézatot a gyiijtéutak mellett célszerli Osszefiiggdvé tenni, és az akadédlymentesitést
megteremteni. A domborzat miatt a meglévo jardékat tobb helyen lépcsok szakitjdk meg. Az orszagos
utak mellett legaldbb egy oldalon javasolt jarda vagy kozos gyalogos- kerékpdros 1t kiépitése.

Parkolas

A telepiilésen ©ndllé parkoléteriilet csak a kozponti belteriileten, a négyszintes lakGhdzak
kornyezetében épiilt ki. A meglévd parkoldk kiszolgaljak a lakésokat, valamint a meglevé szolgaltato
€s igazgatasi funkcidkat.

A tovabbi parkolasi igények kielégitésére a telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalast teriiletek
kozteriileti részén javasolt kiépiteni. )

A telepiilésen a parkolas jellemzden sajat telken beliil torténik, a varakozé helyek szaménak OTEK-
t6l eltérd szabélyozésa a telepiiléskozponti vegyes teriileteken lehet indokolt.
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3.6. A KOZMUELLATAS

Vizellatas

A kozség vizellatisa a DRV Zrt. Rékhegy 11. vizbazisdbol ill. a kozponti viztisztitd teleprdl keriilt
kiépitésre.

A fokozatosan — a fejlesztési igényeknek megfeleléen — kiépitett vizellatd hélozat a telepiilés €s
kornyezetének magassagi viszonyait kbvetve két ellét6 ovezettel ( alsé, és felsé z6na ) épiilt ki.

A rendszer a Szeg hegyen kozponti 1200 m3-es ( 100+100+1000 m3 ) viztiroléval rendelkezik,
amelyet a vizellatd rendszer ,.express” vezetéke tolt, kozvetlen a viztisztitd telepen megépitett KRS
III. géphazt6l. A medencéknél a viz utdklorozédséra a berendezések felszerelésre keriiltek.

Szennvvizelvezetés, szennyviztisztitas

A kozség csatorndzdsa a banyaiizem, és a kozség fejlodése sordn fokozatosan €piilt ki. Az egyes
lakéépiiletek (1-4 szintes épiiletek) minden esetben csatlakoztak a szennyvizelvezetd fogytjtdhoz.
A szennyviz tisztitisa ez idében a DRV Zrt kincsesbinyai telephelye mellett kialakitott
szennyviztisztitd telepen tortént.

Az elmilt évtizedben keriilt sor Isztimér, Guttamasi és Kincsesbdnya egységes regionalis
szennyvizelvezetd rendszerének kiépitésére.

A beruhézas soran Isztimér telepiilés csatornazasan tdl Kincsesbdnya csatornézatlan utcdiban a még
hianyzé szennyvizcsatornak nagy része is elkésziilt, azonban vannak még csatorndzatlan teriiletek.
Ilyen Fels6-kincses, a kozponti teriileten Tolgyeskoz és a Somosmili utca.

A beruhdzéas sordn kiépitették az tj bioldgiai szennyviztisztité telepet, amely a Kincsesbanya-
Fehérvarcsurgd kozotti it mentén a Gaja patak mentén keriilt megépitésre.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Gaja patak.

A szennyviz tisztit6telep kapacitdsa 500 m3/d, a szippantott szennyviz fogaddsara 60 m3/d kapacitast
egység keriilt megépitésre.

A kozponti belteriileten a csatornahal6zat jelentds része elavult, és a telepiilés sajatos szerkezeti s
kor4bbi tulajdonosi (banyavallalat) viszonyai miatt a gerinchdl6zat magénteriileteken halad, ami
akadalyozza az ingatlanok tovdbbfejlesztésének lehet&ségét, ezért a gerinchélézat kozteriiletre valo
athelyezése indokolt.

Csapadékviz-elvezetés

A telepiilésen a felszini csapadékot elvezet$ rendszerek gyakorlatilag kiépiiltek. A csapadékviz
befogadéja az Os-Gaja. A teriilet ltaliban a befogadé irdnyéba esik, igy a csapadékviz elvezetés
egységesen a befogadd irdnyéba biztositott.

A csapadékviz elvezetését részben nyilt drkos, részben zart rendszerrel megoldottak, amelyek egy
részét idokozben feldjitottdk. Jellemzoen a féutak mellett alakitottak ki zart csatornarendszert.

Ezek rendszeres karbantartdsarél, tisztitisarél az Onkormanyzat gondoskodik. A csapadékviz
elvezetésében felmeriild problémakat az elmilt években mér részben megoldotték.

A 8202. jelii 1t arkat, mint befogad6t, valamint az (it alatti atereszeket a telepiilés egészre szdmitott
csapadékhozamra méretezni kell. A telepiilés domborzati viszonyai indokoljik az drkok burkolasat,
illetve a nagyobb hosszesésii utcdkban a zart csapadékcsatorna kiépitését.

Villamos energia ellatis

A telepiilés villamos energia ellatdsanak iizemeltetdje az E.ON Eszak-dunéntidli Aramhélézati Zrt.
Székesfehérvari Régidja. Kincsesbanya ellatdsa a Mor északi részén taldlhato 120/20 kV-os
alallomasbol és székesfehérvari alallomasokbdl kiinduld 20 kV-os 1égvezetékeken torténik.

Tobblet villamos energia igény a meglévd villamos hélozatrél kielégithetd. A konkrét miszaki
megoldas az dramszolgaltatéhoz eljutatott energia igényre adott vélasz alapjan tervezhetd. A villamos
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halozat bvitéseket az dramszolgéltato a torvényi eldirasok szerinti csatlakozési dij ellenében kiépiti.
Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi beruhdzas is elképzelheto.

Gazellatas

A Fehérvarcsurgo kiilteriiletén 1évé nyomésszabalyozé dllomdstdl a kozépnyomdst (4 baros) atmérd
160 -as P10 -es KPE vezeték Kincsesbanya belteriiletét a kiilteriiletén kozeliti meg.

A Rékhegy telepiilésrészen levo Kertalja utcai ingatlanok foldgézellatasa a gerincvezetékrol kiépitett
4tmérd 32 -es kozépnyomdsti (4 baros) kozteriileten haladé vezetékrdl ledgazdsokkal biztositott.

A Riakéczi Ferenc utcai ingatlanok foldgazellatisa az atmérd 160 -as gerincvezetékrdl, illetve a
gerincvezetékrol kiépitett atmérs 32 -es kzépnyomdsi (4 baros) kozteriileten haladd vezetékekr6l
ledgazisokkal biztositott.

A gerinc vezeték a Rédkoczi Ferenc utcdtél a valamikori banyaiizemig ismételten kiilteriileten halad,
keresztezve a Gaja patakot.

A kozponti belteriileten a valamikori banyaiizemt6l kozteriileten elhelyezett atmérd 110 -es, 4tmérd
90 -es, atmérd 63 -as, 4tmérd 32 -es P10 -es kbzépnyomdsu (4 baros) KPE anyagi sugarasan kiépitett
elosztd halézatrdl ledgazasokkal biztositott az ingatlanok foldgazellatasa.

A térsashdzak részére az épiiletek oldalfalan keriilt nyomasszabélyozo6 dllomis elhelyezésre, €s innen
biztositott a lakasok részére a kisnyomasu foldgaz.

Fels6kincses gazellatisa a terepviszonyok miatt Kincsesbanyardl gazdasdgosan nem lathato el, ezért
annak a telepiilésrésznek a foldgazellatasat Iszkaszentgyorgy felol célszerli megvalOsitani. A
telepiilésszerkezeti tervben emiatt nem szerepeltettitk a FmTrT szerkezeti tervlapjén szerepld térségi
szénhidrogén szallité vezeték Kozponti belteriilet és Felsokincses kozotti szakaszat.

3.7. A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

A Kincsesbéanyat is magdban foglalé Mori-arok kistdj a Bakonyt a Vértest6] elvélaszté siillyedék,
amely E-i harmada magasabb térszineinek 10szos és més periglacidlis iiledékein dontSen
agyagbemoso6ddsos barna erdétalajok alakultak ki. A 16sz0s kozeten keletkezett talajok mechanikai
Osszetétele vélyog, vizgazdalkodésa kedvezd, termékenységi besoroldsa a 45-55 (int.) kategéria. A
periglacidlis iiledéken képzddott véltozatok mechanikai Osszetétele homok, vizgazdalkodasuk
kedvezdtlen, foldmindségi besorolasuk a 30-40 (int.) termékenységi kategoria

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

Kincsesbanya térsége mérsékelten vizhidnyos teriilet. A telepiilés meghatdrozé vizfolyasa a Gaja
(hossza: 60 km, vizgy(ijté teriilete: 496 km2). A telepiilés kozigazgatasi teriilete a Vizkeretirinyelv
rendszerében az Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony vizgytijté-gazddlkoddsi tervezési alegységhez
tartozik.

Természetes éllapotban az arvizek tavasszal, a kisvizek Osszel voltak a leggyakoribbak, azonban a
Fehérvarcsurgdi-tarozd eresztése a természetes vizjarast modositja.

A vizfolydsok vizmindsége szennyezett, III. osztaly.
A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil legnagyobb allé viz a mesterségesen Kialakitott

Fehérvéarcsurgoi-taroz6. A telepiilés kizigazgatdsi teriiletére csupén a tdrozd vizkivételi miive és
annak szlikebb kornyezete esik, a vizfeliilet nagysaga kb. 3,7 ha.

Fehér Virtervezo Kt 8000 Székesfehérvar, Réba ulca 22, tel: 0670/3850133, e-mail felerv@leterv.hu 12
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Tovabbi vizfeliiletek az egykori felszini fejtés mélyedésiben kialakult tavak, illetve mesterségesen
kialakitott derité tavak. Ezek Osszfeliilete kozeliti a 20ha-t, azonban vizéllisuk a
csapadékviszonyoktol erdsen fiigg.

A térség foldtani felépitése kovetkeztében a telepiilés kozigazgatisi teriiletének jelentds része
karsztos teriileten fekszik. A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
alapjdn a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének szennyezédésérzékenységi besoroldsa: fokozottan
érzékeny”.

Felszin alatti vizek

Telepiilésfejlesztés és teriilethasznélat szempontjabdl meghatdrozé a Rakhegy II. vizbézis védelme,
illetve a vizbazis hidrogeoldgiai védoteriileteinek felszini metszete.

A Réakhegy II. vizakna vizbazis védéteriiletei a kovetkezék, melyek a telepiilésszerkezeti tervlapon is
jelolésre keriiltek

Hidrogeologiai ,,A” védoteriilet

A vizm{i hidrogeolégiai ,,A” véddidoma, védéteriilete az a teriilet, ahonnan a viz fél év és 5 év kozotti
id6 alatt éri el a vizkivételt.

Hidrogeolédgiai ,,B” védoteriilet

A vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védoteriilete az a teriilet, ahonnan a viz 5 &s 50 év kozotti id0 alatt éri
el a vizkivételt.

A bauxitbdnyaszat befejezésével parhuzamosan az aktiv vizszint siillyesztés is abbamaradt. A
vizkitermelés megsziinésével a karsztvizszint nem vart gyorsasiggal kozeliti a kitermelés eldtti
vizszintet. Ennek kovetkezménye, hogy a hegylabi forrdsok ismét aktivva véalnak. Kincsesbénya
térségében a nyilvantartott forrdsokat is vannak.

Levegotisztasag és védelme
Kincsesbanya esetében levegészennyezés az aldbbi tevékenységekbdl szarmazhat:
e [pari tevékenységek,
e Lakossag fiitése,
o Kozlekedés,
e Biizzel jaro tevékenységek.

Ipari kibocsatasok

Az ipari és szolgéltaté tevékenység kapcsan Kincsesbanyan 2014-en 122 bejelentett vallalkozés
izemelt. Ez a szdm magiban foglalja az egyéni és tarsas véllalkozdsokat, illetve szolgaltato,
kereskedelmi és ipari tevékenységeket is.

A nyilvantartott véllalkozasok koziil bejelentett telephellyel 17 vallalkozés rendelkezik.

Lakossag fiitése

A fiitésb6l szarmaz6 1égszennyezés csak a fiitési szezonban jelentkezd 1égszennyezés.

A fiitésbdl szdrmazd emisszidkat a légszennyez$ anyagok koziil a kén-dioxid, szén-monoxid,
nitrogén-oxidok, a szilard anyag és a korom emisszi6 jellemzi.

Kincsesbanyan a fiités, jellemz8en foldgédzzal torténik. Az ingatlanok gizzal val6 elltottsaga 81 %-
os. A nem gaz fiitésii lakasok fiitését vegyes tiizeléssel (szén és fa) oldjak meg. Az érvényben 1€év
levegdmindség védelmi jogszabalyok alapjan flitési célu, kizdrdlag fiistgdz kibocsdtdssal jard
tevékenységek engedélyezésében az elsd fokon eljard engedélyezo hatdsdg a telepiilés jegyzdje (1asd:
a levegd védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 36. §).

A lakossag fizetoképességének romldsa kovetkeztében vérhaté a gézzal szemben a fa. és egyéb
szilard tiizeldanyagok térnyerése, ami részben a koromterhelés emelkedését és biiz hatasat
novekedését vonhatja maga utén.
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Az energiadrak emelkedésével megjelentek a megudjulé energiaforrdsra alapozott fiitési rendszerek,
mint napkollektoros, hészivattyds, vagy biomassza fiitésii rendszerek. Javasolt fejlesztési irdny a
légszennyezés mérséklésére és a szén-dioxid kibocsitds csokkentésére ezen alternativ
energiaforrdsok minél nagyobb ardnyban torténd bevondsa.

Kozlekedés légszennyezése

Kincsesbanya kozigazgatasi teriiletén a 8202 és 8203 szdmu orszagos koziit halad 4t. Emlitésre mélto
még a 8202 és 8204 szdmu utak kozotti Kossuth Lajos utca meghosszabbitisdban vezetd
onkorményzati tt is.

Biizterhelés

Kincsesbanya teriiletén éllattart6 telep nem iizemel. Megfigyelheto még a kedvtelési c€ld hobbi
allattartds. Nagytest(i llatok szdma nem éri el a 10 db, ezek mindegyike 10.

Ennek kovetkeztében allanddan fellépd koncentralt biiz nem jellemzo a telepiilésen.

Osszefoglaléan Kincsesbanya esetében a vizsgélt tevékenységekbol nem varhatd jelentds mértéku
légszennyezettség kialakuldsa.

Zaj- és rezgésterhelés

Kincsesbanya teriiletén zajterhelés részben az un. ipari tevékenységekbdl, illetve a kozlekedésbol
vérhato.

Az elvégzett vizsgalatok alapjin a kizlekedésbol hatarértéket tillépé zajterhelés nem vérhato a zajtol
védett 6vezetek esetében.

Ipari jellegii (termeld tevékenység) zajforrasok becsiilt szdma a telepiilésen 10, az VM-OKIR WEB
adatbézisban egyedi zajkibocsétasi hatarérték megallapitdsdra vonatkozé hatérozat nem taldlhato.
Ennek alapjan valészinlisitheté, hogy termelési, vagy szolgaltatdsi tevékenységekbdl zajt6l védendd
teriileteket hatarérték feletti zajterhelés nem éri, illetve a zajvédelmi hatasteriiletek sem érik el a
védendd Ovezeteket.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdélkodas teriiletén jelentds valtozasok torténtek a 2012. évi CXXXLV. Tv. (térvény a
hulladékgazdalkodésrél) életbe 1épésével.

Kincsesbanya esetében a kozszolgdltatds keretébe tartozé hulladékok gyiijtési feladatit a Deponia
Nonprofit Kft. 1atja el. Az Smlesztetten gyjtott hulladékok elszéllitdsa heti rendszerességgel torténik,
befogadé a Székesfehérviri, Pénzverd-volgyi Regionélis Hulladékleraké. A keletkezé kommunalis
hulladék éves mennyisége 500-550 t/év koriil becsiilhetd.

Kincsesbénya telepiilésen nem milkédik hulladékgazdalkodési engedéllyel rendelkezd vallalkozas,
igy a hulladéktermelék kénytelenek keletkezett hulladékaikat nagyobb tdvolsigban elhelyezkedd
hulladékkezelokhoz széllittatni.

Fennallé kirnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Kincsesbanya esetében kornyezeti konfliktus harom kérnyezeti elem esetében all fenn az alabbi
médon:
e Felszin alatti viz védelme:
o Csatornizatlan telepiilés részek ,,B” hidrogeoldgiai védéteriileten,
o A vizbazis védéteriiletek Kkiterjedése erdsen korldtozza a telepiilésfejlesztést,
kiilénosen az ipari park esetében,
e Hulladékgazdalkodas:
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o Illegdlisan lerakott hulladék mennyiségének varhato novekedése.
* Vizualis kornyezetterhelés:
o Miikodo és felhagyott banyateriiltek.

38. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS
JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)

3.8.1 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv védésavot jeldl ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az aldbbi orszégos
kozutak esetében:

8202. és 8203. jelii orszagos 6sszekotd lt- az 1t tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVIJA

Az alébbiakban a kézmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsolodo
védateriiletek és véddsavok.

- Ivévizellatas:

PET-1-11 600 mm-es ivévizvezeték 5-5 m véddtavolsiga

- Csatornazas, vizelvezetés

a telepiilési szennyvizatemelSk koriil 10 m sugard korben védéteriilet kell kijeldlni a
- Géz- és héenergia ellatds

nagy-kézépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel

kozép-nyomdsi gazvezeték 4-4 m biztonséigi dvezettel

- Villamosenergia ellétés

132 kV-os villamosenergia 1égvezeték 19-19 m-es biztonsagi dvezettel,

39. A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET I1S)

3.9.1. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, 6rokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii tervekbdl
eredeztethetd korlatozdsok keriiltek $sszegytijtésre.

T4ji- és természeti védelem
Tajképvédelmi Teriilet
- Orszagos Okologiai Halozat:
Magteriilet Hvezete,
Okolégiai folyosod Gvezete,
honvédelmi teriilet fvezete
Orokségvédelem
Régészeti teriiletek

Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teriiletrendezési Terv): Fejér Megye Kozgyilése 1/2009 (IL 13.) K.R.SZ.
rendelete Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:

A megye térségi teriiletfelhasznéldsdnak rendjére vonatkozo6 szabélyok;
- Az orszégos és térségi jelentdségil miiszaki infrastruktira-hdlézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozd szabélyok;
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4. VALTOZASOK
sorszi teriilet teriilet meglevd tervezett Erintett Meoicovzés
m (ha) ter.felhasznélds | ter.felhasznalds hrsz EI°8Y
158/1,
159/1, .
1 2,09 Lke Vit 159/2, a5 EEYRLELs
Sélyomdomb 159/3 teriilethasznositas
159/4 miatti valtozas
0,32 Kou Vit 158/1
2 Kossuth utca 0,62 Gksz Lf 02/1 és /3
Erdésor 0,53 Lke Ev 03589
2,43 Lf
8,01 Lke
3.83 L A Somosméli
0,13 Zkp 439, 438, magéan
1,92 Kéu 13,21, tulajdonban levo
Somosmal s 13,20, teriiletek
0,56 Garédzs 2027, 14 | hasznositdsi igény
10,94 Lf 138/-19 szerinti
1.97 Garazs viltoztatasa
3,85 Vit
0,12 Kéu
9 ) 0,2 Zkegy Temetd
Rékhegy temeto 1547/1-5
0,5 Lf Temetd
03369, | Temetd Gjranyités
Rékhegy .. ; 03047,
6 parkol 0,22 Uh Temetd 03048,
03370
Jelenlegi
7 Gtérhiz 1,46 v Gatorhaz 1501 hasznositas
szerinti
valtoztatis
Jelenlegi
8 Turisztikai 1.48 Bv Kb-tur 03041 hasznositas
szerinti
valtoztatis
Tervezett ipari
9 Uveg-Asvany 4,88 Ev Gip 03457 | gazdasagi teriilet
bovités
Temetd tartalék
teriilet kijellés
1 | o DROIIMEMEG | ., Temetd Ma Wy | TEERumeleie.a
€s banyateriilet banyateriilet
tekintetében M4
kijelslés
Strand
11 Strand 0,42 Strand Vi g | MEgNzlnese mian
teriiletfelhaszndlas
valtozas
12 Szeg hegy 038 v Kb-vizmt | 03007 elenlept
vizmii hasznositas
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szerinti
valtoztatis
Jelenlegi
13 | Barlangkutaio |y 4, Ev Kbkutato | 03004 | Daszositds
teriilete szerinti
valtoztatas
Jelenlegi
hasznositas
14 | Forroféi tarozok | 21.8 Bénya % 03475 szerinfl
viltoztatis,
FmTrT-nek vald
megfelelés
Riegy s
15 bényakoz6tti 8,3 Lf Ma 03085 és "
teriilet 0344-0347 véltoztatss
A rekultivaci6t
Felsdkincses 03009 kovetd
16 volt banya 15,9 K-rek Ma hasznositas
. 03014 .
teriilet szerinti
valtoztatis
Felsokincses Tervezett
17 i 4,45 Lf Gksz 424/3, 426 dltaldnos
fejlesztési gazdasagi teriilet
teriilet bovités
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5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Teriilet nagysaga

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1087,04 ha
Kertvirosias lakdteriilet Lke 14,14
Falusias lakoéteriilet Lf 46,13
Telepiiléskdzpont teriilet Vi 17,80
Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet Gksz 21,89
Ipari teriilet Gip 47,33
Udiiléhazas teriilet Uh 38,58
Temetd teriilete K-Temetd 2,08
Garézs teriilete K-garazs 1,18
Sportteriilet K-Sport 5,09
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 194,22
Kozlekedési és kozmi teriiletek Koa 45,67
Kotottpalyés kozlekedési teriiletek Kok 2,14
Erdoteriilet (véderdé és honvédelmi erdd) E 645,49
altaldnos mezbdgazdasigi teriilet Ma 78,37
Kertes mezOgazdasigi teriilet Mk 2,55
Vizgazdalkodasi teriilet \4 50,65
Bényateriilet Kb-binya 64,51
Gat és gatorhaz teriilete Kb-gat 1,46
Turisztikai teriilet Kb-tur 1,48
Barlangkutat Kb-kutaté 0,12
Vizmi Kb-vizmii 0,38
Beépitésre nem szant osszesen: 892,82
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6. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Kincsesbénya telepiilésrendezési terveinek készitése soran az orszédgos teriiletrendezési tervrél sz616
2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) mellett a Fejér megye Teriiletrendezési tervét
(FmTrT) is vizsgilni kell, melyet a1/2009.(I1.13.) szami rendeletével fogadott el a Fejér Megyei
Onkorményzat.

A telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv dbrazolja, a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhangot ez alapjan igazoltuk.

6.1 OTrT osszefiiggéseinek igazolasa

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
Kincsesbdnya erd6gazdalkodasi térséggel,
mezdgazdasigi térséggel vegyes
teriiletfelhaszndlasu térséggel és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Kincsesbanya érintett tovdbbd az orszagos
miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények koziil:

- 10 millié6 m3-t meghaladé térfogati
vizkarelhdritasi céld tdrozdsi fejlesztési
lehetGség

Az dn. Fehérvarcsurgbdi  viztdrozé a

telepiilésszerkezeti tervben vizgazdalkodasi

teriiletfelhasznéaldssal feltiintetésre keriilt

Miiszaki infrastruktira-halézatok megfelel6ségének igazolasa

A miiszaki-infrastuktura-hédlézatok koziil az OTrT térszerkezeti terve, ,,Az Orszig Szerkezeti Terve”
Kincsesbdnya kozigazgatisi teriiletén az orszdgos kozithalozat elemeit tiinteti fel. Kincsesbanya
Telepiilésszerkezeti terve ugyanazon a nyomvonalon tartalmazza a kozithélézat elemeit, mint az
OT1T, nincs eltérés, tehat megfelel.

Az Orszédgos Teriiletrendezési Tervrol szol6 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
dllapota szerint az orszag szerkezeti terve Kincsesbanya kozség telepiilési térséggel, mezogazdasagi-
, erdégazdilkodasi- és vizgazdalkodasi térséggel érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {6 szabdlyai a kovetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznilési kategéridkon
belill a telepiilési teriiletfelhasznéldsi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erd6gazdilkodési térséget legaldbb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdaségi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szént kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznildsi egység nem jellhetd ki,

c) a vegyes teriiletfelhasznélasu térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdaségi teriilet, erdéteriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvérosias
lakéteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
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e) a vizgazdilkodési térséget legaldbb 85%-ban vizgazddlkodési teriilet vagy természetkdzeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények 4ltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszigos teriiletfelhasznélési kategdridkra vonatkozo6 szabédlyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi szabalyoknak a telepiilés
kozigazgatési teriiletére vetitve kell teljestilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn

a) az orszAagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatrozni,

b) az orszdgos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-hdlézatoknak a telepiilés kozigazgatési
teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvéltozatt6l, kivéve, ha a teriileti (kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasdgi) hatdsvizsgdlat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatéséagi eljards szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTIT 12/A § (1) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi 6vezetek 4ltal érintett teriileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek teriileti
érintettségével kapcsolatos Aallasfoglaldsra kotelezett 4llamigazgatasi szervek korérol szol6
korményrendelet szerint, az abban meghatérozott dllamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatdsa
figyelembevételével kell lehatarolni.

A 12. 8§ (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkizok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv térségi ovezeteinek lehatdroldsihoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kzigazgatasi teriiletére es6 része legfeljebb £5%-kal véltozhat.

Azon orszagos oOvezetek, melyek az 4llig. szervek el6zetes adatszolgaltatdsa
figyelembevételével kell lehatarolni
OTrT kivégat - Kovetelmények Lehatarolds — megfeleléség igazoldsa

A telepiilésrendezési eszkozokben a telepiilés
Orszagos vizminoség-védelmi teriilet Gvezete teljes teriiletét vizvédelemmel érintett teriiletként
Az OTIT 15. §-a szerint Az orszagos | kezeltik, tekintettel a hatiarozattal kijelolt
vizminéség-védelmi  terillet  Svezetében vizbizis védoteriletekre.

keletkezett szennyviz Ovezetb6l  tOrténd | A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett | vizvédelem szabalyait.
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szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérol a
kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell. (2) Az &vezetbe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy
Ovezetre  vonatkozd  szabalyokat  kell
megéllapitani.(3) Az Ovezetben banyészati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet
folytatni.

Az o©vezet terilletén uj kiilszini mivelési
banyatelek nem keriilt kijelolésre, meglevo
banyatelek taldlhaté az Gvezet teriiletén, annak
bdvitése nem torténik.

Tajképvédelmi  szempontbol  kiemelten
kezelendé teriilet Gvezete

Az OTrT 14/A § szerint (1) A tijképvédelmi
szempontb6l  kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete teriiletét a kiemelt térségi €s megyei
teriiletrendezési terv és annak alapjan a
telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatdroldsa 4ltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatérozni a tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkoz megalapozé
vizsgilata keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megorzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti
adottsdgokhoz igazod6 hagyoméanyos
tdjhasznalat helyi jellemz6it.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatdroldsa 4ltal érintett teriiletre a tdjképi

egység és a hagyoményos tajhaszndélat
fennmaraddsa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg  kell  hatdrozni a

tervben az Ovezet
allamigazgatasi SZErv

A telepiilésszerkezeti
lehatdroldsa  az
adatszolgaltatdsdval megegyezden tortént.

A helyi épitési szabdlyzatban a tdjbaillesztésre
vonatkozé szabalyokat meg kell allapitani.

Az Ovezetben banyaszati tevékenység a
banyidszati szempontb6l kivett teriiletekre
vonatkozéan végeznek, 1ij banyateriilet kijelolés
nem torténik.

A tervezett valtoztatdsok nagy része érinti az
tvezet teriiletét, de a modositasok megfelelnek
az el6irdsoknak.
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teriilethasznalatra és az épitmények
illeszkedésére vonatkozé szabdlyokat.
(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények
tdjba illeszkedésének bemutatdsara latvanyterv
készitését irhatja elé és a készitésre vonatkozd
kovetelményeket hatdrozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyészati tevékenységet a
banyészati  szempontbél  kivett  helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, erémiiveket  és
kiserémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyoményos tijhaszndlat fennmaraddsiat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazéséval kell elhelyezni.

tajba

Asvényi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete

Az OTrT 19/B § szerint (1) Az Asvanyi
nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznélasi egység, épitési Ovezet vagy
ovezet jelolhetd ki, amely az 4svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A telepiilésszerkezeti tervben az dvezet terlilete a
banyatelkek jelolésével megtortént.

Az Ovezet teriiletén a teriiletfelhasznilas nem
véltozik a hatlyos tervhez képest
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6.2 Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szami rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya telepiilési térséggel, mezdgazdaségi,
erdégazdasdgi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

N\ FERETVATCSTgs, T\
hérvancsurgdi TS &£ )

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbénya
telepiilési térséggel, mezo6gazdasagi-
erdégazdasagi és vizgazdilkoddsi térséggel
érintett.

A megyei terv a telepiilési térség kijelolésénél a
hatilyos telepiilésszerkezeti tervet vette
figyelembe

A mezOgazdasigi térség vonatkozdsdban a
hatélyos telepiilésszerkezeti terv eltérést mutat a
telepiilésen levd banyateriiletek és
rekultivalando teriiletek miatt. A bdnya teriilet-
felhasznilds a mikoddé bényédra tekintettel
véltozatlanul marad.

#
X

-

L& et
Viztaroz6:
® &
“i :

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervében megjelend koziithalézat Gj elemet nem tartalmaz. A 120 kV-
os atviteli és szolgaltatdi héalézat elemei koziil Kincsesbanyét az Inota — Oroszliny felhasitva
Rékhegy-Kincsesbanya (kétrendszerii nyomvonal) érinti. A tényleges nyomvonal egyezik a megyei
tervi nyomvonallak.

A térségi szénhidrogén széllité vezeték Kozponti belteriilet és Fels6kincses kozotti szakasza nem
keriilt 4brazolsra a telepiilésszerkezeti tervben az energiaellatasi munkarészben lefrtak alapjan. E
tekintetben az eltérés tobb mint az OTrT 9.§ (6) bekezdése b) pontjaban megengedett.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategéridkra vonatkozé eléirasok és a megfeleloség
igazolasa

kiemelt térségi

teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési

kategdriak

kivetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség
Teriilete a FmTrT-ben: 635,6

Az erdégazdéilkodési térséget
legaldbb 85%-4ban erdéteriilet

A TSZT feliilvizsgélat sorén
FM TrT-ban erdégazdalkodési

nagysaga;

Adattér szerint az erdoteriiletek

Adattar szerint erddteriiletnek
mindsiilo teriiletet a

teriiletfelhaszndlasi egységbe, | térségbe tartozd erdoteriilet
ha illetve természetkozeli teriilet | ténylegesn 645,5 ha.
(ezen beliil kizérolag | Ez a FM TrT-ben
karsztbokorerdd) erddgazdalkodasi térségbe
teriiletfelhaszndldsi egységbe | besorolt 101,47 %-a, tehit a
kell sorolni. telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a megyei
tervvel.
Az orszagos Erdodllomany Az Orszdgos Erdéallomany | A TSZT feliilvizsgéalat sordn az

erdéknél
van erdd

erdotervezett
nagyobb teriilet
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585,13 ha

telepiilésrendezési
eszkozokben legaldbb 95%-
ban erdoteriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe
kell sorolni.

felhasznalasra tervezve
(kordbbi elhatarozasok,
alapjan).

Tényleges erddteriilet 645,5 ha.
tehat megfelel.

Mezdgazdélkodési térség
Teriilete a FM TrT-ben: 173,1
ha

A mezbdgazdasagi
legalabb
mezbgazdasagi
mezogazdasagi teriilet,
beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre
nem szént kiilonleges
honvédelmi  teriillet  vagy
természetkozeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.

A térségben nagyvérosias
lakéteriilet és vegyes teriilet
teriilletfelhasznalasi  egység
nem jelolhetd ki.

térség
85%- at
teriilet,

A TSZT feliilvizsgilat sorén

FM TrT-ban
mezdgazdilkoddsi  térségbe
tartozé teriilet ténylegesen
80,92 ha.

Annak ellenére, hogy a
mezbgazdasigi

teriiletfelhasznéldsu teriiletek a
hatélyos tervhez képest nonek,
a béanyateriiletek miatt a
telepiilésszerkezeti terv nincs
osszhangban FmTrT-vel.

Az Osszhang a banydszati
tevékenység megszinését
kovetden, a banyateriiletek
mezogazdasagi teriiletként
torténd  rekultivdldsa sordn
valésulhat majd meg.

Telegnlési éeeke Telopilési sty DAmely | R iivigalata sorkn 125, ha
Teriilete a FM TrT-ben: telepplcla)31 tcrlllllletf/elhasznalaM b gcsﬁkkent, ’ s
221.8 ha egysegbe sorohato. telepiilésszerkezeti terv
’ Osszhangban van a megyei
tervvel.

Vizgazdéalkodési térség A vizgazdalkodasi térséget | A TSZT feliilvizsgélat soran
Teriilete a FM TrT-ben: 56.5 legaldbb 85%-ban | FM TrT-ban vizgazdalkodasi
° e vizgazdédlkodasi teriilet vagy | térségbe tartozd teriilet

ha természetkdzeli ténylegesen 50,65 ha.
teriiletfelhasznalasi egységbe | Ez a FM TrT-ben
kell sorolni. vizgazdalkodasi térségbe

besorolt teriilet 89 %-a,

tehit a telepiilésszerkezeti
terv odsszhangban van a
megyei tervvel
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FmTrT szerkezeti terve és a térségi vezetek megfelelosége
Kivagat - Kovetelmények Lehatarolds - megfeleldség

igazoldsa

Kival6 termohelyi adottsdgi
erdoteriilet dvezete

Az OTIT 14 § szernnt Kivalé
termdhelyi adottsédgu erdoteriilet
ovezetében uj beépitésre szént
teriilet nem jellheto ki.

(2) Az Oovezetben kiilszini
banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet
engedélyezni a  bényészati
szempontbél kivett helyekre
vonatkozd  szabalyok szerint
lehet.

A tervezett valtoztatisok az
Svezet teriiletét nem érintik

Kiemelt fontossdgid honvédelmi
teriilet dvezete:

Az OTrT 16. § szerint a kiemelt
fontossdgld honvédelmi teriilet
ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden
lehatérolni, és a
telepiilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges
honvédelmi teriilet vagy
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.
Kincsesbanya hatéalyos
telepiilésszerkezeti tervében a
honvédelmi teriilet Gvezetével
érintett  teriiletek  véderdd
besorolasuak.

A tervezett modositisok a 6. és a
15. szamid modositassal érintik
az Ovezet teriiletét.

A modositdsok 3887 m2
teriilettel érintik az Gvezetet.

Az Ovezet lehatéroldsa a TSZT
tervlapon torténik.
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Magteriilet, okologiai folyoso,
puffer teriilet 6vezete
Magteriilet Ovezete

Az OTIT 17. § szerint: (1) Az
Ovezetben  beépitésre  szant
teriilet nem jeldlheto ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet a
magteriilet vagy a magteriilet és
az Okoldgiai folyoso koriilzarja,
és

b) a kijel6lést mas jogszabaly
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé
kivételek egyiittes fennélldsa
esetén, a beépitésre szdnt teriilet
teriiletrendezési hat6sagi eljaras
alapjan jelolheté ki. Az eljaras
sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e a magteriilet, a
magteriilet és az Okologiai
folyosé természetes és
természetkdzeli  élohelyeinek
fennmaradédsa, valamint az
okologiai kapcsolatok
zavartalan miikodése.

(4) Az dvezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktira-
hél6zatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és
kiserdmiivek a  magteriilet
természetes él6helyeinek
fennmaradésat biztosité moédon,
az azok kozotti oOkologiai
kapcsolatok miikodését nem

akadalyoz6 miiszaki
megoldésok alkalmazasaval
helyezhetdk el.

(6) Az ovezetben uj kiilszini
mivelési  banyatelek nem
létesithetd, meglévd kiilszini
miivelésii ~ banyatelek nem
bdvitheto.

Okolégiai folyosé dvezete OTrT
18. § (1) Az okolbgiai folyoso
ovezetében Uj beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési terilletet az
vkologiai folyosé6 vagy a
magteriilet és az Okoldgiai
folyosé koriilzarja, és
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b) a kijelolést més jogszabdaly
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fennélldsa
esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatosagi eljarés
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran  vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e =~ az  Okoldgiai
folyosé természetes és
természetkozeli  élohelyeinek
fennmaraddsa, valamint az
tkolbgiai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktira-
héalézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és
kiserémilvek az  ©kolbgiai
folyos6 és az  érintkezd

magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradasat
biztosité mdédon, az azok kozotti
okologiai kapcsolatok
miikodését nem akadilyozd
muszaki megoldéasok

alkalmazasaval helyezheto el.

(5) Az ovezetben dj kiilszini
muvelésti  banyatelek  nem
létesithetd, meglévo kiilszini
mivelésii  banyatelek nem

bévithetd.

Az 6vezet teriiletét a 8. szamid
modositas érinti.

Uj beépitésre szant teriilet
kijel6lés nem torténik.
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Erdételepitésre alkalmas teriilet
Ovezete

Az OTrT 19/A. § szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben
az  erdotelepitésre  javasolt
terillet Ovezetét az erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi egység
kijel6lésénél figyelembe kell
venni.

Az dvezettel érintett teriilet erdd
teriiletfelhasznilisba sorolt.

Az Ovezet teriiletét a tervezett
modositisok nem érintik.

Foldtani veszélyforrds
teriiletének ovezete

Az OTrT 25. § szerint a foldtani
veszélyforras teriiletének
bvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen
lehatérolni.

(2) Az Ovezet teriiletén {ij
beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozz4jarul.

Az oOvezet a FmTrT-ben
kozigazgatasi hatérral jeldlt.

Az  Ovezetre  vonatkozdan
adatszolgaltatds nem érkezett,
ezért a tényleges lehatarolas nem
tortént meg.
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7. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

teriilet meglevd ) tervezett ;
teriilet (ha) ter.felhaszndlds | szorzd | BAE ter.felhasznalis szorzd | BAE
1 | Sélyomdomb 2,09 | Lke 2.7 5,643 |Vt 0,5 1,045
0,32 | Kdu 0,5 0,16 |Vt 0,5 0,16
2 | Kossuth utca 0,62 | Gksz 04| 0,248 |Lf 2.4 1,488
3 | Erdésor 0,53 | Lke 2.7 1,431 | Ev 9 4,77
4 | Somosmal 243 | Lf 241 5,832 0
8,01 | Lke 2,77 21,627 0
3,83 |Vt 0,5 1,915 0
0,13 | Zkp 6 0,78 0
1,92 | Kou 0,5 0,96 0
0,56 | Garazs 1,5 0,84 0
10,94 Lf 24| 26,256
1,97 Garazs 1.5 2,955
3,85 Vit 0,5 1,925
0,12 Kou 0,5 0,06
Réikhegy
5 | temetd 0,2 | Zkegy 3 0,6 | Temetd 3 0,6
05|Lf 2,4 1,2 | Temetd 3 1,5
Rékhegy .
6 | parkold 0,22 | Un 2,71 0,594 | Temetd 3 0,66
7| Gatobrhéz 1,46 |V 6 8.76 | Gatorhaz 3,2 4,672
8 | Szallas 1,48 | Ev 9 13,32 | Szallas 3,2 4,736
9 | Uveg-Asviny 4,88 | Ev 9| 43,92|Gip 04| 1952
10 | Forréféi temetd 6,05 | Temetod 3 18,15 | M4 3,7 22,7385
8,8 | K-banya 0,2 1,76 | Ma 3.7 37,56
11 | Strand 0,42 | Strand 1.5 0,63 | Vit 0,5 0,21
Szeg hegy
12 | vizmu 0,38|V 6 2,28 | Kb-vizmi 3,2 1,216
Barlangaszok
13 | teriilete 0,12 | Ev 9 1,08 | Kb-barlang 32 0,384
14 | Forr6£6 tarozok 21,8 | Banya 02| 5643|V 6 130,8
Rékhegy és
banyakozotti
15 teriilet 8.3|Lf 2,4 19,92 | Ma 3,7 30,71
Felsokincses
volt banya
16 teriilet 15,9 | K-rek 0,2 3,18 | M4 3,7 58,83
Felsdkincses
gazdasagi
17 fejl.teriilet 445|Lf 2.4 10,68 | Gksz 04 1,78
Osszesen 169,39 299,09
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II. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYQZASI TERV

1.

RENDELET-TERVEZET

Kincsesbianya Kozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
o ed2017. (eevvnvennnne ) rendelete

-----

a helyi épitési szabalyzatrol

Kincsesbinya Kozség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjéan, Magyarorszag helyi nkorményzatair6l sz616

2011.

évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében

biztositott feladatkérében, a 314/2012. (X1.8.) Korményrendeletben meghatdrozott véleményezésben
részt vevd szervek egyetértésével, a kovetkezéket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. ASZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatdlya Kincsesbanya kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1.
2

3:

sz. melléklet: az épitési dvezetek beépitési hatarértékei
sz. melléklet: Szabalyozasi Tervlapok

SZT-1 Kozponti belteriilet szabélyozési terve M=1:2000
SZT-2 Rékhegy szabélyozési terve M=1:2000

SZT-3 Felsoékincses szabalyozési terve M=1:2000
SZT-4 kiilteriilet szabélyozdsi terve M= 1:10000

sz. melléklet: Sajétos jogintézmények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)

d)

Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaléval csatlakoz6 épitési telek.

Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatéra kozott merbleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szdméra fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell megéllapitani, €s amely
szdmadra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvéntartasba.

Féépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési dvezetben vagy Gvezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek hasznélatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem min&siilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
gardzs, nyérikonyha, fiskamra, szerszdmtirol6, barkdcsmiihely, allattartdé épiilet, fedett
iszOmedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet stb..

Tajba illeszkedd: a tijban elhelyezésre keriild épitményeknek a tdji adottsdgokhoz
funkciondlis, okoldgiai és esztétikai értelmii igazitdsa, amely a kornyezettel valé sszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tdjba
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g2)
h)

)

i)

illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabédlyozési terveken lehatérolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezhet? el.

Sorgarizs: tobb, azonos vagy kiilon telken all6, egymds mellé sorolt, egységenként 6nallo
bejarattal rendelkezé gépkocsitarolé épitmény. Nem tekintendd sorgarazsnak a lakGépiilettel
egy telken épitett, a telken elhelyezett lakdsokhoz tartozé gépjarmiitdrold, ha az egységek
szdma nem haladja meg a lakésszam kétszeresét.

Tamfalgardzs: olyan gépkocsitarold rendeltetésli épitmény, amely legaldbb 0,5 m vastag
foldtakardssal létesiilé onalld, 3 oldalrdl terepszint alatti épitmény, a negyedik oldalin
1étesitett kapujat terepszinten helyezték el.

Az dvezeti eldirdsokban szerepld kialakult , K™ jel értelmezése

- beépitési mod: az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemz6 beépitési mod (az
épitési hely és azon az épiilet elhelyezését meghatdroz6 épitési vonalak) kialakult rendje.

- kialakithat6 telek legkisebb szélessége az adott utcasorban, telektombben tobbségében
jellemzd telekszélesség értéke

- kialakithaté legkisebb telekteriilet az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemzd
telekteriilet értéke

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejil szabalyozisi elemek, melyek médositasa csak a Szabalyozési terv
mobdositasaval torténhet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

szabalyozési vonal;

beépitésre sz4nt és beépitésre nem szdnt teriilet hatéra, mely egyben 6vezethatar is;
épitési Ovezet, Ovezet hatara €s jele;

telek be nem épithetd része;

a kotelez6 erejli megsziinteto jel;

kozmisav,

(2) M4s jogszabdly 4ltal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozo6 jogszabalyi el6irasok
alapjan kotelezo érvényliek:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
1)

véddtdvolsagok;

milemlék;

milemléki kormyezet;

régészeti teriilet;

Orszigos 6kolégiai hdlézat magteriilet;

Orszagos 6koldgiai halozat skoldgiai folyoso teriilete;
Természetvédelmi teriilet hatéra;

Tajképvédelmi teriilet;

kerékpértit.

(3) T4jékoztatd szabélyozdsi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

kozigazgatdsi hatdr;

belteriileti hatir

helyi védelemre javasolt épiiletek;
parkolo;

javasolt megsziintetés;

javasolt telekhatar;

(4) Sajatos jogintézmények:

a)
b)

elévasarlasi jog;
beiiltetési kotelezettség.

Fehér Viartervezd KL 8000 Székesfehérvir, Riba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu 31



Kincsesbinya telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgilata jovahagyandé munkarész

I, FEJEZET o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELO{RASOK

4.8 (1) Kozteriilet alakitdsi terv készithetd a telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre.
(2) Epitési 6vezet tombtelkén a meglévo pavilonok szdmara legkésobb az atépitésiiket, ujjaépitésiiket
vagy bovitésiiket megel6zden telket kell alakitani.
(3) Meglevd pavilon telkén és annak hatdrain kerités nem épithetd.
(4) Onéll6 vendéglatoé terasz elhelyezése az aldbbiak szerint lehetséges:
a) mas épitménytdl mért legkisebb tavolsigdnak mértéke legaldbb a épiiletmagassiginak értéke,
de nem kevesebb, mint harom méter

b) vendéglatd teraszt lakészoba vagy konyha nyildszargjatol legaldbb 6 m tdvolsdgra kell
elhelyezni.

- ) OL =~ FEIEZET e
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.§ (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljérni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. HELYI ERTEKVEDELEM

6.§ (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvénitott épiiletek és mitargyak
részesiilnek helyi védelemben.

(2) Helyi védelem alatt al16 épiilet, miitérgy esetén a vonatkozé onkormanyzati rendelet eléirasait kell
figyelembe venni.

o ; Iv. EFEIEZEL e
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

7.§ (1) A telepiilés terilletén az orszigos jelentOségli védett természeti teriiletek, az Orszagos
Okolégiai Halézat Magteriilete, az Orszdgos Okolégiai Halézat Okolégiai folyosé és az Orszégos
Okolégiai Halézat Puffer teriilet (tovdbbiakban: védett teriilet) lehatdroldst a Szabélyozési terv
tartalmazza.
(2) Védett teriileten

a) tajba ill6 épiilet helyezhetd el;

b) szélerémi torony nem helyezhet el.
(3) Védett teriileten 600 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.

) V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

7. KORNYEZETVEDELEM

8.§ (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén az egyes teriiletek haszndlata dgy folytathatd, ha a
hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékil kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizirja a kdrnyezetkéarositést,
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c) kovetkeztében a meglévd komyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legal4bb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsiga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhatéron kell teljesiilniiik.
(3)Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattarté épiiletet és tragyataroldt laké rendeltetésti épiilettdl 25 m-nél tévolabb kell
elhelyezni.

b) Haszonallattarté épiilet és tragyatdrold, az €lelmiszertdrold, feldolgozd és forgalmazd
létesitményektdl, tovdbba o6voda, iskola, egészségiigyi intézmények és gy6gyszertar
telekhatératol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

¢) Allattarté épiilet a felszini vizek part é1ét31 szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

8. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

9.§ (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
(2) A telepiilés a felszin alatti vizmindség-védelmi eldirdsok alapjan a ,.fokozottan érzékeny”
kategoriaba tartozik.

9. ALEVEGO VEDELME

10.8 (1) Kincsesbinya Kozség az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasiginak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatirértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) dj épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A teriileten zavard kornyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznélat nem folytathato.
(4)  Meglévs létesitmény tevékenysége korldtozhaté, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyi hatésdg az onnan szdrmazd blizt a lakossag szdméra zavarénak mindsiti.
(5) A zavaré mértéki 1égszennyez6 kornyezeti emisszidval jar6, szagos-blizos 1étesitmény koriil
akozegészségiigyi, a kdrnyezetvédelmi és az épitési hatosag eldirasai szerint a szennyezd épitménytol
meghatdrozott véddtavolsagot kell kijelolni. A védbtivolsdgon beliili véddteriileten huzamosabb
emberi tartézkod4sra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyOgyszergyartassal, tiroldssal osszefiiggd ij
1étesitmény nem helyezheto el.

10. A TERMOFOLD VEDELME

11.§ (1) Barmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt djrahasznositdsdrdl az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) Fertbzott, szennyezett talaju teriiletet felhaszndlni csak a jogszabdlyban eldirt mentesitést
kovetden szabad.

(3)  Terméfoldet érintd céld tereprendezéshez a talajvédelmi hatésig engedélye sziikséges. A
mezbgazdasagi teriilet teriiletfeltdltéssel jaré tereprendezéséhez csak bevizsgélt, nem talajidegen
anyag hasznalhato.

4) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathat6, és csak olyan tj tevékenység miikddése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z0, mérgez0) anyag a talajt nem kérositja.

&) A vizmeder feliszapol6dasét, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes dllapotat
vagy funkcionélis milkodését befolyédsold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
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11. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

12.8 (1) A teriileten keletkezd kommunilis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot
a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azon a teriileten, amely
a szervezett szemétszallitdsba nincsen bekapcsolva, a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) A telepiilési hulladék gytijtése és taroldsa csak zirtan, gyiijtéedényben, mds edényzetben,
vagy ideiglenes taroldsra szolgdld berendezésben torténhet, a tovabbi kezelésnek megfelelé modon
elkiilonitve.

(3) Az ellendrzott dsszetételli és mindségii épitési tormelék - a talajvédelmi hatosag engedélyével
- az épitéshatdsag altal kijelolt teriilet feltdltéses tereprendezéséhez, rekultivicidjdhoz hasznosithato.
(4) A veszélyes hulladékok gy(ijtésérSl, biztonsdgos dtmeneti taroldsardl, elszallittatasarol és
4rtalmatlanitasar6l a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

12. A ZAJ ELLENI VEDELEM

13.§ (1) Zajt kibocsito, rezgést okozé létesitmény kizarélag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kdrnyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény kdrnyezetében,
az utkategoria fiiggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatirozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

) V1. FEJEZET e
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE YONATKOZO ELOIRASOK

13. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

14.8(1) A telepiilés teriiletén a Szabéalyozasi terv az aldbbi véddtavolsdggal rendelkezo, illetve
védobteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatéroldsokat jeldl:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmuvek, kozmuilétesitmények,
¢) vizbézis védoteriilete
d) szennyvizitemeld
e) természet kozeli folyo és allévizek
f) honvédelmi teriiletek
g) természeti teriiletek
(2) A szennyvizitemeld véddtavolsdgaval kapesolatban a 24.§ el6irdsai az irinyadok.

) _VIL. FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. ELOVASARLASI JOG

15.§ A telepiilés teriiletén elévasirldsi jog érvényesitheté az Onkorményzat szdmara a 3. melléklet
szerinti és a jeldlt ingatlanok vonatkozédsdban, a 3. sz. mellékletben megjelolt kozosségi cél
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érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési
szabélyzatban biztositott.

15. TELEKALAKITAS

16.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési Gvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem Korlatozza.

(2) A telepiilés kizigazgatési teriiletén nyeles telek csak ott alakithato ki, ahol a terepadottsdgok a
telek mas moédon torténd megkozelitését nem teszik lehetOve.

(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési terillet céljéra telek az épitési Ovezet, dvezet
el6irasaitol eltérd nagysdgban is kialakithato.

(4) Uj kozforgalom el6l elzart magéniit szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(5) A tervezett szabalyozdsi vonal és épitési &vezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthaték, ha a megosztas utdn kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési dvezetre eléirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mér kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési el6irasoknak, akkor
a telekméretek - a szabélyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk. Ha a telekre vonatkozé egyéb orszédgos és helyi épitési eldirdsok betarthatdk, a telek
beépithetd.

_VIL FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

16. ALTALANOS ELOIRASOK

17. § (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:

a) vizellatés,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellats (villamosenergia-ellatés, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, tovabbd azok A4gazati eldirasok szerinti kozmii-védétavolsdgai

(biztonsagi dvezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l

eltérs esetben a kozmiivek és biztonségi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel

kell fenntartani, az arra vonatkoz6 eldirdsok betartasaval.
(2) Kozmii szdméra 1ij szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
az épitési korldtozast nem okoz. Mér szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemd épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajérulaséval engedélyezhetd.
(3) A kézmtivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kozteriileti haldzathoz 6nall6 bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(4)  Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

17. VIZELLATAS

18. § (1) A vizvezeték védbtavolsag igénye a vonatkozd szabvényban rogzitett eldirds szerint
biztositando.

(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallasféréhelyet nytjtd dj épiilet elhelyezése, vagy meglevé épiilet felsorolt célra torténd funkcid
véltdsa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsdg altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.
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18. SZENNYVIZELVEZETES

19. § (1) A telepiilésen elvilasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes
kozigazgatési teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idoszakos vagy dllandd vizfolyasba
¢) felhagyott kutakba
szigordan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. §(1) Kiilteriileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m’-t és a rendelkezésre 4116 kozcsatorna hdlézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsdgon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hdzi kdzmUpé6tloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell dsszegylijteni, az dsszegyljtott szennyvizet a kijelolt leitirité helyre kell széllittatni;
b) a keletkez8 szennyvizek tisztitdsira egyedi, hdzi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szdméra a megfelelé befogadds megoldhatéd
bb) ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,
bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tidl a targyi telken,
bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elémni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatésidg meghatéroz.
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezé szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m>-t, és a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkez6 szennyvizek tisztitisdra helyben létesitendd szennyviztisztit kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szdméra a megfeleld befogado rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhat6sagok
hozzajarulnak,
ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyiilik til a targyi telken,
ad) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhat6sdg meghatéroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithaté épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megolddsaval lehet.
(3) Kozmiip6tlé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkozelithetéségére a megfeleld
(paraméter és kiépitettségli) kozhalozati itkapcsolat biztositott.
(4) A magénteriileteken halado szennyviz gerincvezetéket kozteriiletre at kell helyezni, illetve ki kell
valtani.

19. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

21. § (1) Szennyvizdtemeld mitargy védétavolsaga 10 m, kizdrélag biizzaréan és zajvédelemmel
kivitelezett miitargy 1étesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitdsa utdn a védotavolsag
a hat6sag éltal megéllapitott mértékiire csokken.

(2) Szennyvizitemel6 miitdrgy védbtavolsigan beliil beépitésre szant teriileten lako-, idiils-, vegyes,
gazdasagi (kdryezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nem létesitheto.
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20. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKV{Z ELVEZETES

22. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzikbdl kovetkezden Kincsesbanya telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2)  Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezéanyag bejutdsét. A felszini
vizet kozvetleniil él6vizfolydsba vezetni csak a megfeleld mértékii, eldzetes tisztitds utén lehet.

(3)  Tilos kockézatos anyag, vagy az ilyen anyagot tartalmaz6, vagy lebomldsa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

(4 A teriileten a vizfolyas, a felszini és felszin alatti viz védelme érdekében a viz szennyezodését,
a vizmeder nem kivinatos feltoltddését vagy lefedését eredményez épitési munka nem folytathat6.

23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szént teriileten a kozhasznélatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltaré dthélézat részeként, a talajvédelmi eléirdsoknak megfelelden
kell megval6sitani.

(2) A vonatkozé jogszabélyi eldirdsok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eléirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfeliiletein elszivéarogtathat6, vagy kozvetleniil a befogadéba vezethetd.

(3) A szennyvizkézmii 4ltal nem elldtott teriileten a kozmiihdlézat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznilata megengedett és kotelezd.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgdsa nem
akaddlyozhaté, és a kialakult természetes viszony kédrosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbol keriilendo.

21. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

24, § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 1j villamosenergia ellatdsi halézatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten kell elhelyezni.

22. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

25. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek kivételével, antennat
onallé tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevo épitményre telepithetd a c)
bekezdés figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
lak6épiiletektsl 200 méter tavolsagra 6nalld tartdszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabbé egyéb, 20 méter magassigot meghaladd, meglévd épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet antenna — az épitmény magassagitol fiiggetlentil.

. IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

23, EPITES ALTALANOS FELTETELEI

26.§ (1) Két épitési tvezetbe ill. vezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetoségét az érintett
épitési Gvezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esd
részének aranyaban.
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(2) Ahol a szabilyzatban és a szabélyozdsi tervlapon az ovezeti eléirds a minimdlis épitési
telekméretre vonatkozéan ,,K” kialakult jelolést tartalmaz, ott az Gvezetben taldlhaté ingatlanok
tovabb nem oszthatdak.

(3) Saroktelek esetében az dvezetre eldirt beépitési szdzalék értéke maximum 10%-kal (maximalis
beépitési % x 1,1) névelheté meg az OTEK 2. szdmd melléklete szerinti mértékig, kivéve a gazdasagi
teriiletet.

27.§ (1) Tamfalgarizs az elokertben is elhelyezhetd akkor, ha az utca szintje és az eldkerti
hatarvonalon mért terepszint kozott a kiilonbség legaldbb 3 m.

(2) Témbtelken az egyes épitési ovezetek szabalyai szerint helyezhetdk el épitmények.

(3) Uszételken elhelyezett pavilonra, vendéglatd teraszra a kozteriileten elhelyezett pavilonokra
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

28. § (1) Allattarté épiilet beépitésre szdnt teriileten ujonnan csak kertvdrosias és falusias
lakéteriileten helyezhet el, kivéve, ha az egyes épitési dvezetre vonatkozé eléirdsok ettdl eltérden
rendelkeznek. Az allattarté épiiletet az utcafronti épitési vonaltdl szamitott 15 m-en tul, épitési helyen
beliil Iehet elhelyezni.

(2) Kincsesbdnya kozigazgatasi teriiletén halott hamvaszt6 iizem, 4llati tetemet feldolgozé tizem,
valamint blizos tevékenységet folytatd iizem és telephely nem létesithetd.

29. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési médja és az elikert nagysdga nem felel meg az épitési
eléirasoknak az eldirastél eltérd beépitési mod bovitésnél, Atalakitdsnal megtarthaté, az egyéb
orszagos és helyi épitési eldirdsok betartdsa mellett.

(3) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimélis zoldfelilleti ardnynak megfelelé nagysagu
zoldfeliiletbe nem szdmithaté be a gyephézagos térburkolat.

(4) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd, kivéve a timfalgarazs.

24. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.§ (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentdsen atépitésre keriil6 teriileten oldalhatiron 416
beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi irdnyhoz kozelebb esé telekbatér, vagy a
telektombben kialakult telekhatér.
(2) Az elSkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz és épitési dvezet esetén a kialakult &llapothoz
igazodd kell, legyen.
(3) Amennyiben az utcdban jellemzé elokert méret nem éllapithaté meg, tigy az elokert mélysége
min. 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben az elékert mérete

a) vegyes-, lako- és iidiilohazas épitési Gvezetben : min: 5 m,

b) gazdaségi épitési ovezetek esetében: kialakult vagy min.10 m;

c) egyéb tvezet esetében: 5 m.
(5) Epitési telken az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy

aa) lakoteriileten és iidiilohazas teriileten a telektombben kialakult vagy 4 m,
ab) a tobbi épitési tvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.

(6) Szabadon 4116 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legalabb
3,0 m kell legyen.
(7 Epitési telken a hatsékert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési vezet eldirdsai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult, vagy
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c¢) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatérai révidebbek az utcai és a hatsokerti telekhatarnal 3 m.

_ X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

25. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

llllll

ovezetek:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakéteriilet (L)
c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Ipari teriilet (Gip)
f) Udiiléteriilet (Uh)
g) Kiilonleges teriiletek

ga) garazs (K-Gardizs

gb) temetd (K-temetd)

gc) sportteriilet (K-sport

26. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

32.8 (1) Kertvérosias lakoteriilet a Lke jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) kereskedelmi, szolgéltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szociilis;

d) kulturilis;

e) szallas jellegli;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvérosias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmivesitettséggel kell ellétni.
(3) Kertvérosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy féépiilet épithet6, melyben
nem rendelkeznek.
(4) Kertvérosias lakéteriilet épitési tvezeteinek épitési telkein lakékocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpdtlé miitdrgy nem helyezhet6 el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) tridgyatarold;

c) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gdztarolo;

27. FALUSIAS LAKOTERULET

33.§ (1) Falusias lakéteriilet a Lf jellel jelolt épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) mez&- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavar6 gazdasagi;
¢) ahelyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgéltato;
d) szallas jellegi;
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyl, szocidlis;

Fehér Virtervezd KTt. 8000 Székesfehérvir, Riba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu 39



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata jovahagyandé munkarész

f) kulturdlis, kozosségi szérakoztato;
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy f6épiilet épithetd, melyben legfeljebb
2 laké rendeltetési egység helyezhet6 el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag féldszintes
gazdaségi rendeltetésii épiiletek esetében 1,5 m-rel tilléphets, amennyiben az a kozterillet irdnyabol
takart €s nem rontja a telepiilésképet.
(5) Falusias lakéteriilet épitési vezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakékonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletp6tlé mitargy nem helyezhetd el.
(6) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szdméra gépjarmiitdrolo
0néllé épitményként nem helyezhetd el.
(7) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és firddmedence nem helyezhet6 el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatart6l szdmitott 1,0 m-es teleksévban.

28. TELEPULESKOZPONT TERULET

34.8 (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Vit jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) igazgatési, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell elltni.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletp6tlé miitdrgy nem helyezheto el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattarté épiilet nem helyezhetd el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) hdsfiist6lo, jégverem, zoldségverem;

b) Allattartd épiilet

¢) trdgyatarold, komposztalo;

d) silo, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

e) épitménynek mindsiilo antennaszerkezet.

29. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

35.8 (1) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet Gksz jellel jelolt épitési Gvezeiben elhelyezhetd épiilet:
a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld gazdasigi;
a) kereskedelmi, szolgaltato;
b) igazgatési, iroda;
c) gazdasagi céli épiileten beliil szolgélati lakas;
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési vezeteinek épitési telkeit vizbézis véddteriilettel érintett
teriileten teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) Azokban a Gksz jelii épitési 6vezetekben, ahol az dvezet kozvetleniil, vagy legfeljebb koziittal
elvdlasztva lakéteriilettel hatéros, a gazdasagi épiileteket gy kell elhelyezni, hogy zajvédelmi
eldirdsok a lakéteriilet épitési helyének hatéran teljesiiljenek.

30. IPARI TERULET

36.§ (1) A kornyezetre jelentds zavard hatdst gyakorld ipari teriilet Gip jellel jeldlt épitési vezeteiben
elhelyezhett épiilet:
a) kornyezetre jelentos hatdst gyakorlé ipari;
b) ipari;
c) kereskedelmi, szolgéltato;
d) igazgatasi, iroda;
e) szolgilati lakds, munkasszélls
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit vizbazis védoteriilettel érintett teriileten teljes
kozmiuvesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassdg 3 méterrel tilléphetd.
(5) Gip-2 jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd allattartd épiilet.
(6) Az épitési ovezeteinek épitési telkein az eltérd épitési dvezeti, Ovezeti besoroldsi szomszédos
telek felé esd telekhatar mentén épiilet a telekhatartél legalabb 10 m-re helyezheto el.

31. HETVEGI HAZAS UDULOTERULET

37.§ (1) Hétvégi hazas tidiiléteriilet Uh jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) ahelyi ellatast szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,
b) sport jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Az épitési bvezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési Gvezeteinek épitési telkein egy f6épiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 6 rendeltetési
egység helyezhet§ el. Melléképiilet onélléan nem épithetd.

32. KULONLEGES TERULETEK

38.§ (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatdsuk, illetve a kirnyezettel szembeni védelmi igénylik miatt a
kovetkezok:

a) garazs (K-garézs)
b) temetd (K-temetd)
c) sportteriilet (K-sport)

33. KULONLEGES TERULET -GARAZS
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39.§ (1) Kiilonleges teriilet — garazs a K-Garézs jellel jelslt épitési 6vezet, mely a kozség teriiletén
a garazssorok teriileteit foglalja magéban.

(2) Kiilonleges teriilet — Garazs épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet gépkocsitarol6t és egyéb
tarolo rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — Gardzs épitési ovezeteinek épitési telkein tobb 6nallé rendeltetésh épiilet is
elhelyezheto.

34. KULONLEGES TERULET -TEMETO

40.§ (1) Kiilénleges teriilet - temetd a K-temetd jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarlag a
temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgal¢ épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsol6do
kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési dvezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel (villany,
ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell elltni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési dvezeteinek épitési telkein tobb 6nallé épiilet is elhelyezhetd.

35. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

41.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a K-sport jellel jelolt épitési ovezet, mely elssorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheté épiilet sport és ehhez
kapcsol6d6 vendéglatd, kereskedelmi, szolgiltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kdzmiivesitéssel
(villany, ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell ell4tni.

(4) Kiilénleges teriilet — sportteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

XL EEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

36. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

42.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szént teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez0
ovezetek:

a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozt (Kou)
ab) Kotottpalyas (Kok)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Honvédelmi (Ev-h)
¢) Mezogazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
e) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet
ea) Banyateriilet (Kb-banya)
eb) Gat és gatorhaz (Kb-Gét)
ec) Turisztikai .(Kb-tur)
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ed) Vizmi teriilet (Kb-Vizmu)
ee) Barlangkutat6 (Kb-kut)

37. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

43.8 (1) Kozlekedési teriilet a a Kou (koziti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt dvezet, mely a
kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalé létesitmények, a kozmii- és hirk6z1ési 1étesitmények, valamint utcabitorok helyezhetdk el,
illetve utcafasitis végezheto.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabalyozési Terv abrdzolja:

4 Uj kézforgalom el6l el nem zért maganit 6,0 m szabélyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabélyozési szélességli it csak vegyes hasznélatd dtként épithetd ki.

(6) Telepiiléskozpont teriilet kialakult dszételkes —teriiletein  az OTEK éltal elsirt gépjarmii
varakozéhelyek 100%-a, nem lako rendeltetés esetén a gépjarmii varakozéhelyek 70%-a kozteriileten
is biztosithat . A Vt 7 épitési ovezetben az OTEK 4ltal eléirt gépjarmi vérakozohelyek 100%-a
biztosithaté a kozteriileten, rendeltetéstdl fiiggetleniil.

38. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

44.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt vezet, mely elsésorban a természeti
kornyezet, és a killonbozé kdrmyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

39. ERDOTERULET - HONVEDELMI ERDO

45.8 (1) A honvédelmi rendeltetésii erddteriilet a Ev-h jellel jelolt ovezet, mely honvédelmi és katonai
érdekek védelmére szolgal.
(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

40. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

46.8 (1) A M4 jellel jeldlt Gvezet elsésorban a névénytermesztés, és az illattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgilo teriilet.
(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein a megijulé energiaforrds miitargyai
elhelyezhetok.
(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein lakokocsi, lak6konténer nem helyezhetd el.
(4) M4 ovezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) A4llattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcsol6do;

c) az ezekhez kapcsol6do sajat termék feldolgozas, tarolds, drusitds épitményei;

d) laké épitmény.
(5) M4 6vezet telkein lakoépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén
épithetd. Lakoépiilet legfeljebb 300 m2 brutté alapteriiletii lehet.
(6) M4 6vezetben a beépithetd telekméretet el nem érd telken csak a novénytermesztés céljat szolgald
féliasator 1étesithetd.
(7) Ma 6vezetben a mezdgazdasdgi birtoktest kialakithaté. A birtokkozpontként beépithet6 telek
teriilete legalbb 1,5 ha (15.000 m?). A birtokk&zpont telkén a beépitettség legfeljebb 20 %.
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(8) M4 6vezetben létesitett birtokkdzpont csak kozitrdl, vagy 6nall6 helyrajzi szdmon nyilvantartott
magéiniitrél megkozelithetd foldrészleten alakithatd ki.

41. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

47.8 (1) A kertes mezégazdasagi teriilet a MK jellel jelolt, a kisiizemi jellegli termelést illetve sajat
ellatas biztositasat szolgalo teriilet.
(2) Mk 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés épitményet;

b) sz6létermesztéshez kapesolddd épitmények;

¢) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozas, tarolds, drusitds épitményei.
(3) Mk ovezet telkein lakékocsi, lakékonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletptlé miitirgy nem
helyezhetd el.
(4) Mk ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 1000 m?

b) a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 10 m

c) a beépités mddja: szabadonélld

d) legnagyobb beépithetdség: 5%

¢) legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
(5) Mezbgazdaségi teriileten 1év0, zartkerti mtivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-o0s
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonalls lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

42. VIZGAZDALKODASI TERULET

48.§ (1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd dvezetekbe az alabbi teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdilkodds szempontjabél, az SZT-ben vagy a HESZ elbirasai
szerint meghatarozott szélességli parti sivok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabdlyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbézisok) és védéteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbi 6vezetekre tagolodnak:
a) a 'V jell vizmedrek Ovezete

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodési szempontok figyelembevételével
— kiilén jogszabélyban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdédlkoddsi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabélyban eldirt szélességli biztonsigi sivokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjit a hatélyos
rendelkezések elbirdsainak megfeleléen biztositani kell.

(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat véltoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfelelen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak
ligy szabad, hogy a beavatkozis:

a) a biztonségos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos iddszakra vald visszatartdsat,

c¢) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és djak kialakuldsat.
(6) V 6vezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassiggal elhelyezhetok a
pihenést, kikapcsolddést szolgdld, valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények — a
vonatkozd jogszabdlyok betartdsa mellett.

43. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
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49.8 Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek Gvezetei a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezdk:

Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet

a) Bényateriilet (Kb-binya)
b) gat és gatorhaz (Kb-git)
¢) Turisztikai (Kb-tur)
d) Vizmi (Kb-Vizmii)
e) Barlangkutato (Kb-kutatd)

44. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -BANYA TERULET

50.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — banya teriilet a Kb-Banya jellel szabalyozott
ovezet, mely elsésorban a banyaszati és az ezzel Gsszefiiggd létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az 6vezet a kozség teriiletén jelenleg mitkodo és kordbbi banyék teriileteit foglalja magéaba.

(3) A banyak teriiletén csak a banya lizemeléséhez sziikséges létesitmények épitése engedélyezett. A
teriileten elhelyezhetd tovdbba szolgélati lakés, bemutatoterem, irodaépiilet €s banyamiizeum.

(4) Kb-binya 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kbvetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;

b) akialakithaté legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités mbédja szabadonillo;
d) a beépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 9,0 m;

45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - GAT ES GATORHAZ

51.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant - git és gétbrhaz a Kb-git jellel szabélyozott Gvezet, mely
a 1501 hrsz-d ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szént - git és gatorhaz teriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) vizgazdédlkodéasi
b) kutatas-fejlesztés;
c) oktatési;
d) szallas jellegii;
e) lako
rendeltetésii lehet
(3) Kb-git dvezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az bvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakités feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;

c) a beépités modja szabadonalld;
d) abeépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 8,0 m;.

(5) Uj épiilet épitése esetén a kornyezethez valé illeszkedés latvanytervvel igazolando.

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TURISZTIKAI

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szallas a Kb-tur jellel szabalyozott Gvezet, mely
a 03041 hrsz-d ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet - turisztikai teriileten elhelyezhetd épitmény:
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a) idegenforgalmi;
b) kutatds-fejlesztés;
¢) oktatasi;
d) kozosségi szérakoztatd, kulturalis;
e) szallas jellegl;
f) szolgalati lakas
rendeltetésii lehet
(3) Kb-tur dvezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 10,0 m;

(5) Az tvezetben Uj épiilet a védett dsfak figyelembe vételével épithetd.
(6) Uj épiilet épitése esetén a koryezethez valé illeszkedés latvanytervvel igazolando.

47. KULONLEGES TERULET - ViZMU TERULET
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mely elsésorban a vizellatssal, vizgazdélkodéssal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
(2)A Kb-vizmii teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) vizellatashoz, vizgazdalkodaskoz kapcsolédoé iizemi, gazdasagi,
b) igazgatisi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) akialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithato legkisebb telekszélesség kialakult

c) abeépités médja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig 6,0 m;

48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BARLANGKUTATO

54.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szént - barlang a Kb-Kutato jellel szabalyozott dvezet, mely a
03004 hrsz-i ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szént — barlangkutaté teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) kutatis-fejlesztés;

b) oktatasi;

c) szillas jellegii;

rendeltetést lehet

(3) Kb-Kutaté dvezet telkén tébb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kivetkezok:

a) akialakithato legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithaté legkisebb telekszélesség kialakult;

¢) abeépités modja szabadonéllo;
d) a beépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 7,0 m;.
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~ XIL.  FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

558 (1) B rendelet 2017 coovvvsssasonsans napjan lép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kivetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg hatédlyat veszti Kincsesbdnya Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Kincsesbanya Kozség helyi épitési szabalyzatardl sz016
12/2006.(1X.26.) Kt. onkorményzati rendelete.

Bajkai Janos Jankovicsné Huszar Ménika
Polgarmester Jegyz0
Kihirdetve:
Kincsesbanya, 2017.

Jankovicsné Huszar Monika
Jegyzd
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1. melléklet

1. A B C D E F G H
2. aj beépitési | kialakithaté | kialakithaté | megengedett | megengedett | legkisebb egyéb
épitési mddja telek legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | zéldfeliilet
ovezet legkisebb | telek-teriilet | beépitettség épiilet- mértéke
jele szélessége m2 mértéke magassig %
m % m
3. Kertvarosias lakéteriiletek
varosias lakéteriiletek
4. Lke-1 0] 16 800 30 5,0 50
5. Lke-2 K 14 700 30 6,5 50
6. Lke-3 IKR 14 700 30 4,5 50
7. Lke-4 Z K K 30 6,0 50
8. Falusias lakéteriiletek
9, Lf-1 0 16 800 30 5.0 50
10. | Lf-2 0} 16 900 25 5,0 50
11. | Lf3 SZ 16 900 25 5,0 50
12. Telepiiléskizponti vegyes teriiletek
13, | Vel SZ 20 1000 40 15 20
14. Vi-2 SZ 20 800 40 8,0 30
15. | Vt3 SZ 25 800 40 8,0 20
16. | Vt-4 SZ 25 2000 40 7,5 20
17. | V5 SZ 25 800 40 6.5 20
18. Vit-6 K 20 800 40 10,0 20
19. | V&7 Sz 20 80 80 8,0 10
20. Kereskedelmi szolgiltaté gazdaségi teriiletek
21, | Gksz-1 SZ 30 1500 40 10,0 20
22, | Gksz-2 SZ 20 1200 40 8,0 30
23. | Gksz-3 SZ 20 1000 10 6.0 30
24, | Gksz-4 SZ 16 800 40 8,0 30
a5, | Gksz-5 SZ 16 1500 60 12,0 30
26. Ipari teriiletek
27. | Gip-1 SZ 30 1500 40 8.5 25
allattartés
28. | Gip-2 SZ 30 1500 40 15 25 meg-
engedett
29. Udiil6hazas teriiletek
30. | Uh-l SZ - 500 15 5.0 60
31. Kiilonleges teriiletek
32. |K-gardzs z - 300 40 3,5 40
33. [K-temetd SZ - 1000 10 6,0 40
34, | K-sport SZ - 1000 20 9,0 40

Fehér Vartervezb KFft, 8000 Székesfehérvir, Raba utca 22, tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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2. melléklet:

Szabalyozasi tervlapok
SZT-1 Kozponti belteriilet szabalyozési terve M=1:2000
SZT-2 Rikhegy szabélyozasi terve M=1:2000
SZT-3 FelsOkincses szabalyozisi terve M=1:2000
SZT-4 kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:10000

3. melléklet

Sajatos jogintézmények

ELOVASARLASI JOG
sorszam Erintett hrsz kozossépi cél megnevezése
1 0314/12 Kozt l1étesitése, szabalyozds
40 03369, 03048, Temet6 kialakités
03370, 03047
1. fiiggelék

Régészeti teriiletek

Kincsesbdnya telepiilés teriiletén, a hatésagi adatkozlések alapjan 4 nyilvantartott, és tovabbi
3 bizonytalanul azonosithaté, vagy megsziint régészeti lelohely talilhaté, ezek kozott mincs
ismert, kiemelten védett régészeti lel6hely.

HRSZ Megjegyzés
(Forster
Lel6hel Helyszin kizpont
azonosit{’) elne);ezés’ Jelicee Kora nyilvantartott
adatai)
106, 133, 119/2, | 24/36 hrsz. a
119/1, 29/33, térinformatikai
- 24/36, 29/30, adatszolgéltatas alapjan
21657 Kincsesi 1t - temetd | népvandorldskor, | 29/31, 144, nem €rintett
avar kor 119/3, 29/32,
96/9, 29/29,
29/36, 83/1
21985 Bittoi - temetd | - dskor, n.a. A leldhely feltehetden
homokbinya bronzkor, részben, vagy teljesen
kozépsod elpusztult, azonositasa
bronzkor bizonytalan. Feltehetden
(dunantili Kincsesbanya keleti
mészbetétes részén, a jelenlegi
keramia) Uveg-Asvany Kft.
bényatelepén volt.
Azonositdsa tovibbra is
bizonytalan.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu
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21986 Duzzogé fiirdd | - telep - dskor, bronzkor | 3476, 3477, 3478 | A lelohely jelentos része
(Forr6f6i tébla) | - sir - &skor, vaskor, Iszkaszentgyorgy
(temetd?) | késO-vaskor teriiletére esik (030
- (kelta) hrsz., 22485 lelohely
szérvany | - romai kor azonositd) , ahol egy
rémai villa épiilet
talalhat6! Feltehetéen
joval nagyobb
kiterjedésii. Helyesebb
elnevezés a Forrofoi
tabla.
21987 Rak hegy - - kézépkor 608/2, 607 Téves azonositis! A
telepiilés leletek elOkeriilésének
helyszine a Vaskapu
utca 7. szam alatt
taldlhatd.
Helyes hrsz.: 1539/3
21988 Viztirozd = - rémai kor, késd | n.a. Szérvany éremlelet,
éremlelet | romai kor elOkeriilése és régészeti
osszefiiggései is
bizonytalanok.
21989 Homokiizem - temetd | - 0skor, vaskor, n.a. A temetdk az intenziv
késd-vaskor homokbanydsz4s miatt
(kelta) feltehetben
- megsemmisiiltek,
népvandorlaskor, azonositisa bizonytalan.
avar kor Feltehetden a telepiilés
keleti,
Iszkaszentgyorggyel
hatéros oldalardl lehet
sz0.
91071 Fehérvarcsurgd | - telep - Arpad-kor 3032, 3041, A lelOhely egy része
14, Strand -temetd | - ismeretlen kor | 3042, 3058 nyilvantartas alapjan

része Fehérvarcsurgd
teriiletére esik (025.
hrsz.).

A nyilvantartasi adatok reviziéja és a 2005. évi orokségvédelmi hatdstanulmény alapjin a
hatésagi adatszolgaltatastol eltéré régészeti leléhelyekre vonatkozo adatok a kivetkezoek:

Fehér Viartervezd Kil. 8000 Székesfechérvir, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail felerv@{eterv.hu
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Leléhely
azonosito

Helyszin,
elnevezés

Jellege

Kora

HRSZ

Megjegyzés

Nem
nyilvéntartott!

3. Rékhegy
és a banya
kozott

- telep

- telep,
épiilet (7)

- 0skor, djkoékor,
késd djkokor (?7)

048/31, 068/2,
072/3, 072/5,
072/8-10

A teriileten a
banyateriilet ndvelése
érdekében
talajszondékat nyitottak,
amelyek mellett szdmos
régészeli lelet fekszik a
felszinen!

A hatdstanulméanyban
megjeldlt hrsz.-k nem
jok. Helyesen: 030835,
03444, 03445, 03446,
03447, 03452, 03453

21878

Vaskapu,
gét

- rémai kor,
kozépkor, djkor

M

047/1-2

a lelohely és az eredet
gétszerkezet feltehetben
teljesen megsemmisiilt.
A Hatdsag
Fehérvircsurgoi
leldhelyként tartja
nyilvan. A helyes hrsz.:
03057, 03058

Nem
nyilvantartott!

5. Kopasz-
hegy

- var
(foldvar?)

- Arpad-kor,

kozépkor

n.a.

A helyes hrsz.: 1513/10

Nem
nyilvantartott!

6.
Vaskapu-
hegy, vir

- Var

- Arpad-kor,
kozépkor

037/3

A megjeldlés kissé
félrevezeto, a Var
valdjaban a vaskapu
hegyvonulat egy
délkeleti, a Rakhegyre
nézd nytlvanyén
fekszik.

Nem
nyilvantartott!

9.
Viztarozd
II.

Régészeti
érdekii

064/287-290

A teriilet
természetfoldrajzi
viszonyaira és az
adattéri lelohely
meghatarozésra valo
tekintettel régészeti
érdekq teriilet.

Hibas hrsz.! Valos hrsz.:
03338, 03339, 03340,
03341

Fehér Varlervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu
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21655

Bitt6i - temetd -
kofejtd népvandorlaskor
, avar kor

n.a.

Foldrajzi, allapot leiras:
A lelchely a Bitd, vagy
Bitté hegyen, az
Iszkaszentgytrgy-
Kincsesbanya
orszAgittdl délnyugatra
a 2.8 és 3km kovek
kozoétti szakaszon
fekiidt. A kiilszini fejtés
sordn feltehetden
teljesen megsemmisiilt.

Fehér Virtervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Réiba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu
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Lehatérolds

; Helyszin, (pontos lehatérolds eredeti
S elnevezés Eitlece A méretben a mellékelt térképlapon)
RET 1. Kopasz-hegy - telepiilés | - rémai kor S ‘3\ e
északnyugati - Arpad-kor —
leejtdje - kozépkor
Rakhegy és a - Gskor,
- Gaja-patak északi e - rémai kor
RET 2. gctia & - telepiilés - Arpéd-kor
béanyateriiletig - kézépkor

Fehér Viartervezd Kt 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e~-mail feterv@feterv.hu
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RET 3. Somosmal - temetd - népvéndorlaskor,
avar kor
RET 4. Keleti - temetd - skor, bronzkor,
bényatertilet k6zépsd bronzkor \
(dunantali A\

mészbetétes kerdmia)
- dskor, vaskor, késo-
vaskor (kelta)

- népvandorléskor,
avar kor

Fehér Virtervezo Kit. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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2. fiiggelék:

Természetvédelmi értékek

védett érték fajtaja

érintett hrsz

Ex lege védett forrds

03429, 03446, 03476

védett barlang

13/21

felszini védéteriilet: 13/21 hrsz-bél 0,4 ha (az
E591753-N213230, E591727-N213176,
ES591678-N213176, ES91651-N213238 EOV
koordinataji téréspontok altal meghatirozott
hatdrvonalt6l északra fekvo rész)

Fehér Vértervezd Kit. 8000 Székesfehérvér, Raba utca 22, tel: 0670/3850133, e-mail feterv@ieterv.hu
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3. figgelék: minta kereszt-szelvények

Belterlileti mellékut, kiszolgald ut
K-1 B.VL.d.D.

szabdlyozés| vonal szabdlyozas| vonal
' 12,00 '

2,00 150 | 5,50 1,00 AN 2,00

S

K-2 Belteriileti mellékut, kiszolgalé ut B.VI.d.D.
és gyajtéut B.V.c.D.
szabdlyozas! vonal szabélyozés| vonal
: 12,00 !

2,00 L1,50 L 6,00 L 2.50@
I|

K-3
Belteriileti mellékut, kiszolgalé ut B.VI.d.D.
és gyijtéat B.V.c.D.

,I, 16,00 ,L
szabalyozas! vonal 6,00 szabalyazasi vonal
L 1,50 3,00 L 3,00 1,50 L 2,00
P

g — N N

Fehér Vartervezd KIl. 8000 Székesfehérvir, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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K-5 Beltertiletl mellékut, kiszolgalé Gt
B.VI1.d.D.
lakéutca

szabélyozss! vonal
szabalyozés| vonal | R S

12,00
{
L 6,0 1,50 2,00 ,
O csapadékcsatoma
K-6 Beltertleti mellekut,gydijtoat
B.V.c.D.
I 16,00

ya
4

szabélyozéas| vonal

2,50 L 2,00 6,50

Fehér Virtervezo Kit. 8000 Székesfehérvar, Riba uica 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@leterv.hu
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K-7 Belteriileti mellékat, kiszolgalé Gt
B.VI.d.D.
lakéutca

O]%

szabélyozasl vonal | 1 szabalyozds| vonal

12,00

[ s | s s s e T

2,00 1,50 5,00 1,00 2,00
|2 ) ) t%
\/" —
\tmcsap
1.5

femel szagély

szabdlyozasi vonal

i o e i ) s s ] Y T ——]

10,00 szabalyozés| vonal
0,50 1,00
0,50
\ 2,00 L 8,50
T
: e
1,60

Fehér Virtervezd Kft. 8000 Székeslehérvir, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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Belterilleti mellékat, kiszolgalo ut

B.Vl.d.D.
lakéutca
ﬁ_,/_,_,.——ﬂD
K-9 u
[
[
|
li 20 |
szabélyozas| vonal [] szabélyozés| vonal
:
0

1,50 O csapadékcsaloma

K-10
Kiilterlileti és belterlleti mellékut, 6sszekdtd
at
K.VI.C. és B.V.b.D.

szabélyozés| vonal

rasi vonal
16,00

L 4,00 L 2,50 L

0 T T i s i =~ =TT =]

Fehér Virtervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Riba utca 22, tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu 59
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K-11 Belteriileti mellékut, kiszolgalo ut
B.V1.d.D.
szabalyozas| vonal szabalyozas| vonal
! 12,00 !

2,00 L 1,50 L p 5,00 L 1,50 L 2,00
NP e
[ I —

K-12  getteriileti mellskat, kiszolgalé at B.VI.d.D.

szabalyozas| vonal
szabdlyozésl vonal

14,00
6,00
'11' 1,50 3,00 1L 3,00 2,75 X

Fehér Vartervezo Kit. 8000 Székeslehérvar, Raba utca 22, tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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Belterileti mellékut, kiszolgalo ut
B.VI.d.D.
Rakhegy udiléterilet utcai

K-13

6,00

[ T T [ —Y——1——1-

szabdlyozasi vonal szabdlyozas| vonal

S =1
—_—

Fehér Vartervezd KfL. 8000 Székesfehérvar, Réaba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@{eterv.hu

61



Kincsesbinya Lelepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilala j6vihagyandé munkarész

4. figgelék:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eloirdasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatdsdgi szervezete a honvédelmi rendeltetési teriiletektdl valo
tavolsdg fiiggvényében, engedélyezési eljdrdsok keretében, mint szakhatdsdg egyedileg vizsgdlja
Magyar Honvédség miikodési és védoteriiletén az épitmények megvaldsithatosdgdnak feltételeit
az aldbbiak szerint:

WA szerkezeti és a jeldlt honvédelmi teriiletek

(03002,03005, 03008, 03015, 03017, 03021, 03022, 113023, 03026, 03027, 03028, 03029, 03030,
03031, 03032, 03033, 03034, 03035, 0A036,03037, 03038, 03039, 03040, 03043, 03044, 03045,
03047, 03048, 03051, 03052, 03582, 03584, 03585, 03586, 03589,

03602, 03603, 03604 hrsz) 200 méteres védéteriiletén az aldbbi ij épitmények nem helyezhetdk el:
(1) Tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztdlyba tartozé anyagok tdroldsdra szolgdlo kdzepes
vagy magas kockdzatba-egységbe sorolt ij épiilet és épitmény nem épithetd

(2) iij lakds és iidiilés céljdra szolgdld, szocidlis, egészségiigyi épiilet, épitmény nem épithetd
(3)  orszdgos kozforgalmii vasiit, orszdgos kozit, kerékpdriit nem épithetd

(4) kozforgalmii gépjdrmii vdarakozo hely nem épitheté

(5)  kdolaj, foldgdz, egyéb termékvezeték, tovdbbd nyomvonalas vagy nyomvonal jellegti
épitmény, nagyfesziiltségii vagy hirkzlési tdvvezeték, telefontorony, dtjdtszédllomds nem épitheté
(6) telepiilési vagy regiondlis hulladékkezeld és lerako, szélermiipark, biomassza erémil, ipari,
mezbgazdasdgi és egyéb iizemi épitmény nem épithetd

(7)  bdnya, hulladékkezeld, lerakd (telepiilési szildrd és folyékony, egyéb veszélyes
hulladéklerako) nem épithetd

(8) repiil6tér helikopter leszdllohely nem épithetd

(9) Uj turista vitvonal nem jelolhetd ki

(10) tizgyijtds, égetés nem végezhetd

A honvédelmi érdeket szolgdlo teriiletek véddteriiletén épiiletet és egyéb épitményt létesiteni,
belterjes mezégazdasdgi miivelést folytatni, bdnydt nyitni és a biztonsdgot veszélyeztetd
tevékenységet folytatni nem szabad.

A fenti védéteriileti korldrozdsok; tilalmak nem vonatkoznak a telepiilés beépitésre szdnt belteriileti

részén beliili épitményekre és a telepiilés kiilteriileti részén mdr meglévé épitmények bontdsdra,
funkcidjdt meg nem vdltoztatd dtalakitdsra. A Honvédelmi Minisztérium szakhatdsdgi szerve a fenti
elGirdsoktdl vald eltérést, illetdleg a meghatdrozott véddteriileten beliil mds épitmény
elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgdlja.

Fehér Vartervezd Kit. 8000 Székesfehérvir, Réba utca 22, tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 62
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ELOTERJESZTES
Kinesesbanya
eszkozok) feliilvizsgalata
véleményezési szakasz lezarasa

A telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) szerinti €s a
partnerségi egyeztetésrol szolo ...........oooiviiiiiiinin szamu hatdrozatban foglaltak szerint a
telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljaras megtortént.

A Fehér Virtervezo Kft altal elkészitett tervdokumentaciot az érintett allamigazgatasi szervek
és a partnerek véleményezték. A beérkezett vélemények az eldterjesztés 1. szamu mellékletét
képezik. A véleményezési eljards soran a Fejér Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi
hataskorében, foldvédelmi valamint kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében
eljarva, a Mori Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya és a Honvédelmi Minisztérium, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag fogalmazott meg eltérd véleményt.

A jogszabélyon alapuld észrevételek alapjan a tervezok a tervet javitottak, kiegészitették.

Az érintett allamigazgatasi szervekkel torténd teljeskorii egyeztetés érdekében — a szakmai
vélemények elfogadasa mellett — R, 39. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan egyeztetd
targyalast tartottunk 2017. julius 12-én. Az egyeztet6 tirgyalas meghivéja és a targyalas
jegyzékinyve az eloterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

Az egyeztetd tirgyalast kivetden is maradtak olyan szakmai észrevételek, melyek nem
jogszabalyon alapulnak, ezért azok figyelmen kiviil hagyasat javasolom.

Az allami f6épitész szakmai véleményében nem javasolta, hogy nyeles telek kialakitasat.
Javasolom a nyelestelek kialakitdsanak lehet6ségét a HESZ-tervezetben szerepeltetettek
szerint valtozatlanul megtartani.

A HESZ-tervezet szerint a hétvégi hazas tidiilteriileteken elhelyezhetd éptiletekre vonatkozo6
rendelkezést véltozatlanul javasolom szerepeltetni, tekintettel az OTEK 10. § (1)
bekezdésére.

Vizgazdalkodasi teriileten az 5 % beépithetoséget és a 6,0 m épitménymagassagot
valtozatlanul javasolom megtartani a Fehérvarcsurgdi viztdrozé mentén jelentkezd épitési
igények miatt.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek esetében a kialakithato legkisebb telekszélességet javasolom
valtozatlanul 10 m-ben meghatarozni.

Az egyeztetd targyaldson elhangzottak koziil az alabbiak figyelmen kiviil hagyasat javasolom:

Az allami féépitész szerint a telepiilésnek nem hogy zoldfeliileti rendszere, de egyetlen 6nallo
zoldteriilet, kdzpark Ovezete sincs tervezve, ezért az allami f6épitész egyebek mellett a
S6lyom-domb terilletét javasolta zdldteriiletbe atsorolni. Nem latja indokoltnak a
Sélyomdombon a tervezett telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalast.



Javasolom a vélemény figyelmen kiviil hagyasat tekintettel arra, hogy a telepiilés belteriiletén
sok a zoldteriiletként hasznalt teriilet, a belteriilethez kozvetleniil nagy erdoteriiletek
csatlakoznak, a kozigazgatasi teriilet 2/3 része erdd, ezért és a természeti kdrnyezet miatt a
telepiilés atszellozése, leveghtisztasag védelme biztositott. A Sélyom domb teriiletén telken
beliili zoldfeliiletként megtartando teriilet keriilt kijeldlésre a védett novényfajok védelme és
a zOldteriilet megtartasa érdekében

Az allami féépitész nem tartja indokoltnak a nagyvérosias lakodvezet jellegl lakotelepi
telepiilésrészek Vt dvezetbe sorolasat. Megalapozatlan, hogy a telepiilésnek 7 féle Vit dvezete
van.

A tervezokkel egyetértve javasolom a szakmai vélemény figyelmen kiviil hagyasat, tekintettel
az 50 éves telepiilés specidlis kialakuldsira, a banyaszattal Osszefliggd tervszeriiséget
nélkiilozo telepiilésfejlesztésre €s rendezésre, a harom 6nallo belteriileti egységre. A terlilet-
felhasznalasok és dvezetek elaprozddottsiga adottsdg, annak rendezése véleményem szerint
meghaladja az 6nkormanyzat kompetencigjat. A hét féle Vt épitési Gvezet is a telepiilés
specialis kialakulasabol adodik.

A tervre vonatkozéan az Orszagos Viziigyl Foigazgatosag. a Fejér Megyei Onkormanyzat,
Fehérvarcsurgd Kozség Onkormanyzata, Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzata a
véleményezésre rendelkezésre allo 30 napon beliil véleményt nem adott.

A Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az
eljarasi szabalyokban meghatdrozott hataridén beliil nem adott - 4llamigazgatdsi szerv
esetében jogszabalyon alapul6 - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek miatt a felsorolt érintetteket kifogast nem adé véleményezdnek tekintem.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevo allamigazgatisi szervek és a partnersegi
egyeztetésben résztvevok eltérd véleménye alapjan a terv javitasra, modositasra kertilt.

A fenti tajékoztatds mellett javasolom a T. Képviselo-testiiletnek - a Fehér Vartervezé Kit
2017. augusztus keltezésii végs®d szakmai véleményezésre elnevezésii tervdokumentacidja
alapjan - a telepiilésrendezési eszkoz8k modositasa tekintetében a véleményezési szakasz
lezarasat. A tervdokumentacid az el6terjesztés mellékletét képezi.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontést kovetben az éllami
foépitészhez a tervet nyujtsa be végsé véleményezésre.

Kincsesbanya, 2017. szeptember

Bajkai Janos
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
........ /2017, (vvevereee.n.) Onkormanyzati hatdrozata

.....

Seliilvizsgdlat véleményezési szakasz lezdrdsdhoz.

Kincsesbanya Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete altal inditott telepiilésrendezési
eszkOzok feliilvizsgalatdnak véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl az allami foépitész €s a
kornyezet- és természetvédelemért felelds allamigazgatasi szerv fogalmazott meg €szrevetelt.

A tervezok a tervet részben javitottak, kiegészitették. A nem jogszabalyon alapulod szakmai
véleményeket az elbterjesztés foglaltak szerint a Képviseld-testiilet figyelmen kiviil hagyta.

A telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt
az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem
adott - allamigazgatdsi szerv esetében jogszabdlyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi
szakaszban kifogéast nem emeld véleményezének kell tekinteni.

Az Orszagos Viziigyi Fogazgatdsigot, a Fejér Megyel Onkormanyzatot, Fehérvarcsurgd
Kézség Onkormanyzatat, Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzatat, kifogast nem emeld
véleményezdnek tekinti az onkormanyzat.

A Képvisel6-testiilet - a Fehér Vartervezé Kft 2017. augusztus keltezésli végs6é szakmai
véleményezésre elnevezésli tervdokumenticidja alapjdn - a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az 4llami foépitészhez a tervet nyujtsa be
végst szakmai véleményezésre.

Felelds: Bajkai Janos polgarmester
Hatarid6: 2017, szeptember .....



