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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Kincsesbanya Kozség Képvisel6-testiiletének ................ (cevrennonnn ) hatarozata
Kincsesbanya teljes teriiletére vonatkozo uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol sz616 53/2018.
(V.2.) hatarozat modositasarol

A Kincsesbanya kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
KépviselO-testiilet az alabbi dontéseket hozza:

1. Kincsesbanya Kozség hatdlyos, 53/2018.(V.2.) Onkormdnyzati hatdrozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervét a Kincsesbanya, 438, 439, 441, 442, 443, 444, 440, 13/4, 7, 11, 12, 14,
16, 17, 18, 19/1 és 19/2 hrsz-u ingatlanok teriiletére vonatkozéan médositja.

2. Egyidejlileg a TSZT jell telepiilésszerkezeti tervlap a jelen modositassal érintett teriiletrészen
hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd tervlap szerinti megéllapitdsok
1épnek.

3. A telepiilésszerkezeti terv leirdsa kiegésziil jelen hatdrozat 2. melléklete szerinti tartalommal.

4. A jelen hatdrozattal médositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabdlyzatot és

a szabdlyozasi tervet modositani kell.

5. Jelen hatdrozat az elfogaddst kdvetd napon hatalyba 1ép.

Hatarido: 2021.
Felelos:  Murdnyi Marianna polgarmester

Muréanyi Marianna Jankovicsné Huszar Moénika
Polgarmester jegyzd



KINCSESBANYA KOZSEG
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készilt.

/\ email: feterv@feterv.hu

L. Rajzszam:
Fehér VARtervezd KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

tel.: +36 70/385 0133 1 L] melléklet

Tervezé:  Bodé Beata Megrendelé:
TT 07-0368 .
Ertl Antal Kincsesbanya Kézség Onkormanyzata
TT 07-0075

Tervezési teriilet:

Kincsesbanya kozség igazgatasi teriilete

Feladat: szerkezeti terv és HESZ, Szabalyozasi | Rajz cime:

s Telepiilésszerkezeti terv modositasa
terv modositasa P

Tervfajta: Targyalasos eljaras |LéPtek: M=1:2000 (A3) | Kelt: 2020. februar
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készilt.

/\

Fehér VARtervezs KFT.

Rajzszam:
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. 2 I I 4 kI

tel.: +36 70/385 0133 L} me e et
email: feterv@feterv.hu

Bodo Beata
TT 07-0368
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

3. melléklet

Szerkezeti terv leirdsa modositasa”

3.1 A TERULETFELHASZNALAS

A fejezet az aldbbiak szerint egésziil ki:

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszldsa:

lakoteriiletek,
tidiilSteriiletek
vegyes teriiletek,
gazdasagi teriiletek,

kiilonleges teriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezo besorolastak:

kozlekedési teriiletek,

zOldteriilet

mezdgazdasagi teriiletek,

erdoteriiletek

vizgazdélkodasi teriiletek.

kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek.

Zoldteriiletek (Z):

Kincsesbdnyan 6ndll6 zoldteriilet kijelolés torténik a ,,Kincses Lakopark™ fejlesztési teriileten.
Az 1j kozkert a lakopark kozosségi zoldfeliileteként létesiil.

4. Valtozasok tablazata kiegésziil az alabbi 18. sorral

Sorszam|  Teriilet Teriilet Korabbi Jelenlegi Erintett Megieoyzés
(ha) ter.felhasznalas | ter.felhasznalas hrsz glegy
0,2497 Koéu Lke 438
0,072 Kou Lke 438
0,0023 Lf 7Z-kk 438
0,277 Koéu 7-kk 438
Ki 0,0123 Lf Z-kk 438 Tervezett
[neses 0.4 Lf Kou-B 12,438 kertvdrosi
18 lakopark -
teriilete 14,16,17,18, | lakoteriilet
19/1,19/2, fejlesztése
2,581 Lf Lke 439,441,442,
443,444
1,293 Lf Lke 438
0,776 Lf Lke 11,438
1,153 Lf Lke 438




Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

5. A telepiilés teriileti mérlege az aldbbiak szerint médosul:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Rovidités Teriilet nagysiga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1087,04 ha
Kertvérosias lakoteriilet Lke 20,26
Falusias lakoteriilet Lf 39,92
Telepiiléskdzpont teriilet Vit 17,80
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 21,89
Ipari teriilet Gip 47,33
Udiiléhézas teriilet Uh 38,58
Temeto teriilete K-Temet6 2,08
Gardzs teriilete K-garazs 1,18
Sportteriilet K-Sport 5,09
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 194,13
Kozlekedési és kozmu teriiletek Ko4a 45,48
Kotottpalyds kozlekedési teriiletek Kok 2,14
Z0ldteriilet Z 0,29
Erdoteriilet (véderdo és honvédelmi erdo) E 645,49
altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma 78,37
Kertes mezOgazdaségi teriilet Mk 2,55
Vizgazdalkodasi teriilet \Y 50,65
Banyateriilet Kb-banya 64,51
Gat és gatOrhaz teriilete Kb-gat 1,46
Turisztikai teriilet Kb-tur 1,48
Barlangkutaté Kb-kutaté 0,12
Vizmi Kb-vizmii 0,38
Beépitésre nem szant osszesen: 892,91




Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

7. A biologiai aktivitasérték tablazat kiegésziil az aldbbi 18. ponttal, a”

Teriilet | Korabbi ; Jelenlegi ;

Teriilet (ha) | ter.felhasznalas | Szorzo | BAE | ter.felhasznalas | Szorzo BAE
0,2497 | Ku 0,6| 0,15|Lke 2,7(0,67419

0,072 | Kou 0,6/ 0,04 |Lke 2,7| 0,1944

0,0023 | f 24| 001 ]|Z-kk 6| 00138

0,277 | Kou 0,6| 0,17|Z-kk 6| 1,662

0,0123 | f 24| 0,03]|Z-kk 6| 00738

04|Lf 24| 0,96 |Kou-B 0,6] 0724

2,581 |Lf 24| 6,19|Lke 2,7| 6,9687

1,293 | Lf 24| 3,10|Lke 2,7| 3,4911

0,776 | Lf 24| 1,86|Lke 2,7| 2,0952

18 | Somosmal 1153 | 1f 24| 2,77|Lke 2,7| 3,1131
Osszesen: 15,28 18,53
Minddsszesen: 184,67 317,62

MEG FELHASZNALHATO TOBBLET:

+ 132,95




Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

Kincsesbanya Kozség Képviselo-testiiletének
.................... sz. rendelete

Kincsesbanya Helyi Epitési Szabélyzatérél sz616
6/2018. (V.2.) onkorményzati rendelet modositasarol

Kincsesbanya Kozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szl 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvényl3. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény6.§ (1) bekezdésében meghatirozottfeladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Kormédnyrendelet 38. §-
ban biztositott véleményezési jogkorében eljaro Fejér Megyei Kormdanyhivatal Allami Fépitész, Fejér
Megyei Kormdanyhivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésag, Fejé Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatésag, Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hat6sdg, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,
Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgatésdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag Hatdsagi
Osztdly, Fejér Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Kozlekedési FOosztdly, Innovaciés €s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési
Hatdsédg, Innoviécios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosédgi tgyekért felelos helyettes
allamtitkar, Légiigyi Szakszolgilati Hat6sagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Legugy1
Foosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedé€lyezési, Fogyasztovédelmi €s
Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Mlmszterelnokseg Kulturilis Orokség Védelméért Felelds
Miniszter, Fejér Megyei Kormdanyhivatal Epltesugyl és Orokségvédelmi Foosztily Orokségvédelmi
Osztily, Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsdgi és Foldhivatali Fdosztily
Foldhivatali Osztdly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Fosztdly Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Foosztaly, Fejér Megyei Rendor- f(’)'kapiténység, Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hat6sagi
Fbosztdly Béanyaszati Osztaly, Nemzeti Média-€s Hirkozlési Hat6sag, Orszdgos Atomenergia Hivatal,
Budapest Févaros Kormdnyhivatala Népegészségiigyi Foosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Kincsesbanya helyi épitési szabalyzatarol és szabdlyozdsi tervérdl sz6l6 5/2018.(V.2.) rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 2. mellékletét képez6 SZT-1 jeltt Kozponti teriileti szabalyozasi terve jelen
rendelet 1. mellékletét képezd tervlapon a tervezési teriiletként jelolt teriiletre vonatkozdan hatélyét
veszti, helyébe jelen rendelet 1. mellékletét képezd tervlap szerinti megallapitasok 1épnek. Az SZT-3
jeli szabalyozési tervlapon dbrazolt jelmagyarazat jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.

2. § A Rendelet 30. §-a kiegésziil a (6) bekezdéssel:

(6) Lke-5 jelti épitési ovezetben elhelyezhetd tobb épiilet is elhelyezhetd, az 6ndllé rendeltetési
egységek szama nem korlatozott.

3. § A Rendelet 1. melléklete kiegésziil jelen rendelet 3. melléklete szerinti 7/a sorral.

4.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden
indult dllamigazgatési tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt épitési engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetdé szadmara kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljards sordn alkalmazni lehet.

Muréanyi Marianna Jankovicsné Huszar Moénika
Polgarmester jegyzd



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

1. melléklet a ....../2021. (.......) rendelethez
Kozponti belteriilet szabalyozasi fedvényterve

2. melléklet a ....../2021. (.......) rendelethez
Szabalyozasi terv jelmagyarazata

3. melléklet a ...... /2021. (....... ) rendelethez
1. A B C D E F G H
2. 4j beépitési | kialakithaté | kialakithaté | megengedett | megengedett | legkisebb egyéb
épitési mddja telek legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfeliilet
Ovezet legkisebb | telek-teriilet | beépitettség épiilet- mértéke
jele szélessége m?2 mértéke magassig %
m % m
3. Kertvérosias lakéteriiletek
7.a Lke-5 Sz 18 700 30 6,0 50

10



KINCSESBANYA KOZSEG
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készilt.
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Feladat: iz:rlr;eg:g;i;:s HESZ, Szabalyozési Raiz cime: Belteriileti szabalyozasi terv modositas
, , ey e , '
JelmagyarazatOt Ian kUIOn me”ekleten Tervfajta: Targyalasos eljaras |LéPtEK: M=1:2000 (A3) | Kelt: 2020. februar




SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

Jelenlegi beltertileti hatar (egyben &vezeti hatar)

Tervezett belterileti hatar (egyben évezeti hatar)

szabalyozasi vonal (tervezett kdzterlleti hatar)

szabalyozasi szélesség

12,0
—

Ovezeti hatar

javasolt telekhatar

I honvédelmi teriilet védétavolsaga

200 m

kotelez6 fasitas, védézoldsav (telepitendd fa, cserje)
telek kotelez6 zéldteriletként megtartandé része

00
D

kerékparut

régészeti érdekd terlilet hatara

régészeti leléhely hatara

Natura 2000 terllete

orszagos Okoldgiai halézat - magterilet hatara

orszagos okoldgiai halézat - 6koldgiai folyosd hatara

AaTovassaTersasaToyassaThvasnaTay

tajképvédelmi terilet hatara

vizbazis hidrogeoldgiai "A" védbédvezet hatara

vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbovezet hatara

banyatelek hatara

pontencialis felszinmozgasos terilet hatara
(korabbi banyaszati tevékenység miatt)

villamos energia f6elszté haldzat és védéterilete

T er20

belteriileti szabalyozasi terv terilete

Honvédelmi teriilet megyei dvezete

Epitési 6vezetek kodjanak jelmagyarazata

beépités
Ovezet moédja

legkisebb
teleknagysag

elnevezése| beépitesi épllet-
szazalék | magassag

BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

[ve-]
[Ktemets]

kertvarosias lakoterilet

falusias lakoterilet

teleplléskdzpont vegyes terllet

kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet terllet

Ipari tertilet

Gidul6hazas terilet

kllénleges garazs terilet

kilénleges temetd terilet

kllénleges sport tertilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

kozuti kbzlekedési terllet

kotottpalyas kozlekedési terilet

Védelmi rendeltetésti erdéterilet

Honvédelmi rendeltetésii erdéteriilet

altalanos mezdgazdasai terlilet

kertes mez6gazdasai terllet

vizgazdalkodasi terilet

Kozkert terilet

kilonleges beépitésre nem szant banya terilet

kllonleges beépitésre nem szant gat és gatérhaz teriilet

kllénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet

kllénleges beépitésre nem szant vizm( terilet

kllénleges beépitésre nem szant barlangkutaté teriilet

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.
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Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata

A......12021. (.......)
onkormanyzati rendelet
2. melléklete

Tervezési teriilet:

Kincsesbanya kozség igazgatasi teriilete

Feladat: gzerkezeti terv és HESZ, Szabalyozasi
terv médositasa

Rajz cime:

Szabalyozasi terv jelmagyarazat

Tervfajta: Targyalasos eljaras

Lépték: M=1:15000 (A3) Kelt:

2020. februar




Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ
A modositds leirdsa

A Kincses Lakopark Kft (2400 Dunadjvaros, Vasml u. 39.) a Somosmali utca, Kossuth utca és a
Nagyhajl6 utcdk kozotti 438, 439, 441, 442, 443, 444, 440, 13/4, 7, 11 és 12 hrsz teriiletek fejlesztdje
(tovdbbiakban: Beruhizé) Kincsesbdnya Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiileténél Telepitési
tanulmdnyterv (tanulményterv) benyujtdsdval kezdeményezte a teriilet beépitését meghatarozé
telepiilésrendezési eszkozok modositasat.

Kincsesbanya Kozség Onkormédnyzata és Beruhdzé elézetesen megdllapodast kotott a ,Kincses
lakopark™ épitési projekttel kapcsolatosan. A megdllapodds szerint Beruhdz6 az Onkorményzati
tulajdonu 438, 439, 441, 442, 443, 444, 440, 13/4, 7 hrsz-u ingatlanokat épitési telkekre osztja fel és
azokat értékesiti. Beruhdz6 kotelezettsége a beruhdzds megvaldsitasdhoz sziikséges kozmiivek
kiépitése. A ,,Kincses lakopark™ projekt megvaldsitasa sordn a 11 €s 12 hrsz-u magén tulajdonban levo
telkek is érintettek.

A ,Kincses laképark” megvaldsitdsdhoz a telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabdlyzat és szabdlyozési terv) mddositdsa sziikséges, mert a teriilet falusias laké
teriiletfelhasznaldsba sorolt, melyet kertvérosias lakéteriiletre javasolt médositani. A Helyi Epitési
Szabdlyzat €s a mellékletét képezd szabdlyozdsi terv (tovabbiakban Szabdlyozasi terv) moddositdsa
sziikséges 1) épitési Ovezetbe sorolds miatt.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa érinti tovabbd a 14, 16, 17, 18, 19/1, és 19/2 hrsz-u
ingatlanokat is.

Kincsesbdnya Kozség Polgarmestere 63/2020. (XI.24.) hatarozatdval a fejlesztéssel érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A terv modositdsanak egyeztetése

A kiemelt fejlesztési teriilet miatt a telepiilésrendezési eszkdozok modositdsa telepiilésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a Korm. rendelet 42. §-dban
foglaltak szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi el6zmények
A képviseldtestiilet az 53/2018. (V. 2.) onkorményzati hatdrozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet. A 6/2018. (V. 2.) dnkormdnyzati rendelet elfogadott helyi épitési szabdlyzat és a hozza tartozé
szabdlyozasi tervet modositani kivanja az dnkormanyzat. Jelen munkarész fedvénytervek készitésével,
hatarozat- és rendelet-mddositdssal valtoztatnak a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

A fedvénytervek készitésénél a hatalyos tervlapok jelmagyardzatait ki kellett egésziteni.

A terv az OTEK jelenleg hatélyos dllapota szerinti telepiilésrendezési kovetelmények és jelmagyarazat
alapjan késziilt.
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabdlyi hierarchidban magasabb rendli jogszabdlyokkal,
tervekkel.

Az alatdimaszté munkarészek csak az eltelt iddszakra és a terv dltal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

Az Onkorményzat hataskorében eljar6 polgarmester a 63/2020. (XI.24.) hatarozataval dontott a
tervezett valtoztatasrol és a targyaldsos eljaras meginditasarol.

Vizsgdlat a tervezett modositdsokra vonatkozoan

A szabdlyozassal érintett, a helyiek altal Somosmali résznek nevezett teriilet a 8202 jelli Kincsesbanyat
Székesfehérvarral 6sszekotd ut mellett helyezkedik el.

A tervezési teriilet északi, 8202. jell tuttal hatdros részén kordbban kiilszini banydszati tevékenység
(bauxitbanyaszat) folyt. E teriiletrész meddOvel részben visszatoltésre keriilt, jelenleg egyenetlen
felszinti, erds-bozotos, rendezetlen képet mutat.

Az ettdl délre eso teriiletrész gyeppel boritott, szélein elszértan facsoportokkal, kisebb erdéfoltokkal
tarkitva. Délkeleti sarkdban a banya jelentés foldmunkaval kialakitott — ma mar hasznélaton kiviil 1évo
— robbandanyag-raktarat taldljuk.

=

A 8202. jelti uttal parhuzamos szervizit teriilete
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

2,

A 11 hrsz-u ingatlan jelelei bejérata
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

A Somosmali utca és a szervizit jelenlegi csatlakozdsa

Tulajdonviszonyok
A valtoztatassal érintett ingatlanok ismertetése

Nl teriilet- épitési ovezetei/ovezeti besorolas
hrsz miivelési ag P
nagysag: m hatalyos SZT tervezett SZT
| Kivettlakéhdz 1y 5 Lf-1, Kou Lke-5, Kou
udvar
Kivett
12 gazdasagi 36 Lf-1 Kou
épiilet
Kivett
438 beépitetlen 4.6636 Lf-1 Lke-5, Kou
teriilet
Kivett
439 beépitetlen 1.4338 Lf-1 Lke-5, Kou
teriilet
Kivett
441 beépitetlen 1742 Lf-1 Lke-5
teriilet
442 Kivett 966 Lf-1 Lke-5
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

beépitetlen
teriilet
Kivett
443 beépitetlen 933 Lf-1 Lke-5
teriilet
Kivett
444 beépitetlen 899 Lf-1 Lke-5
teriilet
Osszes teriilet: 6.6577 m2
Viltozéssal érintett onkorményzati utak
440 Kivett kozut 7444 Kou Kou
13/4 Kivett 1t Kou Kou
7 Kivett ut Kou Kou
Viltozéssal érintett magan tulajdonban levo ingatlanok
| Kivetlakohaz |4 Lf-1 Lke-5
udvar
Kivett
12 gazdasagi 36 Lf-1 Lke-5
épiilet
kivett
14 medddhdnys 1291 Lf-1 Lke-5
Kivett
16 beépitetlen 739 Lf-1 Lke-5
teriilet
Kivett lakéhaz,
17 udvar, gazd. 802 Lf-1 Lke-5
épiilet
Kivett lakéhaz,
18 udvar, gazd. 1372 Lf-1 Lke-5
épiilet
ton | Kivettlakohdz, |y 305 Lf-1 Lke-5
udvar
1o | Kivettlakohdz, |y 45, Lf-1 Lke-5
udvar

Beépitettség vizsgdlat
Az érintett ingatlanok kozil a 12, 17, 18, 19/1 és 19/2 hrsz-u ingatlanok beépitettek, a tobbi
onkorményzati tulajdonban levd ingatlan beépitetlen.
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa
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2018. évi Orto-fotd a tervezés teriiltr('til

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) -
KIVONAT

A tervezési teriilet TSZT besorolasa falusias lakoéteriilet és kozlekedési teriilet.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet érintett a tdjképvédelmi teriilettel, hidrogeolégiai ,,B”
véddteriilettel valamint a honvédelmi teriilet 200 m-es védotavolsagaval.

A hatdlyos terven feltiintetésre keriilt a banyészati tevékenység okozta tdjseb felirat, melyet a tervezési
teriilet érint.
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVAGATA

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT

A tervezési teriilet jelenlegi szabdlyozasi tervi besoroldsa falusias lakoteriilet (Lf-1) és kozlekedési
teriilet (Kou) az alabbiak szerint:
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

JELMAGYARA—ZAT BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETE!
jelenlegi beterileti hatsr (egyben Gvereti hatar) kertvirosias lakoterilet
Tervezeit belterdleti hatar (egyben Gvezeti hatar) falusias lakdterilet
srabalyozasi vonal (tervezett kézterileti hatar) teleplléskozpont vegyes tenilet
szabalypzisi szélesssg kereskedelmi szolgditatd gazdasag terilet terilet
dvezeti hatar Ipari terilet
javasolt telekhatar Udlldhazas terllet

ke résk pdircit kilgnleges temets terdlet

kotelezé fasitas, védézdldsav (telepltendd fa, csene) kilkGnleges garazs terilet

né gészeti érdekil terdlet hatdm killnleges sport teriilet

né gészeti leldhely hatdra

Natura 2000 terilete BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETE!
orszagos Gkologiai haldzat - magteriilet hatima koot kizlekedési teriilet
orszagos dkoldgiai halézat - Skologial folyosd hatdra kDtGttpdl yas kadekedési terliet
tajképvédelmi terlilet hatara

Viédelmni rendeltetési tertilet

vizhdzis hidrogeologial "A" védidvezet hatdra altalanos mezdgazd asdi terdlet

vizbdzis hidrogeoldgiai "B™ védddvezet hatdra kerntes mezigazdasdi teriiet

bédnyatelek hatara vizgazdalkod dsi terilet

ponte ncidlis felszinmozgasos terilet hatdra

(korabbi banyaszati tevek &g miatt) killdnleges beépitésre nem szdnt bénya terlilet

villamos energia foelszid hildzat és véddtenilete kiilBnleges beépitésre nem szint git és gatbrhar teriilet

EEDEE@ED

belteriileti szabalyozisi terv hatara Kb-Tur. kiilGnleges beépitésme nem szint turisztikal te rilet

homvédelmi terlilet megyei Ovezete kilénleges beépitésre nem szint barlangkutatd terlet

kilénleges beépitésre nem szint vizmil terilet

Epitési Gvezetek kodjanak jelmagyara zata

belphis | legusano
eazal midia | isbsknagvsag

Ensvezies ( nedndss Apliket-

apdraidn | manassdn

HATALYOS HESZ TERULETEKRE VONATKOZO ERINTETT ELOIRASAI — KIVONAT

Kincsesbinya Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
6/2018. (V. 2.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrol

FALUSIAS LAKOTERULET
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

31.§ (1) Falusias lakoteriilet a Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

lako;

mez0- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavar6 gazdasagi,
a helyi ellatast szolgél6 kereskedelmi, szolgaltato;

szallas jellegti;

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis;

kulturélis, k6zosségi szérakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit teljes kozmiuvesitettséggel kell
ellatni.

(3) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein egy féépiilet épithetd, melyben
legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
foldszintes gazdasdgi rendeltetésii épiiletek esetében 1,5 m-rel tillépheto.

(5) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakékonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletp6tlé miitargy nem helyezhetd el.

(6) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben a 3,5 tonnat meghalad6 jarmiivek szaméra
gépjarmitarol6 onéllé épitményként nem helyezhetd el.

(7) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhet6 el az
eld és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szdmitott 1,0 m-es

teleksavban.

i ' ' | 8. - Falusias lakéteriileteka
9. LEI= | o= 160 8002 300 5.00 500
lo.] Lf2= | o= 165 9002 250 5.00 502
1] Lf3 | sza 162 900= 258 5.00 502

A tervezett vdltoztatdsok leirdsa:
Telepiilésszerkezeti terv:

A telepiilésszerkezeti tervet modositani kell, mert a tervezett teriiletfelhasznélds falusias lakoteriiletrdl
kertvérosias lakoteriiletre véltozik. A tervezett feltar utak helye valtozik, 1j zoldteriilet kijelolésre is
sor keriil. A telepiilésszerkezeti terv egyebekben nem valtozik.

/////

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsat megeldzden a tervezési teriiletre beépitési vazlatterv
késziilt. A vazlatterv szerint a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv mddositdsa az aldbbiak
szerint véalt sziikségessé.

A teriiletfelhaszndlds valtozdsa miatt a teriilet Lke-5 jelt épitési ovezetbe keriil, ahol a kialakithat6
legkisebb telekteriilet 700 m2, az épiiletek szabadondlld épitési moddal és legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal helyezhetok el, az épitési telkek legnagyobb beépithetdsége 30 % lehet. A
legkisebb zoldfeliilet 50 %.

23



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

A HESZ normaszévegét ki kell egésziteni az Lke-5 épitési dvezet egyedi eléirdsaival annak érdekében,
hogy a teriileten tobb épiilet is épithetd legyen.
A helyi épitési szabdlyzat €s a szabdlyozasi terv jelmagyardzata kiegésziil a Zkk dvezet jelével.

TELEKALAKITASI TERV JAVASLAT

Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett valtoztatds mar beépitésre szant teriileten torténik.

A tervezési teriilet Kincsesbanya egyedi lakotelkes teriiletfelhasznalasi egységébe €s telekstruktirdjaba
illeszkedik.

A tervezési teriilet lakéteriiletként torténd hasznositdsa un. ,,z6ldmezds” beruhazasként valdsul meg. A
kozlekedési infrastruktira elemekkel hatdrolt teriiletet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok régodta
beépitésre szant teriiletként hatarozzak meg. A teriilet kordbban falusias lakoteriileti beépitéssel torténd
hasznosit4sardl, vagyis az érintett teriiletek, tajrészlet beépitéssel jar6 atalakitisrol a telepiilésrendezési
tervek szintjén mar kordbban dontés sziiletett, ezért e teriiletet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
mar lakéteriiletként tartalmazzdk, illetve szabalyoztak.

24



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

Telepiilésképi valtozast az jelent, hogy a tervezett épitési dvezetekben megépiild falusias karakterii
lakéépiiletek helyett kertvarosias lakdépiiletek épiilnek.

Megjegyzendd, hogy a teriiletre nem vonatkozik természetvédelmi oltalommal vagy korldtozas, mert
sem természeti teriiletnek, természetvédelmi teriiletnek, sem Natura 2000 teriiletnek nem része a
tervezési teriilet. Az orszdgos tajképvédelmi teriilet Ovezete a tervezési teriiletet érinti. A telepiilésképi

rendelet szerint dj épiilet €pitésénél a tjbaillesztés bemutatdsa céljabol minden esetben latvanytervet
kell késziteni.

Zoldfeliiletek

A tervezési teriileten Uj kozkert (Zkk) tervezett, amelyen jatszo- €s pihendtér valésulhat meg, fasitott
zoldfeliilettel.

Kos,
\ Sy,
l | %"’.o
> r
a8 Qs.“ (&S
J __g- 25,
@
5 %
[
y %
"¢
X
3 ré + {
o Fad
5, il 2
gy, 2
5 ‘r:
= “g
&y £
- =
o e
g B
w

Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg adatszolgéltatisa szerint a tervezési teriilet az orszadgos
tajképvédelmi teriilettel érintett. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozokon a tajképvédelmi teriilet
abrézolt.

A tervezett médositdsok a tdjhaszndlatban a hatdlyos terv szerinti elhatarozashoz képest valtozast nem
jelentenek, a hatdlyos terv tdjrendezési munkarészeinek kiegészitése nem valt sziikségessé.

Biologiai aktivitds érték szdamitds

A tervezett mddositds sordn tobblet (Uj) beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A beépitésre
szant €s a beépitésre nem szant teriiletek helyének véltozdsa miatt bioldgiai aktivitasérték szamitast
elkészitettiik.

korabbi ; Jelenlegi ;

Teriilet K | ter.felhasznalas | Szorzo | BAE | ter.felhasznalas | Szorzo BAE
0,2497 | Ku 0,6| 0,15|Lke 2,7] 0,67419

0,072 | Kou 0,6 0,04|Lke 2,7| 0,1944

0,0023 | f 24| 0,01|Zkk 6| 00138

0,277 | Kou 0,6 0,17|Z-kk 6| 1,662

18| Somosmal 0,0123 | Lf 24| 0,03|Z-kk 6| 0,738
0.4|Lf 24| 096|Kou-B 0,6 0,24

2,581 |Lf 24| 6,19|Lke 27| 6,9687

1,293 Lf 24| 3,10|Lke 2,71 34911

0,776 | Lf 24| 1,86|Lke 2,7| 2,0952

1,153 |1f 24| 277|Lke 2,7| 3,1131

Osszesen: 15,28 18,53
Minddsszesen 184,67 317,62
MEG FELHASZNALHATO TOBBLET: +132,95

Kozlekedés

Kozlekedés fejlesztési javaslat

A tervezési teriiletet keletrdl a 8202. jelti 6sszekotd uttal parhuzamosan kiépitendd szervizit hatarolja.
Az 6sszekotd ut két forgalmi sav szélességli, bovitését a Magyar Kozut Nzrt. nem tervezi.

A tervezett lakopark az Osszekotd uthoz a Somosmadli utcdval és a Kossuth utcdhoz csatlakozd
Nagyhajlo utcdval - mindkét esetben T alaku ttcsatlakozassal - csatlakozik. A Somosmali utcai
csatlakozasndl tdvolsagi buszobolpar taldlhato.

A tervezési teriilet feltarasdra és a lakotelkek megkozelitésére harom uj kiszolgédldé utat terveztiink,
amelyek két ponton is csatlakoznak a telepiilési meglévd uthdalézathoz. A 8202 jell uttal parhozamos
szervizut a Kossuth utca folytatdsaként épiil meg.
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A szabalyozasi szélességeken belill a nyilt arkos vizelvezetés és a domborzati viszonyok miatt a
gyalogos forgalom részére kiilon feliilet (jarda) is biztosithatd, a Kossuth utca 4j szakasza 5,0 m széles
utpalydval vegyes hasznalata.

A feltaré utak szabdlyozasi szélessége 12-14 m, a kétirdnyd forgalom lebonyolitdsara alkalmas
burkolat 5,0 m széles, egyik, vagy minkét oldalan vizelvezetd arokkal.

A zsdkutcds kialakitasa ut végén a megfordulas lehetdsége biztositott.

Az utak vizszintes vonalvezetésének elvi vazlatét a beépitési terv tartalmazza.

A Somosmali utca alsé szakaszdnak korrekcidja, szabdlyozdsa javasolt, mert a 439 hrsz-u ingatlanon
beliil van egy meglévl vizvezeték.

Gyalogoskozlekedés:

A 8202. jell utrdl kozvetleniil nem nyilik épitési telek, a szervizit az egyoldali beépitésnél a jarda
szerepét is betolti. A tervezett feltaré utak mentén egyoldali jarda kiépitése javasolt.

A lakéutak vérhat6 forgalma kiilon kerékparut ill. kerékparsav kialakitasat nem indokolja.

A parkoldst az OTEK és a HESZ el6irdsai szerint — azaz telken beliil - kell megoldani, a telken beliili
parkoldsnak nincs akadalya.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv tervezett modositdsai a
kornyezetre karos hatdssal nem lesznek, ezért a modositasokra vonatkozéan egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiillon kornyezeti
értékelés nem késziil, mert annak készitését az onkormdnyzat, mint a terv kidolgozoja elézetesen nem
tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljardsban torténik, az dnkormanyzat a
targyaldsos eljaras kezdeményezését megeldzden - a partnerségi egyeztetéssel egy idoben - tdjékoztatja
a kornyezet védelméért felelds szerveket arrdl, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem
tartja sziikségesnek.

A kornyezeti értékelés sziikségessége tekintetében az aldbbi tdjékoztatist adja az Snkorményzat.

A terv megvalositdsa kovetkeztében vdrhato kornyezeti hatdsok jelentoségének meghatdrozdsdhoz a
alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositds beépitésre szant teriiletre korldtozddik.

A vdltoztatds belteriileten beliil, beépitésre szdnt teriileten torténo teriiletfelhaszndlds vdltozdsa
érdekében torténik.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdvé valo tevékenység (lakopark kialakitdsa) nem
befolydsol mds tervet vagy nincsen hatdssal mésik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitdsara;

A tervezett vdltoztatasok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémdk vannak.

Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol.
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A vérhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti véltozdssal jarnak, de a valtoztatds kornyezeti hatdsa a kis teriilet miatt
elenyészd

b) a tervmodositas célja a teljes tervezési teriileten lakoépiiletek épitése

c) a modositds 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysdga kis mértékben valtozik, a mddositds a belteriileten torténik. A f6 miiszaki
infrastruktira hdlézat nem véltozik.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- ido6tartama a terv idOtavlatdban véglegesnek mondhat6, nem adédnak Ossze €s nem erdsithetik
egymast.

- az orszaghatdron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjdn a telepiilés igazgatasi teriiletének kis részét érinti a modosités.

- a tervezéssel érintett ingatlanok érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véddovezetével. A
védoovezetre vonatkozd elbirdsoknak a hatdlyos terv, valamint a tervezett moddositds is
megfelel. A teriilet nem érintett orszagosan védett természeti teriilettel, Natura 2000 teriilettel.
Nem érintett tovabba helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti hatassal
nem jdr, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa az 6nkormanyzat dllaspontja szerint nem indokolt.

Kozmiivesitési javaslat:

Kozmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények

Kincsesbdnya beépitett teriiletének dél-nyugati oldaldhoz kozvetlen kapcsol6dd, jelenleg még
beépitetlen, kozmiellatds szempontjabdl szinte elldtatlan teriilet. A Somosmali utca és a Nagyhajlo
utca egy szakasza és a Kossuth utca teljes kozmivel rendelkezik, igy a kiépitett kozmithdl6zatok
csatlakozdasi lehetdséget biztositanak a fejlesztési teriilet kozmiiellatasdnak kiépitésére.

A hatélyos terv kozmiivesitésre vonatkozd aldtdmaszté munkarészeinek kiegészitése nem valt
sziikségessé.
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Kozmiitérkép kivonata

Hirkozlés:
A tervezett modositisok nem jelentenek véltoztatdst a hirkozlési hédlézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan, a hatélyos terv alitdmaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Ordkségvédelem
Kincsesbdnya oOrokségvédelmi hatdstanulmdnya 2017. évben késziilt. A hatdstanulmdny alapjin
keriiltek dbrdzoldsra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapokon a régészeti teriiletek és

a régészeti érdeki teriiletek.

A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lelOhelyet, védett milemlékeket, illetve helyi védett
épitészeti értékeket nem érint.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald sszefiigeések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya
telepiilési térséggel, erdégazdasagi,
mezdgazdasagi ¢és vizgazdidlkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységek kijeldlése sordn

a) az erddgazdalkodési térségben az erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedé erdok
Ovezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdOtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkoz6 szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsOdlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teriilet, —
nagyvdérosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megeldz6en mér jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet,
vizgazddlkoddsi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi céli teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsd térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasok és a megfeleldség igazolasa
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kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési kévetelmények

Megfeleléség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség

Tertilete a FmTrT-ben:
658,74 ha

az erd0gazdalkoddsi térségben
az erdd teriiletfelhaszndldsi
egységet a térséget lefedd
erd0k Ovezetére vonatkozé
szabdalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet

Ovezetére vonatkozoé
szabalyok

figyelembevételével kell
lehatarolni;

A teriiletfelhasznaldsi kategoriat
nem érinti a moédosités

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
109,6 ha

a  mezogazdasiagi  térség
teriiletének legaldbb 75%-ét
elsddlegesen a mezogazdasagi

teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradd

rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe
sorolhato;

A teriiletfelhasznaldsi kategoriat
nem érinti a médositas

Sajétos teriiletfelhasznalasu
térség

Teriilete a FM TrT-ben:

67,12 ha

a sajatos teriiletfelhasznéldsu
térség teriiletét a  teriilet
tervezett felhasznaldsanak
megfelelden honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdod-
, gazdasagi vagy
intézményteriilet  telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni.

A teriiletfelhasznaldsi kategoriat
nem érinti a médosités

Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén | A telepiilési  térségen  beliili

Teriilete a EM TrT-ben: ba1_’mely e telepule,s1 va}go/ztatas, megfelel az
teriiletfelhasznalasi egység | eldirasoknak.

231,27 ha kijeldlhet§.

Vizgazdilkodési térség a  vizgazdalkoddsi  térség | A terliletfelhaszndldsi kategoriat

Teriilete a FM TrT-ben: teru’letet e t0£vgny nem érinti a modositas
hatalybalépését megel6zden

20,35 ha mdr  jogszerlen  kijelolt
beépitésre  szant teriiletek

kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céla
erdoteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezbgazdasdgi teriilet,
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természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsigi céla teriilet
vagy honvédelmi célu
erdOteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATTYT 12. § (1) Ha jogszabaly dj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkOzben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-4ban az djonnan kijelolt beépitésre szént teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot —
kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj (tobblet) beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik, a beépitésre szdant és beépitésre nem
szdnt teriiletek helye vdltozik. Osszességében a beépitésre szdnt teriilet 929 m2-el csokken.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hdlézatok €s a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét €s az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szamozasdanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozé telepiilések felsoroldsit pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-dtviteli hal6ézat tdvvezetékeit, tovabbd a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. €és a 4/9. melléklet tartalmazza.
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(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszdgos hulladékgazdélkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozéasanak turisztikai célbdl valé megvéltoztatdsa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmdt nem érinti.

15. 8§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozokben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszagos €és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsdban részt vevd, az egyeztetés tirgydt képezd infrastruktira elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv hozzdjarulésa, és az
egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvéltozattol,
azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatardn a folyamatos kapcsolddds lehetdségét.

A Miszaki infrastruktdra hal6zatokat a mdodositas nem érinti.

Orszagos dvezetek lehatdroldsa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatdroldsa és az dvezeti szabdlyok a MATrT-ben megéllapitdsra
keriiltek:

Orszédgos Ovezet kivagata FmTrT-ben az Ovezetre vonatkozé
szabdlyok MATTT szerint
Okolégiai halézat

‘ \ ‘ magteriiletének ovezete
MATTYT 25. §-a szerint:

az  Ovezetet érintéen a

telepiilésrendezési eszkdzokben

olyan Ovezet és épitési Ovezet
’f' jelolheto ki, amely az 6koldgiai

hdlézat magteriilete és az
okologiai  halozat okoldgiai
folyoséja  természetes és
természetkozeli éldhelyeit és
azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jelolhetd ki, kivéve, ha
telepiilési teriiletet az 6koldgiai
halézat magteriilete, vagy az
okologiai hédlézat magteriilete
és az  Okoldgiai  halozat
Okoldgiai folyoséja koriilzarja,
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tovabba a kijelolést mads
jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa
esetén beépitésre szant teriilet
az allami foépitészi
hataskorében eljaré fovarosi és
megyei kormdnyhivatalnak a

teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktdra-

héalézatok elemeinek
nyomvonala a  magteriilet
természetes élohelyeinek
fennmaraddsat biztositd
modon, az azok  kozotti
okologiai kapcsolatok
mukodését nem akadalyozo
miszaki megoldédsok
alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetok el.

Banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok
alkalmazdséval
engedélyezhetd. Az Ovezetben
Uj célkitermelShely és
kiilfejtéses miivelést

banyatelek nem létesithetd, a
meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontdlisan nem
bovitheto.

Az eromivek koziil csak
haztartasi méreti  kiserédmi
l1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett modositas nem
érinti az ovezet teriiletét.

Okolégiai halézat okolégiai
folyosdjanak ovezete MATrT
26. §-a szerint

Az oOvezetében csak olyan
megyei teriiletfelhaszndlasi
kategéria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és
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v

épitési  Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okoldgiai hélézat
magteriilete €s az Okoldgiai
hdlézat 0Okoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre
szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha a telepiilési teriiletet
az Okologiai haldzat okologiai
folyos6, vagy az Okoldgiai
halézat magteriilet ¢és az
okologiai  hdlézat oOkoldgiai
folyosé koriilzarja, tovdbba a
kijelolést mds jogszabdly nem
tiltja.

A kivételek egyiittes
fennélldsa esetén, a beépitésre
szant teriilet csak az d&llami
foépitészi hataskorében eljard

févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi
eljarasa soran kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktdra-
héalézatok elemeinek
nyomvonala, tovabba az
erémiivek az okoldgiai folyosé
és az érintkez0 magteriilet

természetes él6helyeinek
fennmaraddsat biztositd
modon, az azok  kozott
okologiai kapcsolatok
miikodését nem akaddlyozé
miszaki megoldédsok
alkalmazdsdval jelolhetdk ki és
helyezhetdk el.

Béanydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 eléirdsok
alkalmazaséaval

engedélyezhetd. Az Ovezetben
Uj célkitermeldhely és
kiilfejtéses miivelésii

banyatelek nem 1étesithetd,
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meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontdlisan nem
bdvithetd.

A tervezett médositas nem
érinti az ovezet teriiletét.

> -u

Okolégiai halézat
pufferteriiletének ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan
megyei teriiletfelhaszndldsi
kategéria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan ovezet és
épitési  Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okoldgiai héldzat
magteriilete, okologiai
folyos6ja  és  pufferteriilete
Ovezetek természetes és
természetkozeli éldhelyeit és
azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet
vagy okoldgiai folyos6
természeti  értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint  tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az oOkoldgiai hdaldzat
pufferteriiletének  6vezetében,
ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve  telepiilési  térséget
hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektol
fiiggetlentil is kijelolhetd.

Banyészati tevékenység
folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 eléirdsok
alkalmazaséaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem
1étesithetd.

A tervezett modositas nem
érinti az ovezet teriiletét.
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Kival6 termdéhelyi adottsaga
szantok ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1Uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszdg  Szerkezeti  Terve
telepiilési térséget hatdroz meg
— csak az dllami f6épitészi
hatdskorében eljaré fovarosi és
megyei kormdanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi
eljarasa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jelolheto ki.

A kivalo termoOhelyi
adottsdgd szantdk Ovezetében
Uj kiilfejtéses miivelésli
banyatelek megdllapitdsa és
banyészati tevékenység
folytatdsa a banyészati
szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 eléirdsok
alkalmazdasédval

engedélyezhetd.

Kincsesbanya igazgatasi
teriiletét a modositas nem
érinti.

Erdok ovezete MATrT 29-30.
§-a szerint

Az erddk oOvezetébe tartozd
teriileteket az adott
telepiilésnek a
telepiilésrendezési  eszkozében
legaldbb 95%-ban erddteriilet
teriiletfelhaszndldsi  egységbe
kell sorolnia. Az e torvény
hatédlybalépését megeldzéen
kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdorol,
az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodésrdl szolé 2009.
évi XXXVIIL. torvény 4. § (2)
bekezdésében  meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve dltal kijelolt
telepiilési térség teriiletein 1évo
erdok ovezetének teriiletét a
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szamitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

Az erdok Ovezetében
kiilfejtéses muvelést
banyatelket megallapitani és
banyészati tevékenységet
engedélyezni a  banyaszati
szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet

A tervezett  valtoztatdsok
erddteriilet kijeloléssel érintik
az Ovezet teriiletét.

A tervezett médositas nem
érinti az ovezet teriiletét.

Kincsesbanya

Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATrT 31.
§-a szerint

A vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezetét a

telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi €s
vilagorokségi varomanyos
tertilet Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas
modjanak  és  mértékének
Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol sz016
torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben
meghatérozott célokkal,

b) 1j Kkiilfejtéses muvelési
banyatelek,  célkitermeldhely
nem 1€tesitheto, meglévo
kiilfejtéses miivelést
banyatelek teriilete
horizontalisan nem bovitheto; a
felszini  t4jsebeket rendezni
kell,

c) a kozlekedési,
vizgazddlkodasi és hirkozlo
infrastruktdra-halozatokat,
tovibba az erOmiiveket a
kulturélis és természeti Orokség
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értékeinek  sérelme  nélkiil,
teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgorokségi
kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az  ovezet  Kincsesbdnya
kozigazgatdsi teriiletét nem
érinti.

Honvédelmi és katonai céla
teriilet ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatérolni.

A lehatarolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant
kiilonleges honvédelmi, katonai
és  nemzetbiztonsdgi  célra
szolgélo teriilet
teriiletfelhaszndldsi  egységbe
kell sorolni;

a zdart bekeritett objektumok
kivételével honvédelmi célu
erdOteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erddk Ovezete
altal is érintett.

A teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolésének modositasa csak a

honvédelemért felelds
miniszter hozz4djaruldsaval
lehetséges.

Az  ovezet  Kincsesbdnya
kozigazgatasi teriiletét érinti.

A kiilonleges  honvédelmi
teriiletfelhaszndldsok kijelolése
a feliilvizsgalati tervben
megtortént.
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2. Azon orszdgos Ovezetek, melynek teriileti lehatdroldsat és Ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért

felel0s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatdlyba.

Orszéagos Ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti  szabdlyok miniszteri rendeletben

meghatdrozottak

Kincsesbanya

Jo termdéhelyi adottsagi szantok ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezOgazdasagi teriilet
teriiletfelhaszndlasi egység teriiletét elsdsorban —
a kival6é termodhelyi adottsdgi szantok Ovezete
mellett — a j6 termdhelyi adottsdgi szdntok
Ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagi szantok
Oovezetében Uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek
megdllapitdsa és  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

Az ovezet Kincsesbanya kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn az Orszdgos Erdodédllomany
Adattarban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal Osszhangban — a természeti és
kulturélis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az
erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijeldlni.

A tervezett modositas nem érinti az ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriillet ovezete az MvM

rendelet szerint:

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére
késziil telepiilésrendezési eszk6z megalapozd
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vizsgilata keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a t4jképi egység €és a hagyomdnyos
tajhasznélat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a t4jképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szol6  torvény vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdozokben a
teriiletfelhasznélds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

teleptilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében

banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé
eldirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriillet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és
energetikai infrastruktira-hdl6zatokat, tovabba
az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsit nem

veszélyeztetd miuszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megval6sitani.
A tervezett modositas érinti az Ovezet

teriiletét. A feliilvizsgalati tervben az ovezeti
érintettség az  allamigazgatasi  szerv
adatszolgaltatasa alapjan megtortént.
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Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé
eldirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

A FmTrT vizminéség-védelmi teriiletre
vonatkozo megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetének teriiletét érintéen a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az dvezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezhetd
el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitasarol, illetve kivezetésérol
az dvezetbdl.

(3) Az Ovezet teriiletére kivulrdl -
regiondlis szennyvizgyUjté- és -
tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-
halézaton torténd csatlakozds
kivételével - a szennyviz bevezetése
tilos.

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolése az
érintett dllamigazgatdsi szerv adatszolgéltatdsa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben torténik. A
tervezett modositas érinti az Gvezet teriiletét.
A mobdositdis nem ellentétes az Ovezeti

e

eloirasokkal.

Nagyvizi meder ovezete
6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
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beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szdnt teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelOen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajaruldsaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkdz moddositasa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 4j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az dvezet Kincsesbédnya teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-taroz6k ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet Kincsesbanya teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok Ovezete
nem relevéns.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

/&

MvM rendelet eldirasai

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az 4svényi nyersanyagvagyon
Oovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten,
a telepiilésrendezési eszkdzokben csak
olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolheto ki, amely az
dsvdnyi  nyersanyagvagyon  tdvlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Kincsesbanya teriiletét az Ovezet nem
érinti.

Az Ovezet Kincsesbanya kozigazgatdsi
teriiletét érinti.

Az Ovezet lehatdroldsa a feliilvizsgalat
soran megtortént.
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Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz
a mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet
hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozdkben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
leléhelyek leletmentését €s bemutatdsat
lehetévé tevo épitmény, a
horgdszturizmust  szolgdlé esdbedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriileti rét vagy legel6 miivelési
aga telken a legeltetést biztosito,
allatallomény széllasaul szolgalo
hagyomanyos istilléépiilet, valamint a
strand miukodtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak
megfelelden, a viziigyl igazgatasi szerv
hozz4jaruldsaval épithetd vagy
bovitheto;

c) 4j vegyszertarold, iizemanyagtolto
allomds, hulladékkezel¢ 1étesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

Az Ovezet Kincsesbanya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

44



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforrds

teriilet ovezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten
Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a bédnyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési  eljardsa  sordn  adott
véleményében hozzajarul.

(3) A  beépités  feltételeit a
béanyafeliigyeleti  hatdskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
kormdanyhivatal hozzdjarulasaval kell
meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet

hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforrds teriilet 6vezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatdrolni az Ovezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan Uj
beépitésre  szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerl elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.
Az Ovezet Kincsesbanya kozigazgatdsi
teriiletét érinti. Az érintett
allamigazgatdsi szerv adatszolgéltatdsa
alapjdn az Ovezet nem érinti a tervezési
teriiletet.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eléirasai

Kincsesbanya

Felzarkoztatandé belsé periféria
ovezet

8. § (1) A felzarkéztatandé belsod
periféria Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak  készitése, modositasa
sordn azokat a megyei dnkormdanyzattal
és az Ovezethez tartozé valamennyi
teleptiléssel is egyeztetni kell.

Az Ovezet Kincsesbdnya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kincsesbanya

Turizmus szempontjabol Kkiemelt,
fejlesztend6 Ovezet

9. § (I) A Vértesi Natirpark
teleplilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a
natdrpark 1étrehozasi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott el6irdsoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapitd
(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld célkituzéseket, tovabba
biztositania kell a natirpark természeti
és  kulturdlis, valamint tdj- és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l sz6l6 2016. évi
CLVL torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Pannénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcié program
altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégidit
a turisztikai régié turizmusfejlesztési

koncepciéban megfogalmazott
céloknak megfeleléen kell kidolgozni.
A Pannoénia Szive program

desztinacids elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szdmos telepiilést magdba
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foglalé térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szdmos egyéb teriileten is dssze
kell hangolni.

Az ovezet Kincsesbdnya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kincsesbanya

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogi varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe tartoz6 telepiilések
teleptilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkorményzattal €s az érintett megyei
jogd véros vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni
kell.

(2) Az érintett megyei jogu
Varos vonzaskorzetébe
tartozo telepiilések esetében
k6z0s, tarsulasban
elkészitett
telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia,
valamint telepiilésszerkezeti
terv kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban
kiilonosen az alabbi térségi
jelentdségli tartalmi
elemeket kell
Osszehangolni, a térségi
szinten rendelkezésre allo
human, gazdasagi és
természeti erdforrasok
egyiittes vizsgdlata alapjan:

a) akozlekedési halézat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat
szolgdld kozmiihdlozati elemek
helyét, nyomvonalét,

c) a kereskedelmi  gazdasagi
teriletek,  ipari  gazdasagi
teriiletek, ipari parkok,
innovdcios, logisztikai teriiletek
helyét €s méretét,

d) az érintett térségben

47



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa

rendelkezésre allo
munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6 szabad
,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tdj
terhelhetdségére.

Az Ovezet Kincsesbdnya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kincsesbanya

Borvidéki  és
fejlesztési ovezet

kertgazdalkodasi

1. § (1) A Borvidéki és
kertgazddlkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések borszold termohelyi
kataszteri 1. és II. osztdlyu teriileteire,

valamint a volt zartkerti (kertes
mezdgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket olyan

tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz010- és borgazdalkodast  és
gylimolcstermesztést segiti és 0sztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az eldbbi célok érdekében teszi
lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre
szant teriiletek és a mezb6gazdasigi
birtokkozpontok kijeldlését, kivéve, ha
a birtokkdzpont szdlészetibordszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez
kapcsol6do lakd, széllds és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az dvezetbe tartozé mezdgazdasigi
teriileteken, ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szdnt teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik
borsz6lé termodhelyi kataszteri 1. és II.
osztilyu teriilethez, valamint az
orsz4gos okologiai halézat
magteriiletéhez és Okoldgiai folyoso
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezo
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés

belteriiletével, vagy
beépitésre szdnt teriiletével
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hataros,

b) a tervezett
teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabdlyozott
€s a helyi sajitossdgoknak is
megfeleld telekstruktura,
telekméret és
telekgeometria  kialakitdsa
biztosithaté, vagy erre
vonatkozdéan a telepiilési
Onkormdnyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

c) a tervezett funkciéo (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
milkodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd -
kozteriiletek  biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

d) a kozmilvek kiépitettek
vagy kiépitésiik lehetdsége
¢és feltételei biztositottak és

erre vonatkozdan a
telepiilési Onkorményzat a
telepiilésrendezési

szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Kincsesbdnya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Kincsesbanya

~

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-torténeti
fejlesztési dvezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzo kulturélis
orokségének megorzésére és
fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerdk bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki
kell jelolni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a hatérat,
amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljak
magukban.

Az Ovezet Kincsesbdnya kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kincsesbanya

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe
tartozd  telepiilések  mezdgazdasagi
teriiletein és mezOgazdasagi lizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és tdji
értékek figyelembevétele mellett segiti
és  Osztonzi -  kiilondsen a
mezOgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsol6do -
fejlesztéseket €és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi iizemi  kiilonleges
teriiletek, ,»majorok”, ,»pusztak’™)
figyelembevételével, és  lehetdség
szerinti felhasznéldsdval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok Iétesitésének,
valamint beépitésének specialis, helyi
adottsdgokat és igényeket figyelembe
vev( szabdlyait.
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Az ovezet Kincsesbdnya teriiletét nem
érinti.

Kincsesbanya

Karsztvizszint emelkedésével érintett
terilletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben viziigyi
adatszolgdltatas, szakvélemény alapjan
kell meghatarozni a  biztonsagos,
vizkarral nem veszélyeztetett, tovabba
a karsztvizek tisztasdgdnak megOrzését
1s biztosito teriilethasznalatokat, le kell
hatarolni a vesz€lyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok haszndlati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el
kell késziteni a telepiilési vizgyiijtokre
is kitekinté csapadék- és karsztviz
elvezetési, hasznositasi tervet.

Az ovezet Kincsesbanya kozigazgatasi
teriiletét érinti.

Az Ovezet lehatdroldsdr6l az érintett
allamigazgatdsi szerv adatot
szolgdltatni nem tudott.

Kincsesbanya

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdomi létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintéen - a

haztartasi méretl kiseromiivek
kivételével - naperOmii ne legyen
1étesithetd.

2) A teleptilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperOmi l1étesités céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriileteket.

A tervezett modositds nem érinti az
oOvezet teriiletét.
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Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett viltoztatds a magasabbszintii teriiletrendezési
tervekkel nem ellentétes, a FmTrT eldirdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2021. janudr

Loite) Feet
Dcle) e, /=
Bodo6 Beita
telepiiléstervezd
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