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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
6/2018. (V. 2.) onkorméanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrol

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az epitett kornyezet alakitasaro] és
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazéas alapjan, Magyarorszag helyi Gnkormanyzatair6l
sz016 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
biztositott  feladatkérében, a  314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletben meghatarozott
véleményezésben részt vevi szervek egyetértésével, a kivetkezdket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatdlya Kincsesbanya kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1.
2.

3.

sz. melléklet: az épitési Ovezetek beépitési hatarértékei
sz. melléklet: Szabélyozasi Tervlapok

SZT-1 Kozponti belteriilet szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-2 Rakhegy szabdlyozasi terve M=1:2000

SZT-3 FelsOkincses szabdlyozasi terve M=1:2000
SZT-4 kiilteriilet szabdlyozasi terve M= 1:10000

sz. melléklet: Sajitos jogintézmények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazéasaban:

a)
b)

c)

d)
€)

2)
h)

/////

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatdra k6zott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szdmara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakdgi miszaki terv alapjan kell megéllapitani, és amely
szamdra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a fOépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonélléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszdmtéarold, barkdcsmiihely, dallattarté épiilet, fedett
uszomedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet stb..

Tajba illeszkedd: a tdjban elhelyezésre keriild épitményeknek a tdji adottsidgokhoz
funkciondlis, 6kologiai €s esztétikai értelmill igazitdsa, amely a kornyezettel valé 6sszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tdjba
illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezheto el.

Sorgardzs: tobb, azonos vagy kiilon telken all6, egymds mellé sorolt, egységenként 6ndlld
bejérattal rendelkez6 gépkocsitarol6é épitmény. Nem tekintend6 sorgardzsnak a lakéépiilettel
egy telken épitett, a telken elhelyezett lakdsokhoz tartozd gépjarmiitarold, ha az egységek
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szdma nem haladja meg a lakdsszam kétszeresét.

i) Tamfalgardzs: olyan gépkocsitarold rendeltetésti épitmény, amely legaldbb 0,5 m vastag
foldtakardssal 1€tesiilé ondllo, 3 oldalrél terepszint alatti épitmény, a negyedik oldaldn
l1étesitett kapujat terepszinten helyezték el.

J) Az Ovezeti eldirdsokban szerepld kialakult ,,K” jel értelmezése
- beépitési mdd: az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemz6 beépitési mod (az

/////

- kialakithat6 telek legkisebb szélessége az adott utcasorban, telektombben tobbségében
jellemzo telekszélesség értéke

- kialakithat6 legkisebb telekteriilet az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemzd
telekteriilet értéke

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejli szabdlyozasi elemek, melyek médositisa csak a Szabdlyozasi terv
modositasdval torténhet:
a) szabdlyozasi vonal;
b) beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriilet hatdra, mely egyben dvezethatdr is;
c) épitési vezet, dvezet hatdra és jele;
d) telek be nem épithetod része;
e) akotelezd erejli megsziinteto jel;
f) koOzmiisav.
(2) Mas jogszabaly 4ltal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok
alapjan kotelezd érvényliek:
a) védotavolsagok;
b) miilemlék;
¢) miuemléki kornyezet;
d) régészeti teriilet;
e) Orszagos okologiai hdlézat magteriilet;
f) Orszagos okoldgiai halozat 6koldgiai folyoso teriilete;
g) Természetvédelmi teriilet hatéra;
h) T4jképvédelmi teriilet;
i) kerékparut.
(3) T4jékoztatd szabélyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:
a) kozigazgatdsi hatar;
b) belteriileti hatar
¢) helyi védelemre javasolt épiiletek;
d) parkolo;
e) javasolt megsziintetés;
f) javasolt telekhatar;
(4) Sajétos jogintézmények:
a) eldvasarlasi jog;
b) beiiltetési kotelezettség.

.o .o v II: rd FE EZET rd v Ve
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Kozteriilet alakitasi terv készithetd a telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu 3



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv

(2) Epitési 6vezet tombtelkén a meglévé pavilonok szdméra legkésébb az atépitésiiket, djjaépitésiiket
vagy bovitésiiket megeldzden telket kell alakitani.
(3) Meglevd pavilon telkén €s annak hatarain kerités nem €pithetd.
(4) Onall6 vendéglato terasz elhelyezése az aldbbiak szerint lehetséges:
a) mas épitménytdl mért legkisebb tavolsdgidnak mértéke legaldbb a épiiletmagassdgédnak értéke,
de nem kevesebb, mint harom méter
b) vendéglatd teraszt lakdszoba vagy konyha nyildszardjatdl legalabb 6 m tdvolsdgra kell
elhelyezni.

rd 2 . III. ’FE/ E/ZET rd v z,
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.§ (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozo6 6rokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

6.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszdgos jelentdségli védett természeti teriiletek, az Orszdgos
Okol6giai Halézat Magteriilete, az Orszdgos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyosé és az Orszagos
Okolégiai Halézat Puffer teriilet (tovdbbiakban: védett teriilet) lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terv
tartalmazza.
(2) Védett teriileten

a) tajba illd épiilet helyezheto el;

b) szélerémi torony nem helyezheto el.
(3) Védett teriileten 600 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.

) V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. KORNYEZETVEDELEM

7.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathat6, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizdrja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsdga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhatdron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattart6 épiiletet és tragyatdrolot laké rendeltetésii épiilettdl 25 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

b) Haszondllattarté épiilet és tragyatdrold, az élelmiszertdrold, feldolgozé és forgalmazd
létesitményektdl, tovabbd Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gydgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

¢) Allattart6 épiilet a felszini vizek part élét8] szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.
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7. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

8.§ (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
(2) A telepiilés a felszin alatti vizminOség-védelmi eldirdsok alapjan a ,,fokozottan érzékeny”
kategdridba tartozik.

8. A LEVEGO VEDELME

9.§ (1) Kincsesbanya Kozség az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoridba tartozik.
2) A levegd tisztasigdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1évo rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.

9. A TERMOFOLD VEDELME

10.§ A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozod, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkciondlis miitkodését befolydsolo teriilethaszndlat, épitési tevékenység nem folytathato.

10. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

11.§ A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgytijtés €s szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azon a teriileten, amely a
szervezett szemétszéllitdsba nincsen bekapcsolva, a hulladék kornyezetkimél6 artalmatlanitasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni.

) VL. FEJEZET -
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

12.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv az aldbbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
¢) vizbazis védoiteriilete
d) szennyvizitemeld
e) természet kozeli folyé és allévizek
f) honvédelmi teriiletek
g) természeti teriiletek
(2) A szennyvizitemeld védotavolsagdval kapcsolatban a 19.§ eldirdsai az irdnyadok.

) _VIL.  FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
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12. ELOVASARLASI JOG

13.§ A telepiilés teriiletén eldvasarldsi jog érvényesithetd az Onkormdnyzat szdmdra a 3. melléklet
szerinti és a jelolt ingatlanok vonatkozdsdban, a 3. sz. mellékletben megjelolt kozosségi cél
érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési
szabdlyzatban biztositott.

13. TELEKALAKITAS

14.§ (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak ott alakithaté ki, ahol a terepadottsdgok a
telek mas modon torténd megkozelitését nem teszik lehetové.

(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Gvezet
eldirasaitdl eltérd nagysdgban is kialakithato.

(4) Uj kozforgalom el6] elzart magéandt szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(5) A tervezett szabdlyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatdrvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztds utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési dvezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatéarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor
a telekméretek - a szabdlyozdsi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem

/////

beépithetd.

_VIL FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. ALTALANOS ELOIRASOK

15. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia-ellatds, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
hal6zatai és létesitményei, tovabbd azok d&gazati eldirdsok szerinti kdzmii-védotavolsiagai
(biztonsagi Ovezetei) szamdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltéro esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel
kell fenntartani, az arra vonatkozo eldirasok betartasaval.
2) Ko6zmii szdmdra dj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
az épitési korldtozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemu épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzdjarulasaval engedélyezhetd.
(3) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nall6é bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(4)  Felhagyott, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

15. VIZELLATAS

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu 6



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv

16. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett eléirds szerint
biztositandd.

2) A beépitésre szant teriileten lakds céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallasférohelyet nyujté uj épiilet elhelyezése, vagy meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcid
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsdg 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

16. SZENNYVIZELVEZETES

17. § (1) A telepiilésen elvélasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes
kozigazgatési teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt drokba,
b) iddszakos vagy dlland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigorudan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
18. § (1) Kiilteriileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m’-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipétloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegylijteni, az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadas megoldhaté
bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak
bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tudl a targyi telken,

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m’-t, és a kozcsatorna hdlézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben 1étesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogado6 rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb el6irdsok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kézcsatorna
csatlakozdas kiépitésének megoldaséval lehet.
(3) Kozmipotlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterii és kiépitettségii) kozhélézati utkapcsolat biztositott.
(4) A maganteriileteken halad6 szennyviz gerincvezetéket kozteriiletre at kell helyezni, illetve ki kell
valtani.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

19. § (1) Szennyvizatemeld miitargy védoétavolsdga 10 m, kizdrélag blizzardan és zajvédelemmel
kivitelezett mutargy létesithetd. A miiszaki beavatkozds tényleges megvaldsitasa utdn a védotavolsag
a hatésdg altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten laké-, iidiilé-, vegyes,
gazdasagi (kornyezetre jelentOs hatdst gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem 1étesithetd.
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18. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

20. § (1) A foldtani felépitésbal és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kdvetkezéen Kincsesbanya telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjdbol fokozottan érzékeny.

2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutdsat.

3) Tilos kockdzatos anyag, vagy az ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlésa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

4 A teriileten a vizfolyds, a felszini és felszin alatti viz védelme érdekében a viz szennyezddését,
a vizmeder nem kivanatos feltoltddését vagy lefedését eredményezd €pitési munka nem folytathatd.

21. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznélatd teriilet
kialakitdsanak részeként, az azt feltar uthalozat részeként, a talajvédelmi el6irdsoknak megfeleléen
kell megvaldsitani.

(2) A vonatkoz6 jogszabdlyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) A szennyvizkozmii altal nem ellatott teriileten a kozmihdélézat kiépitéséig a kozmiipotld
hasznalata megengedett és kotelezd.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgdsa nem
akadélyozhatd, és a kialakult természetes viszony kdrosan nem befolydsolhats. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

22. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 4j villamosenergia ellatdsi halézatokat
kozlekedési és kozmiteriileten kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

23. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltat teriilet s ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
0ndllo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevo épitményre telepithetd a c)
bekezdés figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkein
lakéépiiletektol 200 méter tadvolsagra 6ndllo tartészerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovdbba egyéb, 20 méter magassdgot meghaladd, meglévo épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassigatdl fiiggetleniil.

 IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

24.§ (1) Két épitési ovezetbe ill. 6vezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetOségét az érintett
épitési Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
részének aranyaban.
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(2) Ahol a szabdlyzatban és a szabdlyozasi tervlapon az Ovezeti el6irds a minimalis épitési
telekméretre vonatkozéan ,,K” kialakult jelolést tartalmaz, ott az Ovezetben taldlhaté ingatlanok
tovabb nem oszthatdak.

(3) Saroktelek esetében az Ovezetre eldirt beépitési szdzalék értéke maximum 10%-kal (maximalis
beépitési % x 1,1) novelhetd meg az OTEK 2. szamd melléklete szerinti mértékig, kivéve a gazdasdgi
teriiletet.

25.§ (1) Tamfalgarazs az eldkertben is elhelyezheté akkor, ha az utca szintje és az eldkerti
hatarvonalon mért terepszint kozott a kiilonbség legalabb 3 m.

(2) Tombtelken az egyes €pitési Ovezetek szabdlyai szerint helyezhetdk el épitmények.

(3) Uszételken elhelyezett pavilonra, vendéglité teraszra a kozteriileten elhelyezett pavilonokra
vonatkoz¢ szabdlyokat kell alkalmazni.

26. § (1) Allattarté épiilet beépitésre szant teriileten djonnan csak kertvarosias és falusias
lakoéteriileten helyezheto el, kivéve, ha az egyes épitési Ovezetre vonatkozé eldirdsok ettdl eltérden
rendelkeznek. Az dllattarto épiiletet az utcafronti épitési vonaltdl szamitott 15 m-en tdl, épitési helyen
beliil lehet elhelyezni.

(2) Kincsesbanya kozigazgatdsi teriiletén halott hamvaszté tizem, dllati tetemet feldolgozo6 iizem,
valamint blizos tevékenységet folytatd iizem €s telephely nem 1étesithetd.

27. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak az eloirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsndl megtarthatd, az egyéb
(3) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimadlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagyséagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(4) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd, kivéve a tdmfalgarazs.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

28.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil§, vagy jelent6sen atépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron 4ll6
beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, vagy a
telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az eldkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz és épitési Ovezet esetén a kialakult allapothoz
igazodo kell, legyen.
(3) Amennyiben az utcdban jellemz6 eldkert méret nem allapithaté meg, ugy az eldkert mélysége
min. 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek épitési 6vezeteiben az elékert mérete

a) vegyes-, laké- és lidiil6hdzas épitési Ovezetben : min: 5 m,

b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: kialakult vagy min.10 m;

c) egyéb dvezet esetében: 5 m.
(5) Epitési telken az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy

aa) lakoteriileten €s tidiilohazas teriileten a telektombben kialakult vagy 4 m,
ab) a tobbi épitési Ovezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.

(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de legaldbb
3,0 m kell legyen.
@) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirdsai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult, vagy
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¢) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatdrai rovidebbek az utcai és a hatsokerti telekhatarnél 3 m.

~ X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

29.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (L)
c) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)
e) Ipari teriilet (Gip)
f) Udiil6teriilet (Uh)
g) Kiilonleges teriiletek

ga) garazs (K-Garazs

gb) temetd (K-temeto)

gc) sportteriilet (K-sport)

24. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

30.§ (1) Kertvérosias lakdteriilet a Lke jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgéltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegli;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben
legfeljebb 4 lako rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben az €pitési Gvezet eldirdsai masképp
nem rendelkeznek.
(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpotlé muitargy nem helyezheto el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarold;

c) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(6) Lke-5 jelt épitési ovezetben az elhelyezhetd foépiiletek és az 6nalld rendeltetési egységek szama
nem korlatozott.

25. FALUSIAS LAKOTERULET

31.§ (1) Falusias lakéteriilet a Lf jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) mez06- és erd0gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;
c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;
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d) szallas jellegli;

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

f) kulturdlis, k6zosségi szérakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteinek €pitési telkein egy féépiilet épithetd, melyben legfeljebb
2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasdgi rendeltetésii épiiletek esetében 1,5 m-rel tidlléphetd.
(5) Falusias lakétertiilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(6) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szaméra gépjarmiitarold
onall6 épitményként nem helyezheto el.
(7) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.

26. TELEPULESKOZPONT TERULET

32.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet a Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) igazgatdsi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, széllas;

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

e) kulturdlis, k6zosségi szérakoztatod;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpotlé mitargy nem helyezheto el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartd épiilet nem helyezheto el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetok el:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allattart6 épiilet

¢) tragyatarold, komposztalo;

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.

27. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

33.§ (1) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezeiben elhelyezhetd épiilet:
a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6é gazdasagi;
a) kereskedelmi, szolgaltato;
b) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakés és
c) a gazdasagi tevékenységgel Osszefliggd
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit vizbazis védoteriilettel érintett
teriileten teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltat teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) Azokban a Gksz jelii épitési ovezetekben, ahol az ovezet kozvetleniil, vagy legfeljebb kozuttal
elvalasztva lakoteriilettel hatdros, a gazdasdgi épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy zajvédelmi
eldirdsok a lakoteriilet épitési helyének hatdran teljesiiljenek.

28. IPARI TERULET

34.§ (1) A kornyezetre jelentds zavard hatdst gyakorld ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési Gvezeteiben
elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipari;
b) ipari;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) igazgatasi, iroda;
e) szolgalati lakds, munkasszallas
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit vizbdzis védoteriilettel érintett teriileten teljes
kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
(4) Az épitési Ovezeteinek éEpitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(5) Gip-2 jelti épitési 6vezetben elhelyezhetd allattarto épiilet.
(6) Az épitési Ovezeteinek €pitési telkein az eltérd épitési Ovezeti, dvezeti besoroldsi szomszédos
telek felé eso telekhatar mentén épiilet a telekhatartdl legaldabb 10 m-re helyezhetd el.

29. HETVEGI HAZAS UDULOTERULET

35.§ (1) Hétvégi hdzas iidiiléteriilet Uh jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) legfeljebb két egységet tartalmazo tidiil6épiilet

b) a teriilet rendeltetésével 6sszhangban levd és azt szolgald kereskedelmi, szolgéltato;

c) sport jellegii

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az épitési ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmuivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 f6 rendeltetési
egység helyezhet6 el. Melléképiilet 6ndlléan nem épithetd.

30. KULONLEGES TERULETEK

36.§ Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent0s hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) gardzs (K-garazs)
b) temetd (K-temeto)
¢) sportteriilet (K-sport)

31. KULONLEGES TERULET —GARAZS
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37.§ (1) Kiilonleges teriilet — gardzs a K-Garazs jellel jelolt épitési Gvezet, mely a kozség teriiletén
a garazssorok teriileteit foglalja magédban.

(2) Kiilonleges teriilet — Gardzs épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet gépkocsitarolot és egyéb
tarol6 rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — Gardzs épitési ovezeteinek épitési telkein tobb 0nélld rendeltetésii épiilet is
elhelyezheto.

32. KULONLEGES TERULET -TEMETO

38.§ (1) Kiilonleges teriilet - temetd a K-temetd jellel jelolt épitési Ovezet, mely kizdrdlag a
temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel (villany,
ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

33. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

39.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a K-sport jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet sport és ehhez
kapcsolodé vendéglato, kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmivesitéssel
(villany, ivéviz és csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

XL FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozuti (Ko6u)
ab) Kotottpalyas (Kok)
b) Zoldteriilet - kozkert (Z-kk)
¢) Erdoteriiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) Honvédelmi (Ev-h)
d) Mezdgazdasagi teriiletek
da) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M3)
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Banyatertilet (Kb-bénya)
tb) Gat és gatérhaz (Kb-Gat)
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fc) Turisztikai .(Kb-tur)
fd) Vizmi teriilet (Kb-Vizmii)
fe) Barlangkutat6 (Kb-kut)

35. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

41.§ (1) Kozlekedési teriilet a a Kou (koziti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt ovezet, mely a
kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények, valamint utcabtitorok helyezhetdk el,
illetve utcafasitds végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabdlyozasi Terv dbrdzolja:

(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithat ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabdlyozasi szélességli tt csak vegyes hasznélatd utként épitheto ki.

(6) Telepiiléskozpont teriilet kialakult dszételkes teriiletein az OTEK dltal elbirt gépjarmii
varakozohelyek 100%-a, nem lako rendeltetés esetén a gépjarmi varakozohelyek 70%-a kozteriileten
is biztosithaté . A Vt 7 épitési 6vezetben az OTEK 4ltal eléirt gépjarmii varakozéhelyek 100%-a
biztosithaté a kozteriileten, rendeltetéstol fiiggetleniil.

35/A. ZOLDTERULET

41/A § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt ovezet, mely dllandéan novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.
(2) Z-kk o6vezetben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgdld és vendéglato rendeltetést tartalmazd épitmény,
b) a teriilet fenntartdsdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk ovezet telkein az épiiletek szabadon 4ll6 mddon, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és 6,0 m-
es épliletmagassdggal helyezhetdk el, legalabb részleges kozmiuvesitettség rendelkezésre allasa
esetén.

36. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

42.§ (1) A védelmi rendeltetésti erdéteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

37. ERDOTERULET - HONVEDELMI ERDO

43.§ (1) A honvédelmi rendeltetésti erddteriilet a Ev-h jellel jelolt ovezet, mely honvédelmi és katonai
érdekek védelmére szolgal.
(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

38. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

44.§ (1) A Ma jellel jelolt ovezet els6sorban a novénytermesztés, €s az dllattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdlo teriilet.

(2) Altaldnos mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakdkocsi, lakékonténer nem helyezhetd el.
(3) Ma ovezetben elhelyezheto:
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a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) éllattartashoz, dllattenyésztéshez kapcsol6do;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolds, arusitds épitményei;

d) lako épitmény.
(4) Ma ovezet telkein lakéépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén
épithetd. Lakoépiilet legfeljebb 300 m?2 brutté alapteriiletii lehet.
(5) M4 ovezetben a beépithetd telekméretet el nem éro telken csak a novénytermesztés céljat szolgald
foliasator 1étesithetd.
(6) Ma ovezetben a mezdgazdasagi birtoktest kialakithat6. A birtokkdzpontként beépithetd telek
teriilete legaldbb 1,5 ha (15.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20 %.
(7) Ma ovezetben 1étesitett birtokkozpont csak kozutrdl, vagy 6ndlld helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol megkozelithet6 foldrészleten alakithato ki.

39. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

45.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegli termelést illetve sajat
ellatas biztositasat szolgdlo tertilet.
(2) Mk 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) kertészeti termelés épitményei;

b) szdldtermesztéshez kapcsolddo épitmények;

¢) az ezekhez kapcsol6do termék feldolgozas, tarolds, drusitds épitményei.
(3) Mk ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlé miitdrgy nem
helyezhet6 el.
(4) Mk 6vezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az Ovezetben a beépithetd legkisebb telekméret 1000 m?

b) a kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10 m

c) abeépités modja: szabadonalld

d) legnagyobb beépithetdség: 5%

e) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
(5) Mezdgazdaségi teriileten 1€vo, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-os
beépitettséggel helyezheto el.

40. VIZGAZDALKODASI TERULET

46.§ (1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd dvezetekbe az aldbbi teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tdrozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdilkodds szempontjabdl, az SZT-ben vagy a HESZ elbirdsai
szerint meghatarozott sz€élességll parti sdvok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabdlyozott
szélességben
d) a felszini vizfolydsok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi ovezetekre tagolddnak:
a) a 'V jelll vizmedrek ovezete

3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével
— kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

“4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartidsi munkélatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt sz€lességii biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti sdvjat a hatdlyos
rendelkezések eldirdsainak megfelelden biztositani kell.
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5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az aldabbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse eld a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos id6szakra val6 visszatartdsat,

c) biztositsa a meglévd élohelyek védelmét és tjak kialakuldsat.
(6) V ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények — a
vonatkoz6 jogszabalyok betartdsa mellett.

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

47.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) Banyateriilet (Kb-banya)
b) gat és gatérhaz (Kb-gat)
¢) Turisztikai (Kb-tur)
d) Vizmi (Kb-Vizmii)
e) Barlangkutaté (Kb-kutatd)

42. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -BANYA TERULET

48.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya teriilet a Kb-Banya jellel szabalyozott
ovezet, mely elsdsorban a banydszati és az ezzel Osszefiiggd 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet a kozség teriiletén jelenleg miik6do és korabbi banyak teriileteit foglalja magéba.

(3) A banyaik teriiletén csak a banya lizemeléséhez sziikséges 1étesitmények épitése engedélyezett. A
teriileten elhelyezhetd tovdbba a banydszati tevékenységet kiszolgdld egyéb funkcidju épiilet (pl.
szolgdlati lakds, bemutatéterem, irodaépiilet, bAnyamtizeum stb.)

(4) Kb-banya ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség 50 m;

c) abeépités mddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig 9,0 m;

43. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - GAT ES GATORHAZ

49.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant - git és gatérhaz a Kb-gét jellel szabalyozott 6vezet, mely
a 1501 hrsz-u ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant - gat és gatérhaz teriileten elhelyezhetd épitmény:
a) vizgazdalkodasi
b) kutatds-fejlesztés;
¢) oktatasi;
d) és a teriilet rendeltetését szolgalo egyéb
rendeltetésii lehet
(3) Kb-géat ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezheto.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;
b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;
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c) abeépités mddja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10 %
e) legnagyobb megengedheté épiiletmagassag 8,0 m;.

(5) Uj épiilet épitése esetén a kornyezethez vald illeszkedés latvanytervvel igazolando.

44. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI

50.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szallds a Kb-tur jellel szabalyozott 6vezet, mely
a 03041 hrsz-ud ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriileten elhelyezhetd épitmény:
a) idegenforgalmi;
b) kutatds-fejlesztés;
c) oktatasi;
d) kozosségi szorakoztatd, kulturilis;
e) szallas jellegl;
f) szolgalati lakas
rendeltetésii lehet
(3) Kb-tur 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités modja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedheto épiiletmagassag 10,0 m;

(5) Az dvezetben uj épiilet a védett osfak figyelembe vételével épitheto.
(6) Uj épiilet épitése esetén a kornyezethez valé illeszkedés latvanytervvel igazolando.

45. KULONLEGES TERULET - ViZMU TERULET

51.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant — vizmu teriillet a Kb-vizmi jellel jelolt épitési Gvezet,
mely els@sorban a vizellatassal, vizgazdalkodéssal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-vizmi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) vizellatashoz, vizgazdalkoddskoz kapcsolddo tizemi, gazdasagi;
b) igazgatdsi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult

c) abeépités mddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedheto épiiletmagassag 6,0 m;

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BARLANGKUTATO

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant - barlang a Kb-Kutat6 jellel szabédlyozott 6vezet, mely a
03004 hrsz-u ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant — barlangkutatd teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) kutatds-fejlesztés;

b) oktatasi;
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c) szallas jellegli;
rendeltetésu lehet

(3) Kb-Kutaté ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;
b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;
c) abeépités mddja szabadondlld;
d) a beépitettség mértéke 10 %
e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 7,0 m;.
XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

53.§ (1) E rendelet 2018. jinius 1. napjan 1ép hatilyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kisvetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatélyat veszti Kincsesbanya Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének Kincsesbinya Kozség helyi épitési szabdlyzatarél szolo
12/2006.(1X.26.) dnkorméanyzati rendelete és Kincsesbanya Kozség Onkorményzata Képviselo-
testiiletének Kincsesbanya Koézség helyi épitési  szabdlyzatirol szolo 12/2006.(1X.26.)
tmkormanyzati rendelet modositasardl szold 7/2007.(1V. 17.), 12/2007.(VIL 17.), 17/2011.(XI. 21.),
4/2012(111. 27.) és 20/2015.(VIIL 3.) 6nkormanyzati rendelet.
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Kihirdetve: I B /
Kincsesbénya, 2018. méjus 2. i
Jankoviesné Huszar Ménika

o Jegyzd

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu

18



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

jovahagyott terv

1. melléklet

1. A B C D E F G H
2. aj beépitési | kialakithaté | kialakithato | megengedett | megengedett| legkisebb egyéb
épitési médja telek legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfeliilet
ovezet legkisebb | telek-teriilet | beépitettség épiilet- mértéke
jele szélessége m2 mértéke magassag %
m % m
3. Kertvarosias lakéteriiletek

varosias lakoteriiletek
4. | Lke-1 0] 16 800 30 5,0 50
5. | Lke-2 K 14 700 30 6,5 50
6. Lke-3 IKR 14 700 30 4,5 50
7. | Lke-4 V4 K K 30 6,0 50

7.a Lke-5 Sz 18 700 30 6,0 50
8. Falusias lakoteriiletek
9. Lf-1 0] 16 800 30 5,0 50
10. | Lf-2 0] 16 900 25 5,0 50
11. | Lf3 Sz 16 900 25 5,0 50
12. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
13. Vt-1 Sz 20 1000 40 15 20
14. Vt-2 Sz 20 800 40 8,0 30
15. Vt-3 Sz 25 800 40 8,0 20
16. V-4 Sz 25 2000 40 7.5 20
17. Vt-5 Sz 25 800 40 6,5 20
18. Vit-6 K 20 800 40 10,0 20
19. Vit-7 Sz 20 80 80 8,0 10
20. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
21. | Gksz-1 Sz 30 1500 40 10,0 20
22. | Gksz-2 Sz 20 1200 40 8,0 30
23. | Gksz-3 Sz 20 1000 10 6,0 30
24. | Gksz-4 Sz 16 800 40 8,0 30
25. | Gksz-5 Sz 16 1500 60 12,0 30
26. Ipari teriiletek
27. | Gip-1 Sz 30 1500 40 8,5 25
allattartas
28. | Gip-2 Sz 30 1500 40 15 25 meg-
engedett

29. Udiiléhazas teriiletek
30. | Uh-1 Sz - 500 15 5,0 60

31. Kiilonleges teriiletek
32, |K-gardzs Z - 300 40 35 40
33. [K-temetd Sz - 1000 10 6,0 40
34. | K-sport Sz - 1000 20 9,0 40
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2. melléklet:

Szabalyozasi tervlapok
SZT-1 Kozponti belteriilet szabalyozasi terve M=1:2000
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SZT-2 Rakhegy szabdlyozasi terve M=1:2000
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SZT-3 FelsOkincses szabélyozasi terve M=1:2000
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SZT-4 kiilteriilet szabdlyozasi terve M= 1:10000
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3. melléklet

Sajatos jogintézmények

03370, 03047

ELOVASARLASI JOG

sorszam Erintett hrsz kozosségi cél megnevezése

1 0314/12 Kozt 1étesitése, szabalyozds
2. 03369, 03048, Temetd kialakitas

1. fuggelék
Régészeti teriiletek

Kincsesbanya telepiilés teriiletén, a hatosagi adatkozlések alapjan 4 nyilvantartott, és tovabbi
3 bizonytalanul azonosithaté, vagy megsziint régészeti leléhely talalhato, ezek kozott nincs
ismert, kiemelten védett régészeti lelohely.

HRSZ Megjegyzés
(Forster
Leléhel Helyszin kozpont
azonosit)(”) elne);ezés’ Jellege LU nyilvantartott
adatai)
106, 133, 119/2, | 24/36 hrsz. a
119/1, 29/33, térinformatikai
- 24/36, 29/30, adatszolgéltatds alapjan
21657 Kincsesi 1t -temetd | népvandorlaskor, | 29/31, 144, nem érintett
avar kor 119/3, 29/32,
96/9, 29/29,
29/36, 83/1
21985 Bittoi - temetd | - Oskor, n.a. A leldhely feltehetéen
homokbénya bronzkor, részben, vagy teljesen
kozépso elpusztult, azonositdsa
bronzkor bizonytalan. Feltehetden
(dunéntdli Kincsesbdnya keleti
mészbetétes részén, a jelenlegi
kerdmia) Uveg—Asvény Kft.
banyatelepén volt.
Azonositdsa tovéabbra is
bizonytalan.
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21986

Duzzog6 fiirdd
(Forrofoi tabla)

- telep
- sir
(temeto?)

szOrvany

- 0skor, bronzkor
- 0skor, vaskor,
késo-vaskor
(kelta)

- rémai kor

3476, 3477, 3478

A lel6hely jelentds része
Iszkaszentgyorgy
teriiletére esik (030
hrsz., 22485 lelShely
azonosito) , ahol egy
rémai villa épiilet
talalhat6! Feltehetden
joval nagyobb
kiterjedésti. Helyesebb
elnevezés a Forr6foi
tabla.

21987

Rék hegy

telepiilés

- kdzépkor

608/2, 607

Téves azonositas! A
leletek elokeriilésének
helyszine a Vaskapu
utca 7. szam alatt
talalhato.

Helyes hrsz.: 1539/3

21988

Viztarozo

éremlelet

- rémai kor, késo
rémai kor

n.a.

Szoérvany éremlelet,
elOkeriilése és régészeti
Osszefiiggései is
bizonytalanok.

21989

Homokiizem

- temeto

- O0skor, vaskor,
késo-vaskor
(kelta)
népvandorlaskor,
avar kor

n.a.

A temetdk az intenziv
homokbénydszas miatt
felteheten
megsemmisiiltek,
azonositasa bizonytalan.
Feltehet6en a telepiilés
keleti,
Iszkaszentgyorggyel
hataros oldalardl lehet
sz0.

91071

Fehérvarcsurgé
14. Strand

- telep
- temeto

- Arpad-kor
- ismeretlen kor

3032, 3041,
3042, 3058

A lel6hely egy része
nyilvantartas alapjan
része Fehérvarcsurgd
teriiletére esik (025.
hrsz.).

A nyilvantartasi adatok revizigja és a 2005. évi orokségvédelmi hatastanulmany alapjan a
hatésagi adatszolgaltatastol eltéro régészeti lelohelyekre vonatkozé adatok a kovetkezoek:
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Lelohely
azonosito

Helyszin,
elnevezés

Jellege

Kora

HRSZ

Megjegyzés

Nem
nyilvantartott!

3. Rékhegy
és a banya
kozott

- telep

- telep,
épiilet (?)

- 6skor, djkdkor,
késd ujkokor (?7)

048/31, 068/2,
072/3, 072/5,
072/8-10

A teriileten a
banyateriilet novelése
érdekében
talajszondakat nyitottak,
amelyek mellett szdmos
régészeti lelet fekszik a
felszinen!

A hatédstanulmdnyban
megjelolt hrsz.-k nem
jok. Helyesen: 03085,
03444, 03445, 03446,
03447, 03452, 03453

21878

Vaskapu,
gat

- romai kor,
kozépkor, djkor

™)

047/1-2

a lelohely és az eredeti
gétszerkezet feltehetéen
teljesen megsemmisiilt.
A Hatésag
Fehérvarcsurgdi
lel8helyként tartja
nyilvan. A helyes hrsz.:
03057, 03058

Nem
nyilvéantartott!

5. Kopasz-
hegy

- var
(foldvar?)

- Arpéad-kor,
kozépkor

A helyes hrsz.: 1513/10

Nem
nyilvéantartott!

6.
Vaskapu-
hegy, var

- Arpéad-kor,
kozépkor

037/3

A megjelolés kissé
félrevezeto, a var
valdjaban a vaskapu
hegyvonulat egy
délkeleti, a Rakhegyre
néz6 nydlvanyan
fekszik.

Nem
nyilvéantartott!

9.
Viztarozo
II.

Régészeti
érdekil

064/287-290

A teriilet
természetfoldrajzi
viszonyaira és az
adattdri lelohely
meghatarozasra vald
tekintettel régészeti
érdeki teriilet.

Hibas hrsz.! Valés hrsz.:
03338, 03339, 03340,
03341

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu
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21655

Bitt6i
kofejté

- temeto

népvandorlaskor
, avar kor

n.a.

Foldrajzi, 4llapot leiras:
A lel6hely a Bito, vagy
Bitt6 hegyen, az
Iszkaszentgyorgy-
Kincsesbanya
orszagittdl délnyugatra
a 2,8 és 3km kovek
kozotti szakaszon
fekiidt. A kiilszini fejtés
sordn feltehetéen
teljesen megsemmisiilt.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu

27




Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

jovahagyott terv

Lehatarolas
" Helyszin, (pontos lehatarolas eredeti
Azonosito elnevezés Jellege i méretben a mellékelt térképlapon)

RET 1. Kopasz-hegy - telepiilés - rémai kor { ks

északnyugati - Arpad-kor

leejtéje - kdzépkor

Rékhegy és a - Oskor,

. Gaja-patak északi . - rdmai kor

RET 2. partja a - telepiilés i Arpé d-kor

banyateriiletig - kdzépkor

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu
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RET 3. Somosmal - temetd - népvandorlaskor,
avar kor

RET 4. Keleti - temeto - Oskor, bronzkor,

banyateriilet kozéps6 bronzkor

(dunantali
mészbetétes keramia)
- Oskor, vaskor, késo-
vaskor (kelta)

- népvandorlaskor,
avar kor

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu
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2. fiiggelék:

Természetvédelmi értékek

védett érték fajtaja

érintett hrsz

Ex lege védett forrds

03429, 03446, 03476

védett barlang

13/21

felszini védoteriilet: 13/21 hrsz-bdl 0,4 ha (az
E591753-N213230, E591727-N213176,
E591678-N213176, E591651-N213238 EOV
koordinataju toréspontok altal meghatéarozott
hatarvonaltol északra fekvo rész)

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv @feterv.hu
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv

3. fiiggelék: minta kereszt-szelvények

Beltertileti mellékut, kiszolgalé ut
K-1 B.VI.d.D.

szabalyozas| vonal szabdlyozas| vonal
1 |
12,00

2,00 L',5o L
I|

K-2 Belterileti mellékut, kiszolgald ut B.VI.d.D.
és gydijtéut B.V.c.D.
szabdlyozas| vonal szabalyozas| vonal
: 12,00 !

)
N

2,00 L'.so L 6,00 L 2,
I[

|
r

Beltertleti mellékut, kiszolgaloé at B.VI.d.D.
és gyljtéut B.V.c.D.

16,00 |
- s
4 7
szabalyozas| vonal 6,00 szabalyozasi vonal
L 1,50 L 3,00
2,00 1 -
) |
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szabalyozasl vonal

o csapadékesatomna

K-6 Beltertileti mellékut,gyijtout
B.V.c.D.
| 16,00

Fa

K-5 Beltertileti mellékut, kiszolgalo Gt
B.VI.d.D.
f 2 lakdutca
szabalyozas| vonal | i,;; \Et |
] ‘c{ 12,00
5
7 é
i %
K .
"\/??j* L 6,0
’E . 4
(=

T

. I

>

[

szabdélyozasl vonal

r]’
=) s7ab§y’07élsl vonal

7ﬁ|§sév i
’ 5
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szabdlyozasl vonal |

Beltertleti mellekut, kiszolgald ut

B.VI.d.D.
lakobutca

| sZabalyozasl vonal

2,00

L 1,50 L

-
o
o

—
]
(=]
(=]

[ Y e | e P T

K-8

szabdlyozasi vonal

=t
lizesap
ismelt szegély

7

0,50

l ) csapadékesatoma

I

[

[

[

I

0

'|;|| 10,00 szabalyozas| vonal

U 1,00
\ 1 0,50

Dz:m L i 6,50

|_| rY [s]

L F i

: 1,60
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Belterilleti mellékut, kiszolgalo at

B.VI.d.D.
lakdutca
[ 3
K-9 [
[
I
[
J’U 9,00 J,
I
szabélyozas| vonal D szabalyozas| vonal
D o .
1,00 g\l 5,50 h_: Lum
N =g 'TF{E EWE 1 %
1,50 O csapadékesatomna

K-10
Kiiltertleti és belterileti mellékut, sszekétd
at
K.VI.C. és B.V.b.D.

szabalyozas| vona
szabal

16,00

e I - a—

{

rasi vona

4,00

O csapadékcsatormna

i E | | e s | | Y e e e Tt
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

K-11 Belterlileti mellékat, kiszolgalé Gt
B.VI.d.D.

szabdlyozas| vonal
1

szabélyozas| vonal
12,00

N
200 | 150 | 0 500 @BL 150 [ 200
i A H - i = = jl 7
K-12 Beltertileti mellékut, kiszolgald ut B.VI.d.D.
szabalyozas| vonal

14,00

szabdlyozas| vonal
6,00

—
ol
=]
o
%]
|
[4)
._‘.__?

N
=

:
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Belterileti mellékut, kiszolgald ut
B.VI.d.D.
Rakhegy Odiléterulet utcai

|
=t
|

K-13 |
[
Il 6,00
|
[
I

szabalyozasi vonal D szabélyozas| vonal

N 1,0(1 4,00 1,00
= P ’
: ] g,
IR i

O csapadékcsatorna
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4. fliggelék:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektdl valo
tavolsag fiiggvényében, engedélyezési eljdrdsok keretében, mint szakhatosdg egyedileg vizsgadlja
Magyar Honvédség miikodési és védéteriiletén az épitmények megvalosithatosagdanak feltételeit
az aldabbiak szerint:

A szerkezeti és a jelolt honvédelmi teriiletek

(03002,03005, 03008, 03015, 03017, 03021, 03022, 113023, 03026, 03027, 03028, 03029, 03030,
03031, 03032, 03033, 03034, 03035, 0A036,03037, 03038, 03039, 03040, 03043, 03044, 03045,
03047, 03048, 03051, 03052, 03582, 03584, 03585, 03586, 03589,

03602, 03603, 03604 hrsz) 200 méteres védoteriiletén az alabbi iij épitmények nem helyezhetok el:
(1) Tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztdlyba tartozo anyagok tdaroldsdra szolgdlo kdzepes
vagy magas kockdzatba-egységbe sorolt iij épiilet és épitmény nem épitheto

(2) uj lakds és iidiilés céljdara szolgdlo, szocidlis, egészségiigyi épiilet, épitmény nem épitheto
(3) orszdgos kozforgalmii vastit, orszdgos koziit, kerékpdriit nem épitheto

(4) kozforgalmii gépjarmii varakozo hely nem épitheto

(5) koolaj, foldgdz, egyéb termékvezeték, tovabbd nyomvonalas vagy nyomvonal jellegii
épitmény, nagyfesziiltségii vagy hirkozlési tdvvezeték, telefontorony, dtjdtszodllomds nem épitheto
(6) telepiilési vagy regiondlis hulladékkezelo és lerako, széleromiipark, biomassza eromii, ipari,
mezogazdasdgi és egyéb iizemi épitmény nem épitheto

(7) bdnya, hulladékkezelo, lerako (telepiilési szildrd és folyékony, egyéb veszélyes
hulladéklerako) nem épitheto

(8) repiilotér helikopter leszdllohely nem épitheto

(9) Uj turista vtvonal nem jelolheto ki

(10) tizgyujtds, égetés nem végezheto

A honvédelmi érdeket szolgdlo teriiletek védoteriiletén épiiletet és egyéb épitményt létesiteni,
belterjes mezogazdasdgi miivelést folytatni, banydt nyitni és a biztonsdgot veszélyezteto
tevékenységet folytatni nem szabad.

A fenti védoteriileti korldtozdsok; tilalmak nem vonatkoznak a telepiilés beépitésre szdnt belteriileti

részén beliili épitményekre és a telepiilés kiilteriileti részén mdr meglévo épitmények bontdsdra,
funkciojdat meg nem vdltoztato dtalakitdsra. A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szerve a fenti
eloirdasoktol valo eltérést, illetoleg a meghatdrozott védoteriileten beliil mds épitmény
elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgdlja.
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