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L TELEPULESSZERKEZETI TERV

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
53/2018. (V. 2))
hatdrozata
Kincsesbanya teljes teriiletére vonatkozo uj Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Kincsesbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 tébbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
(Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Kincsesbénya kozigazgatdsi
teriiletére az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Képviselo-testillet azEty 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjén a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként
fogadja el:

- Telepiilésszerkezeti tervet M=1:10000 Iéptékii tervliappal
- Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2018. jinius 1-jén 1ép hatdlyba
3. A Képviselo-testiilet a Kincsesbanya telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szélo

89/2006. (IX.25)§1. hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

P Ga e /
Jankovicsné Huszar Ménika
jegyzd
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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat hatdrozta el. A
feliilvizsgélat elokészitéseként az Onkormanyzat Uj telepiilésfejlesztési koncepciot fogadott el a
93/2016.(V.30.) szamu hatarozattal.

Tervi el6zményeként figyelembe vételre keriiltek az elfogadott, vagy a kidolgozas €s az elfogadas
kiillonboz6 fazisdban 1€vo, a térségre vonatkozo aldbbi, a teriilet-felhasznalast megalapozd, illetve
meghataroz6 tervek. Ezek koziil a legfontosabbak:
¢ Kincsesbanya Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid),
¢ Kincsesbanya Kozség korabbi telepiilésrendezési eszkozei
* a2003. évi XXVI. torvénnyel elfogadott Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban:
OTrT),
¢ Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése 1/2009.(11. 13.)
Kozgytilési Rendelettel fogadott el

3.1. A TERULETFELHASZNALAS

Kincsesbanya telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositisb6l és a korabbi
telepiilésszerkezeti tervbol kiindulva nem javasol jelentOs funkcionalis valtozasokat. A belteriileten a
meglévo teriiletfelhasznalasok a jelenlegi népesség novelése szempontjabol tobbnyire megfeleldek,
a kiilteriilet haszndalata sem indokol jelentds valtoztatasokat.
A beépitésre szant teriiletként dontden lako-, iidiiloteriileti és telepiiléskozponti vegyes, valamint
gazdasagi funkcidkat jelol ki és tart meg a terv:

® alakéteriileteken a kertvérosias és falusias lakoteriilet,
telepiiléskozponti vegyes teriiletet,
idiiloteriileteken hétvégi hazas teriileteket,
kereskedelmi szolgaltatd és ipari gazdasagi teriileteket
és kiilonleges teriileteket javasol.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetden megtartasra keriil a jelenlegi hasznalat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsOsorban sajatos haszndlat szerinti kiillonleges beépitésre nem
szant teriiletfelhaszndlési céllal.

Teriilet-felhasznal4dsi médok altalanos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
lakoteriiletek,

tidiilotertiletek

vegyes teriiletek,

gazdasagi teriiletek,
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kiilonleges teriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
kozlekedési teriiletek,

mezOgazdasagi teriiletek,

erdOteriiletek

vizgazdalkodasi teriiletek.

kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek.

Kincsesbanya teriilete az eldbbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett Koziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités lef:;ﬁggb kozmiivesitettség
siirtiség(m2/m2) mértéke
LAKOTERULETEK L
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,45 részleges
Falusias lakoteriilet Lf 0,35 részleges
VEGYES TERULETEK Vv
Telepiiléskozpont teriilet Vit 2,4 \ teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 1,8 részleges
Ipari teriilet Gip 1,5 részleges
UDULOTERULETEK U
Udiildhazas teriilet Ui 0,3 hinyos
KULONLEGES TERULETEK K
Temeto terilete K- Temeto 0,2 hidnyos
Garazs teriilete K-garazs 0,4 kozmivesitetlen
Sportteriilet K-Sport 0,6 hidnyos
Lakoteriiletek (L):

Kincsesbanya lakéteriiletei jellemzden kertvarosi jellegii, egyedi telkes egy-, ritkan kétlakdsos 6nallo
csaladi hazas lakoteriiletek. Talalhatéak a telepiilésen négylakasos és sorhazas lakoteriiletek is.
Ennek megfelelden a kozponti belteriilet lakoteriiletei kertvarosias és falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasba soroltak. Rakhegy és FelsO-kincses telepiilésrészeken jellemzd a falusias
életmdd, a lakossag sajat sziikségletekre folytatott kertészkedés lehetdsége érdekében a teriileten a
falusias lakoéteriileti besorolasba sorolt.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt):

Vegyes teriilet-felhasznalasba sorolja a Terv a kozponti belteriileten a Kossuth u — Ifjisag u. —
Kincsesi u. a Kodaly Z. utca — Kossuth u. és a Gagarin u. és Kodaly Z. u kozatti teriiletet. Az iskola
és 6voda tombjét a volt strand teriilettel egyiitt szintén telepiiléskdzponti teriiletfelhasznaldsi a
Somosmali tomb ellatdsanak kiszolgalo teriiletével egyiitt.

A SoOlyom domb teriiletén udjonnan kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet az egységes
teriilethasznalatot biztositja.

Gazdasagi teriiletek (G)
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Gazdasagi teriiletekként szerepelnek a tervben a mar ekként hasznositott és az 1j gazdasagi teriiletek.
A gazdasagi teriileteken beliil az ipari teriiletek (Gip) harom teriiletre koncentralédnak.

Az Uveg Asvany KFT telephelyének észak-keleti része, melyen ipari tevékenység folyik, a
banyatelken beliil. Ezen a teriileten tovabbi ipari teriilet kijelolés torténik.

A Rékhegy I és Rakhegy II. kozotti felhagyott banyakdzpont telepe tovabbra is ipari besorolasban
marad.

Ipari besorolasban marad a DRV RT telepe a kézponti belteriilet hataran.

Kereskedelmi-Szolgéltatd Gazdasagi (Gksz ) a kozponti belteriilet észak-nyugati és észak-keleti
peremteriilete, valamint FelsOkincses belteriiletének dél-nyugati része.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh) :

A Rakhegy I és Rakhegy II belteriileti telepiilésrészek kozotti, kordbban zartkerti ovezeti besorolasu
teriilet a Fehérvarcsurgoi viztaroz6 miatt a valdsagban tidiilSteriiletté fejlodott. A telkek nagyséiga, a
teriilet kozmiivesitése és az igények miatt hétvégihazas dvezeti besorolasuak.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Temetd (T) temetd teriilet telepiilésen jelenleg nem milkodik temetd. A korabban miik6dd tn.
Réakhegyi temetdt az onkorményzat Gjra meg kivanja nyitni, ezért ezt a teriiletet kiillonleges temetd
teriiletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A kozponti belteriilethez csatlakoz6 temetd tartalék teriilet
emetd besoroldsban marad.

Sport-szabadidd teriiletek (Sport). A Terv sport teriiletbe sorolja a jelenlegi sportpélya teriiletét.
Kiilonleges garazs teriilet (Garazs). A meglevo garazsok teriiletei illetve gardzssor létesitésére kijelolt
onallo tertilet.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Kincsesbanya kozlekedési és koziizemi fejlesztései szamara a jelenlegi teriiletek elegenddek. A

telepiilés szerkezetének jellegébol addddan a kozlekedési nyomvonalak a kdzponti belteriileten
zomében kiépitettek.

Erdoteriiletek (E):

Erddteriilet a foldhivatal nyilvantartdsa szerint erdd miivelési agu teriiletek, melyek nagy része
honvédelmi teriilet. E miatt a meglévd erddteriiletek védelmi (Ev) besorolasiak, melyek jelentds
része honvédelmi erdod.

Mezoégazdasagi teriiletek (M):

A mezOgazdasagi teriiletek az alabbi ovezetekbe tartoznak:

- Ma: altalanos mezdgazdasagi ovezet: az arutermelésre alkalmas terméteriiletek.

- Mk: kertes mezdgazdasagi ovezet: volt zartkerti teriiletek, a sz6lomiivelés, gylimolcstermelés és

kertgazdalkodas és az ezekkel Osszefiiggd aktiv pihenés teriiletei

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
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Ebbe a kategoridba tartozoak a vizfolyasok, arkok teriiletei és azok parti savjai (a felhagyott Gaja-
medrek is) és a Fehérvarcsurgdi viztarozo.

A teriiletrendezési tervi Osszhang miatt az un. Forr6féi teriileten levo viztarolok ujonnan
vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak.

Kiilonleges beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb-...)

A kiilonleges beépitésre nem szant banya (Kb - banya) teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az
Uveg-Asvany Kft. telephelye. A teriilet fejlesztése jelenleg is tart, melyet a Terv is figyelembe vesz.

A kiilonleges beépitésre nem szint Gat és gatérhaz (Kb - git) teriilet Gjonnan keriil kijelolésre a
Fehérvarcsurg6i viztaroz6 ilyen céljara szolgalo teriiletén.

A kiilonleges beépitésre nem szant Turisztikai (Kb - Tur) teriilet Gjonnan keriil kijelolésre a
Fehérvarcsurgoi viztarozo mellett meglevd, turisztikai, pihend és szallas céljara szolgald teriiletén.

A kiilonleges beépitésre nem szant barlangkutatd teriilet (Kb — kutatd) teriilet tjonnan keriil
kijelolésre a Kozponti belteriileten meglevd, barlangaszok altal kutatasra hasznalt teriileten.

A kiilonleges beépitésre nem szant vizmu teriilet (Kb — vizmi) teriilet Gjonnan keriil kijelolésre a
Szeg-hegyen meglevo, vizmi vizkivételi miiként hasznalt teriilete.

3.2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
Kincsesbanya valtozatos tdji-természeti adottsidgokkal rendelkezd telepiilés. Jelentds értéket
képviselnek egyes, tajképileg és okoldgiailag is értékes, természetkozeli allapotu teriiletrészei, védett
novény- és allatfajok €lohelyei, taj- €s kerttorténeti dendrologiai értékli zoldfeliileti elemek (id6s
faegyedek), valamint tovabbi egyedi tijértékek.
Orszagos illetve helyi természeti védettség alatt all6 teriilet nem talalhato a teriiletén.
A korabbi telepiilésrendezési terv javaslatot tett egy helyi természetvédelmi teriilet kialakitaséara, a
Rékhegy kozelében a Kopasz-hegy DNy-i lejtdjének sziklakibuvasos gyepteriileteinek védelmében.
Azo6ta nem indult el a helyi védettség kijelolésének folyamata. Mivel az €él6hely tovabbra is értékes
¢és védendo, a javaslatot fenntartjuk.
A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL torvény szerint a forrasok és barlangok ex lege védett
természeti értékeknek tekintendOk. A kozigazgatési teriileten ilyen a Kincsesbanyai-dolomitodu a
13/21 hrsz-on. A védett barlang kataszteri szama 4421-55. Hossza 2 méter.
Védett forras a 03429, 03446, 03476 .hrsz-u ingatlanokon tal4lhatd.
Nemzetkozi természeti oltalom érinti a teriiletet, a Natura 2000 SCI Természetmegdrzési teriiletek
kozé sorolt egy nagy Osszefiiggo teriilet a telepiilés kiilteriiletének Ny-1 oldalén. A lehatarolds szinte
megegyezik az orszdgos Okoldgiai halé magteriiletébe sorolt teriiletével, kivéve a Szeghegy
eroteriiletét, mely magteriilet, de nem Natura 2000 teriilet.
Kincsesbanya Natura 2000 besorolasu teriiletein a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata nem
jelol ki 1) beépitésre szint teriiletet.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az orszagos Okologiai halozat magteriiletén, amely
teriiletek egyben Natura 2000 teriiletek is (kivéve a Szeg-hegy) a teriiletfelhasznalas rendszerének
meghatirozasakor a természetvédelmi célok megvaldsuldsat segiti eld. Az erddket a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata védelmi erdoéteriilet teriiletfelhasznaldsi kategéridban
tartalmazza, ezen kivill az északi részen egy kiilonleges, beépitésre nem szant szdllas (meglévd
beépitettséggel) teriiletet jelol ki.

A Fehérvarcsurgdi tarozotd kornyezetét érintd okologiai folyoso teriiletén a vizgazdalkodasi teriilet
mellett a tarozo6td funkcidhoz kothetd Kiilonleges, beépitésre nem szant gat és gatdrhaz teriiletet,
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illetve falusias lakoteriileteket és altalanos mezdgazdasagi teriiletet jelol ki Kincsesbianya
Telepiilésszerkezeti tervének feliilvizsgalata. Utdbbiak tekintetében a szabalyozédsi tervnek
0sszhangban kell maradni a természetvédelmi szempontokkal.

A Telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki 4j beépitésre szant teriiletet a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezetén, igy a tdjképvédelmi érdekek nem sériilnek.

Egyedi tdjértékek az egyéb védelem alatt nem allo, de a telepiilés képét meghataroz6 elemek.
Téajértéknek a természet-tarsadalom kapcsolatrendszerben keletkezett €s a tajban kialakult emlékeket
tekintjiik. Objektumok, tijelemek, elem egyiittesek, tdjemlékek egyarint lehetnek egyedi t4jértékek.
A kozigazgatasi teriileten tobb egyedi tajérték is fellelheto.

TEKA adatbazis altal jelolt és egyéb:
e szobor, hrsz. 240/6. (Kopjafa)
szobor, hrsz. 29/36(1956-0s emlékmii)
szobor, hrsz. 158/2.(Banyasz, Szent Borbala szobor)
szobor, banyasz emlékhely hrsz: 167 (Harang)
feszilet, hrsz. 1547/1.
e git, hrsz. 03058.
Tovabbi egyedi tajértékek:
e A Fehérvarcsurgdi tarozotd Kincsesbanyara atnyulo része, ill. latvanya
Kopasz-hegy, mint kilatopont
Tajtorténeti érték a legendakkal dvezett kilatopont, a Tatar-ko
Szeg-hegy, mint kilatopont
Réakhegy régi temetdje

3.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Kincsesbanya teriiletén korszert, tobb funkcids telepiilési szintli kozpark nem talalhato.

Kisebb ,,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti kiterjedésiik miatt kozpark
funkci6é betoltésére kevéssé alkalmasak. Jelenlegi felhasznalasukban fésitott gyepes teriiletek,
amelyeknek okologiai értékiik természetesen van, de semmilyen kozparki funkcio sem kapott helyett
rajtuk (jatszokert, pihendkert stb.).

A kozponti belteriilet legnagyobb kiterjedésti fasitott fiives zoldfelillete a Sdélyom-domb
kornyezetében talalhat6. A telken beliili zoldfeliilet esetleges fejlesztése szempontjabol fontos
figyelembe venni a domborzati adottsdgokat, hiszen ez a teriilet egy, a kozpontba beékel6dé meredek
domboldal. A jelenleg fenyvessel boritott teriileten védett novényritkasagok is talalhatoak, ezért a
szabalyozasi terven ezt a teriiletet a telek be nem épithetd részeként kell feltiintetni.

Vizualis-esztétikai szerepiik miatt kiemelendOk a belteriileti szobrok, emlékmiivek és kopjafa
kornyezete, mely gondosan kialakitott €s szépen gondozott.

A kozponti belteriilet tombhézas beépitésii lakoteriiletén az épiiletek kozott kialakitasra kertiltek
kisebb kozkertként funkcionald teriiletek, melyeken kisebb jatszotereket tart fenn az onkorményzat.

A két Rakhegyi, illetve a felsdkincsesi telepiilésrészek nem rendelkeznek sajat kozparkkal, de ezek a

belteriiletek nagyon kozel vannak a Kkiilteriilet jelentdsen erddsiilt részeihez, igy az ott lakok
zoldfeliileti ellatasa biztositott.

3.4. AZ OROKSEGVEDELEM
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Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A kozségben muemlékek nincsenek. Helyi védelemre javasolhatd épitészeti érték a banyaszati
emlékmii.

A telepiilés teriileten beliil 6sszességében 11 régészeti lelohelyrdl vannak ismereteink, ezek koziil 5
részben, vagy teljesen elpusztult, 3 nem nyilvantartott. A nem nyilvantartott régészeti lel6helyek
koziil 2 folvar jellegli erddités, amelyek a 1996. évi LIII. torvény 28. § (1) bekezdés szerint védett
természeti teriiletnek mindsiilnek.

Régészeti teriiletek

A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lelOhelyek e torvény erejénél fogva édltalanos védelem alatt allnak
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolanddk be:

a) Régészeti lelOhely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lelOhely

c) Régészeti érdekii teriiletek

Kincsesbanya telepiilés teriiletén, az Orokségvédelmi hatastanulméany szerint 8 nyilvantartott, 3
nyilvantartasban nem szerepld régészeti lelOhely taldlhato, ezek kozott nincs ismert, kiemelten védett
régészeti lelohely.

Régészeti érdeki teriiletként keriiltek lehatarolasra a ma mar megsemmisiilt, vagy csak feltételesen
azonosithat6 régészeti lel6helyek, illetve a valos lelOhelyrészletek alapjan a telepiilés olyan régészeti
orokségi elemei, amelyek esetén egyeldre nem rendelkeziink konkrét adatokkal.

3.5. A KOZLEKEDES

A telepiilés az orszagos kozuthalozatba a 8202 és 8203 jelti utakkal kapcsolddik. A kozutak
csomoOpontja a telepiilés kiilteriiletén taldlhatd. Az orszagos féuthalozat fenti kozutakrol érhetd el. A
81. sz €s 8. sz. féutak a megyeszékhely Székesfehérvarra, illetve a szomszédos megyékbe j6 koziti
kapcsolatot biztosit. Ezeken az utakon érhet0 el a gyorsforgalmi tthal6zat, déli iranyba az M7
autopalya Székesfehérvarnal, illetve északi irdnyba az M1 autépalya Komarom hataraban. A telepiilés
kozigazgatdsi teriiletét nem érintik uthaldzatfejlesztési javaslatok, ezért ilyen célu teriilet-
felhasznalassal nem kell szamolni.

Kozathalézat

Kincsesbinya belteriilete rendkiviil tagolt, négy egyméstol fliggetlen részre oszlik. A kozpont és
Réakhegy 1. és Rakhegy II. kozotti 6sszekottetést helyi utak, illetve FelsOkincses és a kozpont kozott
a 8202. jelti kozut biztositja.

Osztalyba sorolas:

- Kiilteriileti mellékut, 6sszekoto tt, valamint belteriileti gytijtout
kiilteriileten: K.V.C belteriileten: B.V.b.D.
8202. és 8203. jelli kozutak
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- Dbelteriileti mellékutak, gyiijté utak B.V.b.D.
Kossuth utca dnkormanyzati kezelésli szakasza, 03066 és 03430 hrsz-u ut és a Jozsef Attila utca

és Ipartelep utca
- Dbelteriileti mellékutak, kiszolgél6 utak
B.VLd.D
- Kiilteriileti egyéb kozut K.VIII.C.
Udiiléovezeti és zartkerti utak, egyéb burkolatlan utak

Kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszdgos kozforgalmu vasithdlézat nem érinti. A Székesfehérvar-Koméarom
mellékvonal a szomszédos Moha telepiilésen (Moha-Rakodé vasitdllomésondl), illetve a vasuti
foéhalozat Székesfehérvaron érhetd el. B )

A banyaszathoz annak épitésekor épiilt ki az iparvasut, mely az Uveg-Asvany KFT telephelyén beliil,
mai napig mukodik.

Kozosségi kozlekedés

Kozt kozosségi kozlekedés

A helyko6zi és helyi menetrendszerli autébusz-kozlekedés szamara uj teriiletek igénybevétele nem
sziikséges.

A buszmegallok a kozlekedési teriileten beliil felujithatok és kismértékben bovithetok.

Kerékparos kozlekedés

A telepiilést érintd kerékparuit-halézati terv nincs. A szomszédos telepiilések azonban érintettek
kerékparhalozati fejlesztésekkel.

A hélézati elemek Osszekottetésére az onkormanyzat elkészittette a Kossuth utca - Rékoczi utca
nyomvonalon egy kerékparut tervét. Ennek kiépitésével Székesfehérvar és a viztarolo kozott egy uj
turisztikai szempontbdl jelentds halozati elem alakul ki. A domborzati viszonyokat is figyelembe
véve, j6 kornyezeti adottsigok mellett kivald hivatidsforgalmi szempontbdl is a székesfehérvari
kapcsolat.

Gyalogos kozlekedés

A jardahéloézatot a gyljtdutak mellett célszerli Osszefiiggdvé tenni, és az akadalymentesitést
megteremteni. A domborzat miatt a meglévo jardakat tobb helyen 1épcsdk szakitjdk meg. Az orszagos
utak mellett legalabb egy oldalon jarda vagy k6zos gyalogos- kerékpéros utat kell kiépiténi.

Parkolas

A telepiilésen ©néllé parkoloteriilet csak a kozponti belteriileten, a négyszintes lakéhazak
kornyezetében épiilt ki. A meglévo parkolok kiszolgaljak a lakdsokat, valamint a meglevo szolgaltatd
€s igazgatasi funkciokat.

A tovabbi parkolasi igények kielégitésére a telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek
kozteriileti részén kell kiépiteni. )

A telepiilésen a parkolas jellemzden sajat telken beliil torténik, a varakozé helyek szaméanak OTEK-
tol eltérd szabalyozasa a telepiiléskozponti vegyes teriileteken lehet indokolt.

1.6. A KOZMUELLATAS

Vizellatas

A kozség vizellatdsa a DRV Zrt. Rakhegy II. vizbazisabdl ill. a kozponti viztisztito teleprol keriilt
kiépitésre.

A fokozatosan — a fejlesztési igényeknek megfelelden — kiépitett vizellaté haldzat a telepiilés és
kornyezetének magassagi viszonyait kovetve két ellato ovezettel ( also, €s felsd zoéna ) épiilt ki.
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A rendszer a Szeg hegyen kozponti 1200 m3-es ( 100+100+1000 m3 ) viztaroléval rendelkezik,
amelyet a vizellaté rendszer ,,express” vezetéke tolt, kozvetlen a viztisztito telepen megépitett KRS
III. géphaztdl. A medencéknél a viz utdklorozéisara a berendezések felszerelésre keriiltek.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

A koOzség csatorndzasa a banyaiizem, és a kozség fejlddése soran fokozatosan épiilt ki. Az egyes
lak6épiiletek (1-4 szintes épiiletek) minden esetben csatlakoztak a szennyvizelvezetd fogyiijtéhoz.
A szennyviz tisztitisa ez i1dOben a DRV Zrt kincsesbanyai telephelye mellett kialakitott
szennyviztisztito telepen tortént.

Az elmult évtizedben keriilt sor Isztimér, Guttamasi és Kincsesbanya egységes regiondlis
szennyvizelvezetd rendszerének kiépitésére.

A beruhazas sordn Isztimér telepiilés csatorndzasan til Kincsesbanya csatornizatlan utcdiban a még
hianyz6 szennyvizcsatorndk nagy része is elkésziilt, azonban vannak még csatorndzatlan teriiletek.
Ilyen Felsd-kincses, a kozponti teriileten Tolgyeskoz és a Somosmali utca.

A beruhazas sordn kiépitették az 1j bioldgiai szennyviztisztitdé telepet, amely a Kincsesbanya-
Fehérvarcsurgd kozotti ut mentén a Gaja patak mentén keriilt megépitésre.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Gaja patak.

A szennyviz tisztitotelep kapacitasa 500 m3/d, a szippantott szennyviz fogadasara 60 m3/d kapacitasu
egység keriilt megépitésre.

A kozponti belteriileten a csatornahalozat jelentds része elavult, €s a telepiilés sajatos szerkezeti és
koréabbi tulajdonosi (banyavéllalat) viszonyai miatt a gerinchal6zat magéanteriileteken halad, ami
akadalyozza az ingatlanok tovabbfejlesztésének lehetdségét, ezért a gerinchaldzat kozteriiletre vald
athelyezése indokolt.

Csapadékviz-elvezetés

A telepiilésen a felszini csapadékot elvezetd rendszerek gyakorlatilag kiépiiltek. A csapadékviz
befogaddja az Os-Gaja. A teriilet altaliban a befogadé iranyéba esik, igy a csapadékviz elvezetés
egységesen a befogad6 irdnyaba biztositott.

A csapadékviz elvezetését részben nyilt arkos, részben zart rendszerrel megoldottak, amelyek egy
részét idokozben feldjitottak. Jellemzoen a foutak mellett alakitottak ki zart csatornarendszert.

Ezek rendszeres karbantartisardl, tisztitasarél az Onkormanyzat gondoskodik. A csapadékviz
elvezetésében felmeriild problémakat az elmult években mar részben megoldottak.

A 8202. jelt ut arkat, mint befogadoét, valamint az 1t alatti atereszeket a telepiilés egészre szamitott
csapadékhozamra méretezni kell. A telepiilés domborzati viszonyai indokoljak az arkok burkolésat,
illetve a nagyobb hosszesésili utcakban a zart csapadékcsatorna kiépitését.

Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantili Aramhéldzati Zrt.
Székesfehérvari Régidja. Kincsesbanya ellatdsa a Mor északi részén taldlhatdo 120/20 kV-os
alallomasbol és székesfehérvari alallomasokbdl kiinduld 20 kV-os 1égvezetékeken torténik.

Tobblet villamos energia igény a meglévd villamos halozatrdl kielégithetd. A konkrét miszaki
megoldas az aramszolgaltatohoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos
héalozat bovitéseket az aramszolgaltatd a torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti.
Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi beruhazas is elképzelheto.

Gazellatas

A Fehérvarcsurg6 kiilteriiletén 1év6 nyoméasszabalyozé allomastdl a kozépnyomasu (4 baros) atmérd
160 -as P10 -es KPE vezeték Kincsesbinya belteriiletét a kiilteriiletén kozeliti meg.

A Rékhegy telepiilésrészen levo Kertalja utcai ingatlanok foldgazellatasa a gerincvezetékrol kiépitett
atméro 32 -es kozépnyomasu (4 baros) kozteriileten halado vezetékrol leagazasokkal biztositott.
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A Raékoczi Ferenc utcai ingatlanok foldgazellatisa az atméré 160 -as gerincvezetékrdl, illetve a
gerincvezetékrol kiépitett atmérd 32 -es kozépnyomasu (4 baros) kozteriileten haladé vezetékekrol
leagazéasokkal biztositott.

A gerinc vezeték a Rakoczi Ferenc utcatol a valamikori banyaiizemig ismételten kiilteriileten halad,
keresztezve a Gaja patakot.

A kozponti belteriileten a valamikori banyaiizemtdl kozteriileten elhelyezett &tmérd 110 -es, &tmérd
90 -es, atméro 63 -as, atmérd 32 -es P10 -es kozépnyomasu (4 baros) KPE anyagu sugarasan kiépitett
eloszt6 haldzatrdl ledgazasokkal biztositott az ingatlanok foldgazellatasa.

A tarsashazak részére az épiiletek oldalfalan keriilt nyomésszabéalyozo6 allomas elhelyezésre, €s innen
biztositott a lakasok részére a kisnyoméasu foldgaz.

Felsokincses gazellatasa a terepviszonyok miatt Kincsesbanyardl gazdasagosan nem lathato el, ezért
annak a telepiilésrésznek a foldgazellatasat Iszkaszentgyorgy felol célszerti megvalositani.

3.7. A KORNYEZETVEDELEM

Talaj
A Kincsesbanyat is magéaban foglal6 Mori-arok kistdj a Bakonyt a Vértestdl elvélasztd siillyedék,

amely E-i harmada magasabb térszineinek 16sz6s és mas periglacidlis iiledékein dontSen
agyagbemosddasos barna erddtalajok alakultak ki. A 16sz6s kdzeten keletkezett talajok mechanikai
osszetétele valyog, vizgazdalkodasa kedvezd, termékenységi besorolasa a 45-55 (int.) kategéria. A
periglacialis iiledéken képzdodott valtozatok mechanikai Osszetétele homok, vizgazdalkodasuk
kedvezotlen, foldmindségi besorolasuk a 30-40 (int.) termékenységi kategdria

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

Kincsesbanya térsége mérsékelten vizhidnyos teriilet. A telepiilés meghataroz6 vizfolyasa a Gaja
(hossza: 60 km, vizgy(ijto teriilete: 496 km2). A telepiilés kozigazgatasi teriilete a Vizkeretiranyelv
rendszerében az Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony vizgy(ijté-gazdalkodasi tervezési alegységhez
tartozik.

Természetes allapotban az arvizek tavasszal, a kisvizek Osszel voltak a leggyakoribbak, azonban a
Fehérvarcsurgbi-tarozo eresztése a természetes vizjarast modositja.

A vizfolyasok vizminOsége szennyezett, III. osztalyu.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil legnagyobb 4all6 viz a mesterségesen kialakitott
Fehérvarcsurgbi-taroz6. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére csupan a taroz6 vizkivételi miive és
annak szlikebb kornyezete esik, a vizfeliilet nagysaga kb. 3,7 ha.

Tovabbi vizfeliiletek az egykori felszini fejtés mélyedésiben kialakult tavak, illetve mesterségesen
kialakitott deritd tavak. Ezek 0Osszfeliilete kozeliti a 20 ha-t, azonban vizallasuk a
csapadékviszonyoktdl erdsen fligg.

A térség foldtani felépitése kovetkeztében a telepiilés kozigazgatasi teriiletének jelentds része
karsztos teriileten fekszik. A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletének szennyezddésérzékenységi besoroldsa: fokozottan
érzékeny”.

Felszin alatti vizek

Telepiilésfejlesztés és teriilethasznalat szempontjabol meghatidroz6 a Rakhegy II. vizbazis védelme,
illetve a vizbazis hidrogeoldgiai védoteriileteinek felszini metszete.

A Rékhegy II. vizakna vizbazis védoteriiletei a kdvetkezdk, melyek a telepiilésszerkezeti tervlapon is
jelolésre keriiltek
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Hidrogeoldgiai ,,A”” védoteriilet

A vizmi hidrogeolégiai ,,A” véddidoma, védoteriilete az a teriilet, ahonnan a viz fél év és 5 év kozotti
1d9 alatt éri el a vizkivételt.

Hidrogeolodgiai ,,B”’ védéteriilet

A vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véddteriilete az a teriilet, ahonnan a viz 5 és 50 év kozotti id6 alatt éri
el a vizkivételt.

A bauxitbanyaszat befejezésével parhuzamosan az aktiv vizszint siillyesztés is abbamaradt. A
vizkitermelés megsziinésével a karsztvizszint nem vart gyorsasaggal kozeliti a kitermelés elotti
vizszintet. Ennek kovetkezménye, hogy a hegylabi forrasok ismét aktivva valnak. Kincsesbanya
térségében a nyilvantartott forrasokat is vannak.

Levegétisztasag és védelme
Kincsesbanya esetében levegdszennyezés az aldbbi tevékenységekbdl szarmazhat:
e [pari tevékenységek,
e Lakossag flitése,
o Kozlekedés,
e Biizzel jar6 tevékenységek.

Ipari kibocsatasok

Az ipari és szolgaltatd tevékenység kapcsan Kincsesbanyan 2014-en 122 bejelentett vallalkozés
tizemelt. Ez a szdm magédban foglalja az egyéni és tarsas vallalkozasokat, illetve szolgaltato,
kereskedelmi és ipari tevékenységeket is.

A nyilvantartott vallalkozasok koziil bejelentett telephellyel 17 véllalkozas rendelkezik.

Lakossag fiitése

A flitésbdl szarmazo6 1égszennyezés csak a flitési szezonban jelentkezd 1€gszennyezés.

A fltésbdl szarmazd emissziokat a légszennyezd anyagok koziil a kén-dioxid, szén-monoxid,
nitrogén-oxidok, a szilird anyag és a korom emisszid jellemzi.

Kincsesbanyén a fiités, jellemzden foldgizzal torténik. Az ingatlanok gazzal valé ellatottsaga 81 %-
os. A nem géz fiitésli lakasok fiitését vegyes tiizeléssel (szén és fa) oldjadk meg. Az érvényben 1évo
levegdmindség védelmi jogszabalyok alapjan fiitési célu, kizardlag fiistgdz kibocsatassal jard
tevékenységek engedélyezésében az elsd fokon eljar6 engedélyezd hatosag a telepiilés jegyzdje (1asd:
a levegd védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 36. §).

A lakossag fizetoképességének romlasa kovetkeztében varhaté a gazzal szemben a fa. és egyéb
szilard tiizeléanyagok térnyerése, ami részben a koromterhelés emelkedését és biliz hatisat
novekedését vonhatja maga utan.

Az energiadrak emelkedésével megjelentek a megujuld energiaforrisra alapozott fiitési rendszerek,
mint napkollektoros, hdszivattyds, vagy biomassza flitésii rendszerek. Javasolt fejlesztési irany a
légszennyezés mérséklésére és a szén-dioxid kibocsatds csokkentésére ezen alternativ
energiaforrasok minél nagyobb aranyban torténd bevonasa.

Kozlekedés 1égszennyezése

Kincsesbanya kozigazgatési teriiletén a 8202 és 8203 szamu orszégos kozut halad at. Emlitésre mélto
még a 8202 és 8204 szamu utak kozotti Kossuth Lajos utca meghosszabbitisaban vezetd
onkorményzati ut is.

Biizterhelés

Kincsesbanya teriiletén allattarté telep nem iizemel. Megfigyelheté még a kedvtelési céli hobbi
allattartas. Nagytestl allatok szama nem éri el a 10 db, ezek mindegyike 16.

Ennek kovetkeztében allanddan fellépd koncentralt bliz nem jellemzd a telepiilésen.
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Osszefoglaléan Kincsesbanya esetében a vizsgilt tevékenységekbdl nem varhatd jelentés mértékii
1égszennyezettség kialakulasa.

Zaj- és rezgésterhelés

Kincsesbanya teriiletén zajterhelés részben az tun. ipari tevékenységekbdl, illetve a kozlekedésbol
varhato.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan a kozlekedésbdl hatarértéket tillépd zajterhelés nem varhato a zajtol
védett Ovezetek esetében.

Ipari jellegii (termeld tevékenység) zajforrasok becsiilt szama a telepiilésen 10, az VM-OKIR WEB
adatbazisban egyedi zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara vonatkozd hatarozat nem talalhaté.
Ennek alapjan val6sziniisithetd, hogy termelési, vagy szolgaltatisi tevékenységekbdl zajtol védendd
teriileteket hatarérték feletti zajterhelés nem éri, illetve a zajvédelmi hatasteriiletek sem érik el a
védendd dvezeteket.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas teriiletén jelentds valtozasok torténtek a 2012. évi CXXXLV. Tv. (térvény a
hulladékgazdalkodasrol) életbe 1épésével.

Kincsesbanya esetében a kozszolgaltatas keretébe tartozd hulladékok gytijtési feladatat a Deponia
Nonprofit Kft. latja el. Az dmlesztetten gylijtott hulladékok elszallitasa heti rendszerességgel torténik,
befogadd a Székesfehérvari, Pénzverd-volgyi Regiondlis Hulladéklerakd. A keletkezé kommunélis
hulladék éves mennyisége 500-550 t/év koriil becsiilhetd.

Kincsesbanya telepiilésen nem mukodik hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd vallalkozas,
igy a hulladéktermeldk kénytelenek keletkezett hulladékaikat nagyobb tidvolsagban elhelyezkedd
hulladékkezel6khoz szallittatni.

Fennallo kornvezetvédelmi konfliktusok, problémak

Kincsesbanya esetében kornyezeti konfliktus harom kornyezeti elem esetében all fenn az alabbi
modon:
e Felszin alatti viz védelme:
o Csatornazatlan telepiilés részek ,,B” hidrogeoldgiai véddteriileten,
o A vizbazis védéteriiletek kiterjedése erdsen korlitozza a telepiilésfejlesztést,
kiilonosen az ipari park esetében,
¢ Hulladékgazdalkodas:
o Illegélisan lerakott hulladék mennyiségének varhat6 novekedése.
® Vizualis kornyezetterhelés:
o Miikodo és felhagyott banyateriiltek.

38. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS
JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)

3.8.1 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
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8202. és 8203. jelli orszagos Osszekoto ut- az it tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVIJA

Az aldbbiakban a kézmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsol6do
védoteriiletek és véddsavok.

- Ivovizellatas:

PET-I-IT 600 mm-es ivévizvezeték 5-5 m védétavolsiga

- Csatornazas, vizelvezetés

a teleptilési szennyvizatemeldk koriil 10 m sugaru korben védoteriilet kell kijeldlni a
- Gaz- és hoenergia ellatas

nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel

kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi ovezettel

- Villamosenergia ellatas

132 kV-os villamosenergia 1égvezeték 19-19 m-es biztonsagi dvezettel;

39. A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)

3.9.1. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
Az alabbiakban taji és természetvédelmi, 6rokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendii tervekbdl
eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytjtésre.

T4ji- és természeti védelem
Téjképvédelmi Teriilet
Orszagos Okologiai Hal6zat:
Magteriilet Ovezete,
Okologiai folyos6 dvezete,
honvédelmi teriilet ovezete

Orokségvédelem

Régészeti teriiletek

Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teriiletrendezési Terv): Fejér Megye Kozgytilése 1/2009 (II. 13.) K.R.SZ.
rendelete Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:

A megye térségi teriiletfelhasznilasadnak rendjére vonatkozé szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozé szabalyok;

4. VALTOZASOK
sorsza teriilet teriilet korabbi jelenlegi Erintett Megicavzés
m (ha) ter.felhasznalas | ter.felhasznalas hrsz glegy
158/1,
159/1, .
1 2,09 Lke Vt 159/2, az cgyseges
Sélyomdomb 159/3 teriilethasznositas
159 /4’ miatti valtozas
0,32 Ko6u Vt 158/1
2 Kossuth utca 0,62 Gksz Lf 92/1 és /3
Erdosor 0,53 Lke Ev 03589
4 Somosmmil 2,43 Lf 439,438, | A Somosmali
8,01 Lke 13,21, magan
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3,83 Vt 13,20, tulajdonban levd
2027, 14 teriiletek
0.13 Zkp 138/-19 | hasznositési igény
1,92 Kou szerinti
0.56 Garazs valtoztatasa
10,94 Lf
1,97 Garazs
3,85 Vit
0,12 Ko6u
5 0,2 Zkegy Temetd
Réakhegy temetd 1547/1-5
0,5 Lf Temeto
03369, | Temetd tjranyitds
Rékhegy .- ” 03047,
6 parkold 0,22 Uh Temetd 03048,
03370
7 Gatorhaz 1,46 \" Gatorhaz 1501
Turisztikai 1,48 Ev Kb-tur 03041
) ) Tervezett ipari
9 Uveg-Asvany 4,88 Ev Gip 03457 gazdasagi teriilet
bovités
Temeto tartalék
teriilet kijelolés
jo | Forroftitemetd |y oq Temeté Ma 03477 | Mmegszuntetese, a
és banyatertilet banyateriilet
tekintetében Ma
kijelolés
Strand
1 Strand 0.42 Strand Vi 62~ |Mmegszlnese mialtl
teriiletfelhasznalas
valtozas
12 Szeg hegy 0,38 \% Kb-vizmii 03007
vizmi
13 | Barlangkutato | 4, Ev Kb-kutat6 03004
teriilete
14 | Forrofdi tarozok | 21,8 Bénya \% 03475 | FmTrT-nek valo
megfelelés
Rékhegy és 03082-
15 banyakozotti 8,3 Lf Ma 03085 és
teriilet 0344-0347
A rekultivaciot
Felsokincses 03009 koveto
16 volt banya 15,9 K-rek Ma hasznositas
. 03014 L
teriilet szerinti
valtoztatas
Felsokincses Tervezett
17 gazdasagi 4,45 Lf Gksz 424/3, 426 dltaldnos
fejlesztési gazdasagi teriilet
teriilet bovités
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5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Teriilet nagysaga

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1087,04 ha
Kertvarosias lakoteriilet Lke 14,14
Falusias lakoéteriilet Lf 46,13
Telepiiléskozpont teriilet Vt 17,80
Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz 21,89
Ipari teriilet Gip 47,33
Udiil8hézas teriilet Uh 38,58
Temet0 teriilete K-Temet6 2,08
Garazs teriilete K-garazs 1,18
Sportteriilet K-Sport 5,09
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 194,22
Kozlekedési és kozm teriiletek Koa 45,67
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 2,14
Erdoteriilet (véderdo és honvédelmi erdo) E 645,49
altalanos mezOgazdasagi teriilet Ma 78,37
Kertes mezOgazdasagi teriilet MKk 2,55
Vizgazdalkodasi teriilet A% 50,65
Banyateriilet Kb-banya 64,51
Gat és gatorhaz teriilete Kb-gat 1,46
Turisztikai teriilet Kb-tur 1,48
Barlangkutaté Kb-kutaté 0,12
Vizmi Kb-vizmii 0,38
Beépitésre nem szant 6sszesen: 892,82
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6. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Kincsesbanya telepiilésrendezési terveinek készitése sordn az orszagos teriiletrendezési tervrdl szolo
2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) mellett a Fejér megye Teriiletrendezési tervét
(FmTrT) is vizsgélni kell, melyet a1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadott el a Fejér Megyei
Onkorméanyzat.

A telepiilési teriiletfelhasznélasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv abrazolja, a teriiletrendezési
tervekkel val6 6sszhangot ez alapjan igazoltuk.

6.1 OTrT osszefiiggéseinek igazolasa

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
Kincsesbdnya erddgazdalkodasi térséggel,
mezoOgazdasagi térséggel vegyes
teriiletfelhasznalasu térséggel és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Kincsesbidnya érintett tovabbid az orszagos
miszaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi
épitmények koziil:

- 10 milli6 m3-t meghalad6 térfogati
vizkéarelharitasi célu tarozasi fejlesztési
lehetOség

Az Un.  Fehérvarcsurgéi  viztiroz6 a

telepiilésszerkezeti tervben vizgazdalkodasi

teriiletfelhaszndlassal feltiintetésre keriilt

Miiszaki infrastruktira-halézatok megfelel6ségének igazolasa

A miuszaki-infrastuktura-hal6zatok koziil az OTrT térszerkezeti terve, ,,Az Orszag Szerkezeti Terve”
Kincsesbanya kozigazgatési teriiletén az orszagos kozuthalozat elemeit tiinteti fel. Kincsesbanya
Telepiilésszerkezeti terve ugyanazon a nyomvonalon tartalmazza a kozithalézat elemeit, mint az
OTTT, nincs eltérés, tehat megfelel.

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Kincsesbanya kozség telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-
, erdogazdalkodasi- és vizgazdalkodasi térséggel érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {0 szabélyai a kovetkezok:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategdridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
terliletfelhasznalasi egység nem jelolhetod ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddteriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvéarosias
lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
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e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélasi kategdridkra vonatkoz6 szabalyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a telepiilés
kozigazgatési teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-hilézatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszigos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatoknak a telepiilés kozigazgatési
teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasigi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatosagi eljaras szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (1) bekezdése értelmében a kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei ovezetek teriileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett 4allamigazgatasi szervek korérdél szolo
korményrendelet szerint, az abban meghatarozott dllamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

A 12. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

Azon orszagos Ovezetek, melyek az allig. szervek elozetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével Kkell lehatarolni

OT1T kivagat - Kovetelmények Lehatarolds — megfeleldség igazoldsa

A telepiilésrendezési eszkozokben a telepiilés
Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete | teljes teriiletét vizvédelemmel érintett teriiletként
Az OTIT 15. §-a szerint: Az orszagos | kezeltik, tekintettel a hatarozattal kijelolt
vizbazis védoteriiletekre.

vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett ~ szennyviz ~ Gvezetbol  torténd | A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a
kivezetésérol és az Ovezeten kiviil keletkezett | vizvédelem szabalyait.
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szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérol a
kiemelt térség €s a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell. (2) Az Ovezetbe
tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy
Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell
megallapitani.(3) Az Ovezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet

Az oOvezet teriiletén ) kiilszini mivelésl
banyatelek nem keriilt kijelolésre, meglevd
banyatelek taldlhat6 az Ovezet teriiletén, annak
bdvitése nem torténik.

Az OTrT 14/A § szerint (1) A tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
ovezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv és annak alapjan a
telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatdrolasa 4ltal érintett teriiletre a kiemelt
térség €s a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg helyi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkoz megalapoz6
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodd hagyoméanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi

egység ¢és a hagyomanyos t4jhasznélat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell  hatdrozni a

folytatni.

e
Thjképvédelmi  szempontbél  kiemelten A telepiilésszerkezeti tervben az Ovezet
Kkezelend§ teriilet Gvezete lehatarolasa az allamigazgatasi szerv

adatszolgaltatasaval megegyezOen tortént.

A helyi épitési szabalyzatban a t4jbaillesztésre
vonatkoz6 szabalyokat meg kell allapitani.

Az Ovezetben banyéaszati tevékenység a
banyaszati szempontbol kivett teriiletekre
vonatkozdan végeznek, dj banyateriilet kijelolés
nem torténik.

A valtoztatdsok nagy része érinti az Ovezet
teriiletét, de a moddositasok megfelelnek az
eldirasoknak.
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terilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkoz6 szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatisara latvanyterv
készitését irhatja eld és a készitésre vonatkozd
kovetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben béanyaszati tevékenységet a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, eromiveket és
kiserOmiiveket a tajképi egység megdrzését €s a
hagyomanyos tdjhasznélat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell elhelyezni.

Asvényi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

Az OTrT 19/B § szerint (1) Az asvanyi
nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy
Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A telepiilésszerkezeti tervben az Gvezet teriilete a
banyatelkek jelolésével megtortént.

Az Ovezet teriiletén a teriiletfelhasznilas nem
valtozik.
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6.2 Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat. A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya telepiilési térséggel, mezdgazdasagi,
erdogazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Kincsesbanya
telepiilési térséggel, mezdgazdasigi-
erdégazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A megyei terv a telepiilési térség kijelolésénél a
korabbi telepiilésszerkezeti  tervet  vette
figyelembe

A mezOgazdasigi térség vonatkozdsaban a
2007-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv
eltérést mutatott a  telepiilésen  levd
banyateriiletek és rekultivdland6 teriiletek
miatt. Az Osszhang megteremtése érdekében
tertiletrendezési hatdsagi engedélyezési eljarast
kezdeményezett az Onkormanyzat. A Fejér
Megyei Kormanyhivatal FE/09/00001-17/2018.
szamu hatarozata szerint a FmTrT-vel valo
Osszhang megéllapitasara a térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyt megadta.

L\ iehérvarcsurgo
hervarcsurgoi-
JViztarozo::

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervében megjelend kdzithalozat dj elemet nem tartalmaz. A 120 kV-
os atviteli és szolgéltatéi halézat elemei koziil Kincsesbanyat az Inota — Oroszlany felhasitva
Réakhegy-Kincsesbanya (kétrendszerli nyomvonal) érinti. A tényleges nyomvonal egyezik a megyei
tervi nyomvonallak.

A térségi szénhidrogén szallitd vezeték Kozponti belteriilet €s Felsokincses kozotti szakasza nem
keriilt abrazolasra a telepiilésszerkezeti tervben az energiaellatasi munkarészben leirtak alapjan. E
tekintetben az eltérés tobb mint az OTrT 9.§ (6) bekezdése b) pontjdban megengedett.

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség
igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési

kovetelmények Megfelel6ség igazolasa

Erddgazdalkodasi térség
Teriilete a FmTrT-ben: 635,6
ha

Az erd6gazdalkodasi térséget
legalabb 85%-4ban erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet

(ezen beliil kizardlag
karsztbokorerdd)
teriiletfelhasznélasi egységbe

kell sorolni.

A TSZT felillvizsgélat soran
FM TrT-ban erddgazdéalkodasi

térségbe tartoz6 erdoteriilet
ténylegesn 645,5 ha.

Ez a FM TrT-ben
erddgazdalkodasi térségbe

besorolt 101,47 %-a, tehat a
telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a megyei
tervvel.
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Az orszagos Erd6allomany
Adattar szerint az erddteriiletek
nagysaga:

585,13 ha

Az Orszagos Erddallomany
Adattar szerint erdoéteriiletnek
mindsiilé teriiletet a
telepiilésrendezési
eszkozokben legalabb 95%-
ban erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.

A TSZT feliilvizsgalat soran az

erdotervezett erdoknél
nagyobb teriilet van erdd
felhasznalasra tervezve
(korabbi elhatarozasok,
alapjan).

Tényleges erddteriilet 645,5 ha.
tehat megfelel.

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben: 173,1
ha

A mezdgazdasagi
legalabb
mezOgazdasagi
mezOgazdasagi teriilet,
beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre
nem szant kiilonleges
honvédelmi  teriilet  vagy
természetkozeli teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni.

A térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység
nem jelolheto ki.

térség
85%- at
teriilet,

A TSZT feliilvizsgilat sorin

FM TrT-ban
mezOgazdalkodasi  térségbe
tartoz6 teriilet ténylegesen
80,92 ha.

A 2006-ban elfogadott
telepiilésszerkezeti terv

FmTrT-vel val6 Osszhangja a
Fejér Megyei Kormanyhivatal
FE/09/00001-17/2018. szdmdu
hatarozata szerint
megallapitasra keriilt.

A korabbi telepiilésszerkezeti
tervhez képest a
mezOgazdasagi térség teriilete
no.

Telepiilési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
221,8 ha

Telepiilési  térség barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd.

A telepiilési térség a TSZT
feliilvizsgilata soran 1,25 ha
teriiletel csokkent, , tehat a
teleptilésszerkezeti terv
Osszhangban van a megyei
tervvel.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben: 56,5
ha

A vizgazdalkodasi térséget
legalabb 85%-ban
vizgazdalkodési teriilet vagy
természetkozeli
teriiletfelhasznalasi
kell sorolni.

egységbe

A TSZT feliilvizsgilat sorin
FM TrT-ban vizgazdéilkodasi

térségbe tartozo teriilet
ténylegesen 50,65 ha.

Ez a FM TrT-ben
vizgazdalkodasi térségbe

besorolt teriilet 89 %-a,

tehat a telepiilésszerkezeti
terv osszhangban van a
megyei tervvel
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FmTrT szerkezeti terve és a térségi Ovezetek megfelel0sége
Kivagat - Kovetelmények Lehatarolas — megfelelOség

igazolasa

. 1

Kival6 termdOhelyi adottsagu
erddteriilet ovezete

Az OTrT 14 § szerint Kivalo
termohelyi adottsagui erddteriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini
banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet
engedélyezni a  banyaszati
szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

A valtoztatasok az Ovezet
teriiletét nem érintik

Kiemelt fontossagi honvédelmi
teriilet ovezete:

Az OTrT 16. § szerint a kiemelt
fontossagu honvédelmi teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden
lehatarolni, és a
telepiilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges
honvédelmi teriilet vagy
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.
Kincsesbinya
telepiilésszerkezeti tervében a
honvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletek véd

erdd besorolasuak.

A modositasok a 6. és a 15.
szamu modositassal érintik az
Ovezet teriiletét.

A moédositasok 3887 m2
teriilettel érintik az Gvezetet.

Az Ovezet lehatarolasa a TSZT
tervlapon torténik.
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Magteriilet, 6koldgiai folyoso,
puffer teriilet vezete
Magteriilet ovezete

Az OTrT 17. § szerint: (1) Az
Ovezetben  beépitésre  szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet a
magteriilet vagy a magteriilet és
az Okoldgiai folyos6 koriilzarja,
és

b) a kijelolést mas jogszabaly
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fennéllasa
esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatdsagi eljaras
alapjin jelolhetd ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e a magteriilet, a
magteriilet és az Okoldgiai
folyosé természetes és
természetkozeli  élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az
okologiai kapcsolatok
zavartalan miikodése.

(4) Az dvezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktira-
hal6zatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és
kiserdmiivek a  magteriilet
természetes él6helyeinek
fennmaradésat biztosité mddon,
az azok kozotti 0Okologiai
kapcsolatok miikddését nem

akadalyoz6 miiszaki
megoldasok alkalmazaséaval
helyezhetdk el.

(6) Az Ovezetben uj kiilszini
miivelésli  banyatelek  nem
létesithetd, meglévd kiilszini
miivelésli  banyatelek  nem
bdvitheto.

Okol6giai folyosé dvezete OTrT
18. § (1) Az okoldgiai folyoséd
ovezetében Uj beépitésre szint
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet az
okologiai  folyos6 vagy a
magteriilet és az Okoldgiai
folyoso koriilzarja, és
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b) a kijelolést mas jogszabily
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fennéllasa
esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatdsagi eljaras
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran  vizsgélni kell, hogy
biztositott-e =~ az  ©koldgiai
folyos6 természetes és
természetkozeli  élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az
okologiai kapcsolatok
zavartalan miikodése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési
és energetikai infrastruktira-
hal6zatok elemeinek
nyomvonala, az erOmiivek ¢és
kiserdbmiivek  az  Okoldgiai
folyos6 és az  érintkezd

magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradésat
biztosité modon, az azok kozotti
okologiai kapcsolatok
milkodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok

alkalmazasaval helyezhet6 el.
(5) Az ovezetben uj Kkiilszini
mivelésli  banyatelek  nem
l1étesithetd, meglévd kiilszini
mivelésli  banyatelek  nem
bovithetd.

Az Ovezet teriiletét a 8. szamu
modositas érinti.

Uj beépitésre szant teriilet
kijel6lés nem torténik.
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Erdételepitésre alkalmas teriilet
Ovezete

Az OTrT 19/A. § szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben
az  erdOtelepitésre  javasolt
teriilet Ovezetét az erdOteriilet
teriiletfelhasznalasi egység
kijelolésénél figyelembe kell
venni.

Az ovezettel érintett teriilet erd6
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Az Ovezet teriiletét a
modositasok nem érintik.

Foldtani veszélyforras
teriiletének Ovezete

Az OTrT 25. § szerint a foldtani
veszélyforras teriiletének
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell a tényleges
kiterjedésnek megfelelden
lehatarolni.

(2) Az Ovezet teriiletén Uj
beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a
teleptilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

Az Ovezet a FmTrT-ben
kozigazgatasi hatarral jelolt.

Az  Ovezetre  vonatkozdan
adatszolgaltatdis nem érkezett,
ezért a tényleges lehatarolas nem
tortént meg.
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7. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

teriilet korabbi ’ jelenlegi ’
teriilet (ha) ter.felhasznalas | szorz6 | BAE ter.felhasznalas szorz6 | BAE
1 | Sélyomdomb 2,09 | Lke 2,7 5,643 |Vt 0,5 1,045
0,32 | Kou 0,5 0,16 |Vt 0,5 0,16
2 | Kossuth utca 0,62 | Gksz 0,4 0,248 | Lf 2,4 1,488
3 | Erdosor 0,53 | Lke 2,7 1,431 |Ev 9 4,77
4 | Somosmal 2,43 | Lf 2,4 5,832 0
8,01 | Lke 2,71 21,627 0
3,83 |Vt 0,5 1,915 0
0,13 | Zkp 6 0,78 0
1,92 | K6u 0,5 0,96 0
0,56 | Garazs 1,5 0,84 0
10,94 Lf 241 26,256
1,97 Garazs 1,5 2,955
3,85 Vit 0,5 1,925
0,12 Kou 0,5 0,06
Réakhegy
5 | temetd 0,2 | Zkegy 3 0,6 | Temeto 3 0,6
0,5|Lf 2,4 1,2 | Temeto 3 1,5
Réakhegy )
6 | parkolé 0,22 | Uh 2,7 0,594 | Temeto 3 0,66
7 | Gatorhaz 1,46 |V 6 8,76 | Gatorhaz 3,2 4,672
8 | Szallas 1,48 | Ev 9 13,32 | Szallas 3,2 4,736
9 Uveg—Asvény 4,88 | Ev 9 43,92 | Gip 0,4 1,952
10 | Forr6f6i temeto 6,05 | Temeto 3 18,15 | Ma 3,71 22,385
8,8 | K-banya 0,2 1,76 | Ma 3,7 37,56
11 | Strand 0,42 | Strand 1,5 0,63 |Vt 0,5 0,21
Szeg hegy
12 | vizmu 0,38V 6 2,28 | Kb-vizmi 3,2 1,216
Barlangaszok
13 | teriilete 0,12|Ev 9 1,08 | Kb-barlang 3,2 0,384
14 | Forr6fo tarozok 21,8 | Banya 0,2 5,643V 6 130,8
Rékhegy és
banyakozotti
15 teriilet 8,3|Lf 2,4 19,92 | Ma 3,7 30,71
Felsokincses
volt banya
16 teriilet 15,9 | K-rek 0,2 3,18 | Ma 3,7 58,83
Felsokincses
gazdasagi
17 fejl.teriilet 445|Lf 2.4 10,68 | Gksz 0,4 1,78
Osszesen 169,39 299,09
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IL.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Kincsesbanya Koézség Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
6/2018. (V. 2.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrél

Kincsesbanya Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl €s
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazéas alapjan, Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairol
sz0l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
biztositott  feladatkérében, a  314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletben meghatirozott
véleményezésben részt vev szervek egyetértésével, a kivetkezdket rendeli el:

L. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatdlya Kincsesbanya kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1.
2.

3.

sz. melléklet: az épitési Ovezetek beépitési hatarértékei
sz. melléklet: Szabalyozasi Tervlapok

SZT-1 Kozponti belteriilet szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-2 Rakhegy szabalyozasi terve M=1:2000

SZT-3 FelsOkincses szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-4 kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:10000

sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)

d)

2
h)

/////

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szdmara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakigi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamdara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiillonosen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszdmtéarol6, barkacsmiihely, allattarté épiilet, fedett
uszOmedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet stb..

Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriilld épitményeknek a t4ji adottsidgokhoz
funkciondlis, okologiai és esztétikai értelmii igazitisa, amely a kornyezettel vald 0sszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba
illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezheto el.

Sorgarazs: tobb, azonos vagy kiilon telken allo, egymas mellé sorolt, egységenként 6nalld
bejarattal rendelkez6 gépkocsitarold épitmény. Nem tekintendd sorgardzsnak a lakéépiilettel
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1)

egy telken épitett, a telken elhelyezett lakdsokhoz tartozé gépjarmiitarold, ha az egységek
szama nem haladja meg a lakasszam kétszeresét.

Tamfalgarazs: olyan gépkocsitarold rendeltetési épitmény, amely legalabb 0,5 m vastag
foldtakarassal létesiilo ©nallo, 3 oldalrdl terepszint alatti épitmény, a negyedik oldalan
l1étesitett kapujat terepszinten helyezték el.

Az Ovezeti eldirdsokban szerepld kialakult ,,K” jel értelmezése

- beépitési mdd: az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemzd beépitési mod (az
- kialakithat6 telek legkisebb szélessége az adott utcasorban, telektombben tobbségében
jellemzd telekszélesség értéke

- kialakithat6 legkisebb telekteriilet az adott utcasorban, telektombben tobbségében jellemzd
telektertilet értéke

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejii szabélyozasi elemek, melyek modositisa csak a Szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

szabalyozasi vonal;

beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatara, mely egyben 6vezethatar is;
épitési Ovezet, Gvezet hatéara és jele;

telek be nem épithetd része;

a kotelezo erejli megsziintetd jel;

kozmiisav.

(2) Més jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)
i)

védotavolsagok;

muemlék;

miiemléki kornyezet;

régészeti teriilet;

Orszéagos 0kologiai halézat magteriilet;

Orszéagos okologiai halézat okologiai folyoso teriilete;
Természetvédelmi teriilet hatara;

Tajképvédelmi teriilet;

kerékpartit.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)

kozigazgatési hatar;

belteriileti hatér

helyi védelemre javasolt épiiletek;
parkolo;

e) javasolt megsziintetés;
f) javasolt telekhatar;
(4) Sajatos jogintézmények:

a)
b)

elOvasarlasi jog;
beiiltetési kotelezettség.

I FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Kozteriilet alakitasi terv készithetd a telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre.
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//////

vagy bovitésiiket megel6zden telket kell alakitani.

(3) Meglevo pavilon telkén €s annak hatarain kerités nem épitheto.

(4) Onallo vendéglato terasz elhelyezése az aldbbiak szerint lehetséges:
a) mas épitménytdl mért legkisebb tavolsaganak mértéke legalabb a épiiletmagassaganak értéke,
de nem kevesebb, mint harom méter
b) vendéglatd teraszt lakdszoba vagy konyha nyildszardjatdl legalabb 6 m tavolsagra kell
elhelyezni.

. I~ FEJEZET e
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.8 (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

. , IV. FEJEZET e
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOTRASOK

5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

6.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, az Orszagos
Okologiai Halézat Magteriilete, az Orszagos Okolégiai Halozat Okolégiai folyosd és az Orszagos
Okolégiai Hélézat Puffer teriilet (tovdbbiakban: védett teriilet) lehatdrolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.
(2) Védett teriileten

a) tajba illo épiilet helyezhetd el;

b) szélerdmi torony nem helyezhetd el.
(3) Védett teriileten 600 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. KORNYEZETVEDELEM

7.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a
hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékli kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz,

b) kizérja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattart6 épiiletet és tragyatarolot lako rendeltetési épiilettdl 25 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

b) Haszonéllattart6 épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd
létesitményektdl, tovabba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

¢) Allattarto épiilet a felszini vizek part élét61 szamitott 50 méteren beliil nem létesitheto.
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7. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

8.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
(2) A telepiilés a felszin alatti vizmindség-védelmi eldirdsok alapjan a ,,fokozottan érzékeny”
kategoridba tartozik.

8. A LEVEGO VEDELME

9.§ (1) Kincsesbanya Kozség az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategdridba tartozik.
2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1€vo rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.

9. A TERMOFOLD VEDELME

10.§ A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen véltozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

10. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

11.§ A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azon a teriileten, amely a
szervezett szemétszallitisba nincsen bekapcsolva, a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni.

) V1. FEJEZET ) o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

12.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv az alabbi véddétavolsidggal rendelkezd, illetve
védateriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiulétesitmények,
c¢) vizbazis védoteriilete
d) szennyvizatemelo
e) természet kozeli folyo €s allovizek
f) honvédelmi teriiletek
g) természeti teriiletek
(2) A szennyvizatemeld véddtavolsagaval kapcesolatban a 19.§ eldirdsai az irdnyadok.

) _ VII.  FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
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12. ELOVASARLASI JOG

13.§ A telepiilés teriiletén eldvasarlasi jog érvényesithetd az Onkorméanyzat szaméara a 3. melléklet
szerinti és a jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 3. sz. mellékletben megjelolt kozosségi cél
érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési
szabalyzatban biztositott.

13. TELEKALAKITAS

14.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak ott alakithato ki, ahol a terepadottsagok a
telek mas modon torténd megkozelitését nem teszik lehetdvé.

(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(4) Uj kozforgalom el8l elzart maganiit szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(5) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztis utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithat teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eloirasoknak, akkor
a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatdrrendezést kivéve - toviabb nem

/////

beépithetd.

VIIL  FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. ALTALANOS ELOIRASOK

15. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirk6zlés
halozatai és létesitményei, tovabbd azok &gazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai
(biztonsigi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmliiteriileten kell helyet biztositani. Ettol
eltéro esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel
kell fenntartani, az arra vonatkozo el6irasok betartasaval.
2) Ko6zmii szdméra dj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
az épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez0 érintett hozzdjaruldsaval engedélyezheto.
(3) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti haldzathoz 6nall6 bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

15. VIZELLATAS
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16. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositandd.

2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallasféréhelyet nyujto dj épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatosag 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithatd.

16. SZENNYVIZELVEZETES

17. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt rokba,
b) id6szakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
18. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4116 kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsidgon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmupotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell széllittatni;
b) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitdo kisberendezés 1is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szaméra a megfelel6 befogadds megoldhat6
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tudl a targyi telken,

(2) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m’-t, és a kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkez0 szennyvizek tisztitdsara helyben 1étesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kozmilpotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megteleld
(paraméterti és kiépitettségil) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.
(4) A maganteriileteken halad6 szennyviz gerincvezetéket kozteriiletre at kell helyezni, illetve ki kell
véltani.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

19. § (1) Szennyvizatemeld mitargy védotavolsaga 10 m, kizarélag blizzardan és zajvédelemmel
kivitelezett miitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a védotavolsig
a hatésag altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Szennyvizatemeld miitargy védotavolsagéan beliil beépitésre szant teriileten lako-, iidiilé-, vegyes,
gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.
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18. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

20. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kdvetkezden Kincsesbanya telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny.

2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasat.

3) Tilos kockazatos anyag, vagy az ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlésa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

€)) A teriileten a vizfolyas, a felszini és felszin alatti viz védelme érdekében a viz szennyezddését,
a vizmeder nem kivéinatos feltoltddését vagy lefedését eredményez6 €pitési munka nem folytathato.

21. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriilleten a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell megvalositani.

(2) A vonatkozo jogszabalyi eléirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) A szennyvizkozmii altal nem ellatott teriileten a kozmithdlozat kiépitéséig a kozmipotld
hasznalata megengedett és kotelezd.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

22. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén dj villamosenergia ellatasi haldzatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

23. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet €s ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
0nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre telepithetd a c¢)
bekezdés figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektdl 200 méter tavolsagra 6nallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovdbba egyéb, 20 méter magassagot meghaladd, meglévo épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatodl fiiggetleniil.

. IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

24.§ (1) Két épitési ovezetbe ill. Ovezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
részének ardnyaban.
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(2) Ahol a szabdlyzatban és a szabalyozasi tervlapon az Ovezeti elGirds a minimélis épitési
telekméretre vonatkozdan ,,K” kialakult jelolést tartalmaz, ott az Ovezetben taldlhatd ingatlanok
tovabb nem oszthatoak.

(3) Saroktelek esetében az ovezetre eldirt beépitési szazalék értéke maximum 10%-kal (maximalis
beépitési % x 1,1) novelhetd meg az OTEK 2. szamu melléklete szerinti mértékig, kivéve a gazdasagi
teriiletet.

25.§ (1) Tamfalgardzs az eldkertben is elhelyezhetd akkor, ha az utca szintje és az eldkerti
hatarvonalon mért terepszint kozott a kiillonbség legalabb 3 m.

(2) Tombtelken az egyes €pitési Ovezetek szabdlyai szerint helyezhetdk el épitmények.

(3) Uszoételken elhelyezett pavilonra, vendéglaté teraszra a kozteriileten elhelyezett pavilonokra
vonatkoz6 szabélyokat kell alkalmazni.

26. § (1) Allattarté épiilet beépitésre szant teriileten djonnan csak kertvarosias és falusias
lakoteriileten helyezhetd el, kivéve, ha az egyes épitési Ovezetre vonatkozd eldirasok ettdl eltérden

/////

beliil lehet elhelyezni.

(2) Kincsesbanya kozigazgatasi teriiletén halott hamvaszt6 tizem, allati tetemet feldolgozé iizem,
valamint blizos tevékenységet folytatd iizem és telephely nem létesithetd.

27. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eléirdsoknak az eldirastol eltérd beépitési moéd bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az egyéb
(3) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(4) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd, kivéve a tdmfalgarazs.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

28.§ (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentSsen atépitésre keriild teriileten oldalhatiron all6
beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatar, vagy a
telektombben kialakult telekhatéar.
(2) Az elOkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz és épitési dvezet esetén a kialakult allapothoz
igazodo kell, legyen.
(3) Amennyiben az utcaban jellemz0 eldkert méret nem allapithatd6 meg, tgy az elokert mélysége
min. 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek épitési 6vezeteiben az el6kert mérete

a) vegyes-, lakd- és tidiilOhazas épitési 6vezetben : min: 5 m,

b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: kialakult vagy min.10 m;

c) egyéb ovezet esetében: 5 m.
(5) Epitési telken az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy

aa) lakoteriileten és iidiil6hazas teriileten a telektombben kialakult vagy 4 m,
ab) a tobbi épitési Gvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.

(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m kell legyen.
@) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b) a450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult, vagy
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¢) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai rovidebbek az utcai és a hatsokerti telekhatarnal 3 m.

. X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

29.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kvetkez6 épitési
Ovezetek:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (L)
c) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)
e) Ipari teriilet (Gip)
) Udiil8teriilet (Uh)
g) Kiilonleges teriiletek

ga) garazs (K-Garézs

gb) temetd (K-temeto)

gc) sportteriilet (K-sport)

24. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

30.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Lke jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) kereskedelmi, szolgéltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegl;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben
legfeljebb 4 lako rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben az €pitési Gvezet eldirasai masképp
nem rendelkeznek.
(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpitld miitdrgy nem helyezhetd el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetok el:

a) kirakatszekrénys;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

25. FALUSIAS LAKOTERULET

31.§ (1) Falusias lakéteriilet a Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) mez0d- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;
c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallas jellegli;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
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f) kulturalis, kozosségi szérakoztatod;
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben legfeljebb
2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetésii épiiletek esetében 1,5 m-rel tulléphetd.
(5) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szdméara gépjarmiitarolo
0néllo épitményként nem helyezhetd el.
(7) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.

26. TELEPULESKOZPONT TERULET

32.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpitld miitdrgy nem helyezhetd el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkein allattartd épiilet nem helyezhetd el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) husfiistolod, jégverem, zoldségverem;

b) allattart6 épiilet

¢) tragyatarolo, komposztalo;

d) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiilo antennaszerkezet.

27. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

33.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezeiben elhelyezhetd épiilet:
a kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld gazdasagi;
a) kereskedelmi, szolgaltatd;
b) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és
c) a gazdasagi tevékenységgel Osszefliggd
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit vizbazis védoteriilettel érintett
terlileten teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) Azokban a Gksz jelli épitési Ovezetekben, ahol az Ovezet kozvetleniil, vagy legfeljebb kozittal
elvalasztva lakoteriilettel hataros, a gazdasagi épiileteket gy kell elhelyezni, hogy zajvédelmi
eldirasok a lakdteriilet épitési helyének hatéran teljesiiljenek.

28. IPARI TERULET

34.§ (1) A kornyezetre jelentds zavar6 hatast gyakorl6 ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési ovezeteiben
elhelyezheto épiilet:
a) kornyezetre jelentOs hatast gyakorl6 ipari;
b) ipari;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) igazgatasi, iroda;
e) szolgalati lakas, munkasszallas
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek é€pitési telkeit vizbazis védoteriilettel érintett teriileten teljes
kozmivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tillépheto.
(5) Gip-2 jelii épitési Ovezetben elhelyezhet6 allattarto épiilet.
(6) Az épitési Ovezeteinek épitési telkein az eltérd épitési Ovezeti, dvezeti besorolasi szomszédos
telek felé esd telekhatar mentén épiilet a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el.

29. HETVEGI HAZAS UDULOTERULET

35.§ (1) Hétvégi hazas iidiiloteriilet Uh jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) legfeljebb két egységet tartalmazo tidiiloépiilet

b) a teriilet rendeltetésével 6sszhangban levo és azt szolgald kereskedelmi, szolgéltato;

c) sport jellegli

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az épitési ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 6 rendeltetési
egység helyezheto el. Melléképiilet 6nalloan nem épithetd.

30. KULONLEGES TERULETEK

36.§ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) garazs (K-garézs)
b) temetd (K-temeto)
c) sportteriilet (K-sport)

31. KULONLEGES TERULET -GARAZS

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 39



Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv

37.§ (1) Kiilonleges teriilet — gardzs a K-Garazs jellel jelolt épitési dvezet, mely a kozség teriiletén
a garazssorok teriileteit foglalja magaban.

(2) Kiilonleges teriilet — Garazs épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet gépkocsitarolot és egyéb
tarolo rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — Garazs épitési ovezeteinek épitési telkein tobb onalld rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

32. KULONLEGES TERULET -TEMETO

38.§ (1) Kiilonleges teriilet - temetdé a K-temetd jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag a
temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel (villany,
1voviz és csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

33. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

39.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a K-sport jellel jelolt épitési ovezet, mely elsdsorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet sport és ehhez
kapcsolddo vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel
(villany, ivéviz €s csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

. XI. EFEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Koziti (Kou)
ab) Kotottpalyas (Ko6k)
b) Erdoteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Honvédelmi (Ev-h)
¢) Mezdgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mez6gazdaségi teriilet M34)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Banyateriilet (Kb-banya)
eb) Gat és gatérhaz (Kb-Gat)
ec) Turisztikai .(Kb-tur)
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ed) Vizm teriilet (Kb-Vizmii)
ee) Barlangkutat6 (Kb-kut)

35. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

41.§ (1) Kozlekedési teriilet a a Kou (kozati) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt dvezet, mely a
kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények, valamint utcabtitorok helyezhetok el,
illetve utcafasitis végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

(6) Telepiiléskozpont teriilet kialakult dszotelkes teriiletein az OTEK altal elSirt gépjarmii
varakozohelyek 100%-a, nem laké rendeltetés esetén a gépjarmii varakozohelyek 70%-a kozteriileten
is biztosithaté . A Vt 7 épitési 6vezetben az OTEK 4ltal elSirt gépjarmii varakozéhelyek 100%-a
biztosithat6 a kozteriileten, rendeltetéstol fiiggetleniil.

36. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

42.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

37. ERDOTERULET - HONVEDELMI ERDO

43.§ (1) A honvédelmi rendeltetésti erdoteriilet a Ev-h jellel jelolt 6vezet, mely honvédelmi és katonai
érdekek védelmére szolgal.
(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

38. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

44.§ (1) A M4 jellel jelolt 6vezet elsGsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakékocsi, lakékonténer nem helyezhet el.
(3) Ma dvezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) laké épitmény.
(4) Ma ovezet telkein lak6épiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén
épithetd. Lakdépiilet legfeljebb 300 m2 brutté alapteriileti lehet.
(5) Ma dvezetben a beépithetd telekméretet el nem €ro telken csak a novénytermesztés céljat szolgild
foliasétor 1étesitheto.
(6) Ma Ovezetben a mezOgazdasagi birtoktest kialakithatd. A birtokkdzpontként beépithetd telek
teriilete legalabb 1,5 ha (15.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20 %.
(7) Ma ovezetben 1étesitett birtokkozpont csak kozutrol, vagy 6ndllo helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.
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39. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

45.§ (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Mk jellel jeldlt, a kistizemi jellegli termelést illetve sajat
ellatas biztositasat szolgald teriilet.
(2) Mk 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) kertészeti termelés épitményei;

b) szdldtermesztéshez kapcsolddo épitmények;

c) az ezekhez kapcsol6do termék feldolgozas, tarolés, arusitas épitményei.
(3) Mk ovezet telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlé miitdrgy nem
helyezhet6 el.
(4) Mk 6vezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az Ovezetben a beépithetd legkisebb telekméret 1000 m?

b) a kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10 m

c) abeépités mddja: szabadonalld

d) legnagyobb beépithetdség: 5%

e) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
(5) Mezdgazdasigi teriileten 1€vo, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-os
beépitettséggel helyezheto el.

40. VIZGAZDALKODASI TERULET

46.8 (1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggd dvezetekbe az alabbi teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl, az SZT-ben vagy a HESZ elbirasai
szerint meghatarozott sz€élességll parti saivok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre €s partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi ovezetekre tagolddnak:
a) a V jelll vizmedrek ovezete

3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével
— kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartisi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eloirt sz€lességii biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytol mentesen kell hagyni. A teriileten levo vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések eldirasainak megfelelden biztositani kell.

5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkét végezni, miivelési dgat véltoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozis:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse eld a csapadékvizek tirolasit, a vizhidnyos iddszakra val visszatartisat,

c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és tjak kialakuldsat.
(6) V ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 6,0 m-es épliletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények — a
vonatkoz6 jogszabalyok betartdsa mellett.

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
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47.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei a hasznélatuk és rajtuk elhelyezheto
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kvetkezok:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) Banyateriilet (Kb-banya)
b) gat és gatérhaz (Kb-gat)
¢) Turisztikai (Kb-tur)
d) Vizmi (Kb-Vizmii)
e) Barlangkutat6 (Kb-kutatd)

42. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -BANYA TERULET

48.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya teriilet a Kb-Béanya jellel szabalyozott
ovezet, mely elsdsorban a banyaszati és az ezzel Osszefiiggd 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet a kozség teriiletén jelenleg miikddo és korabbi banyak teriileteit foglalja magéba.

(3) A banyak teriiletén csak a banya tizemeléséhez sziikséges 1étesitmények épitése engedélyezett. A
teriileten elhelyezhetd tovabba a banyaszati tevékenységet kiszolgdld egyéb funkcioju épiilet (pl.
szolgdlati lakas, bemutatéterem, irodaépiilet, bAnyamuizeum stb.)

(4) Kb-banya dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség 50 m;

c) abeépités mddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 9,0 m;

43. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - GAT ES GATORHAZ

49.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant - git és gatorhaz a Kb-gat jellel szabalyozott ovezet, mely
a 1501 hrsz-u ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant - git és gatorhaz teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) vizgazdalkodasi

b) kutatas-fejlesztés;

¢) oktatasi;

d) és a teriilet rendeltetését szolgalo egyéb

rendeltetésii lehet

(3) Kb-gat 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezheto.
(4) Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités moddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedheto ¢piiletmagassag 8,0 m;.

(5) Uj épiilet épitése esetén a kornyezethez valo illeszkedés latvanytervvel igazolando.

44. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI

50.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szallds a Kb-tur jellel szabalyozott 6vezet, mely
a 03041 hrsz-ud ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) idegenforgalmi;
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b) kutatas-fejlesztés;
¢) oktatasi;
d) kozosségi szorakoztatd, kulturilis;
e) szallas jellegl;
f) szolgalati lakés
rendeltetésii lehet
(3) Kb-tur 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités moddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig 10,0 m;

(5) Az 6vezetben uj épiilet a védett osfak figyelembe vételével épitheto.
(6) Uj épiilet épitése esetén a kornyezethez vald illeszkedés latvanytervvel igazolando.

45. KULONLEGES TERULET - ViZMU TERULET

51.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant — vizmi teriilet a Kb-vizmi jellel jelolt épitési Gvezet,
mely elsOsorban a vizellatassal, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-vizmii teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) vizellatashoz, vizgazdalkodaskoz kapcsolddo iizemi, gazdasagi;
b) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithato legkisebb telekszélesség kialakult

c) abeépités mddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 6,0 m;

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BARLANGKUTATO

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant - barlang a Kb-Kutat6 jellel szabélyozott 6vezet, mely a
03004 hrsz-u ingatlan teriilete.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant — barlangkutatd teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) kutatis-fejlesztés;

b) oktatasi;

c) szallas jellegl;

rendeltetésii lehet

(3) Kb-Kutat6 ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithato legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités moddja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10 %

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 7,0 m;,.

XII. FEJEZET
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ZARO RENDELKEZESEK

53.§ (1) E rendelet 2018. jimius 1. napjan lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kivetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejilleg hatilyat veszti Kincsesbanya Kozség
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Kincsesbanya Kézség helyi épitési szabdlyzatarol szolo
12/2006.(1X.26.) énkormanyzati rendelete és Kincsesbanya Kozség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének  Kincsesbanya Kozség helyi  épitési  szabalyzatarol szdélo  12/2006.(IX.26.)
dnkormanyzati rendelet modositasardl szolo 7/2007.(1V. 17.), 12/2007.(VIL. 17.), 17/2011.(XL. 21.),
4/2012(111 27.) és 20/2015.(VIIL 3.) énkormanyzati rendelet.

-f?f}x.c—ize’? e ;’/
Jankovic;nﬁ Huszdr Moénika
Vo Jegyzd

Kihirdetve: P o i /
Kinecsesbdnya, 2018. majus 2. ;-‘; R -
Jankovicsné Huszar Moénika
 Jegyzb
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1. melléklet
1. A B C D E F G H
2. aj beépitési | kialakithaté | kialakithaté | megengedett | megengedett| legkisebb egyéb
épitési moédja telek legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfeliilet
ovezet legkisebb | telek-teriilet | beépitettség épiilet- mértéke
jele szélessége m2 mértéke magassag %
m % m
3. Kertvarosias lakoteriiletek

varosias lakéteriiletek
4. Lke-1 (0] 16 800 30 5,0 50
5. Lke-2 K 14 700 30 6,5 50
6. Lke-3 IKR 14 700 30 4,5 50
7. Lke-4 Z K K 30 6,0 50

8. Falusias lakéteriiletek
9, Lf-1 (0] 16 800 30 5,0 50
10. | Lf-2 (0] 16 900 25 5,0 50
11. | L3 SZ 16 900 25 5,0 50
12. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
13. Vit-1 Sz 20 1000 40 15 20
14. Vt-2 SZ 20 800 40 8,0 30
15. Vt-3 SZ 25 800 40 8,0 20
16. Vt-4 SZ 25 2000 40 7,5 20
17. Vt-5 SZ 25 800 40 6,5 20
18. Vt-6 K 20 800 40 10,0 20
19. Vit-7 SZ 20 80 80 8,0 10
20. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
21. | Gksz-1 SZ 30 1500 40 10,0 20
22. | Gksz-2 SZ 20 1200 40 8,0 30
23. | Gksz-3 SZ 20 1000 10 6,0 30
24. | Gksz-4 SZ 16 800 40 8,0 30
25. | Gksz-5 SZ 16 1500 60 12,0 30
26. Ipari teriiletek
27. | Gip-1 SZ 30 1500 40 8,5 25
allattartas
28. | Gip-2 SZ 30 1500 40 15 25 meg-
engedett

29. Udiiléhazas teriiletek
30. Uh-1 Sz - 500 15 5,0 60

31. Kiilonleges teriiletek
32. |K-garazs Z - 300 40 35 40
33, K-temetd Sz - 1000 10 6,0 40
34. | K-sport SZ - 1000 20 9,0 40
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

jovahagyott terv

3. melléklet

Sajatos jogintézmények

ELOVASARLASI JOG
sorszam Erintett hrsz kozosségi cél megnevezése
1 0314/12 Koziit 1étesitése, szabalyozds
2. 03369, 03048, Temeto kialakitas
03370, 03047

1. fiiggelék
Régészeti teriiletek

Kincsesbanya telepiilés teriiletén, a hatésagi adatkozlések alapjan 4 nyilvantartott, és tovabbi
3 bizonytalanul azonosithatd, vagy megsziint régészeti lelohely talalhaté, ezek kozott nincs

ismert, kiemelten védett régészeti lelohely.

HRSZ Megjegyzés
(Forster
Lel6hel Helyszin kozpont
azonosit)(") elne);'ezés’ Jellege Kora nyilvantartott
adatai)
106, 133, 119/2, | 24/36 hrsz. a
119/1, 29/33, térinformatikai
- 24/36, 29/30, adatszolgéltats alapjan
21657 Kincsesi tt -temetd | népvandorlaskor, | 29/31, 144, nem érintett
avar kor 119/3, 29/32,
96/9, 29/29,
29/36, 83/1
21985 Bittoi - temetd | - Oskor, n.a. A leldhely feltehet6en
homokbénya bronzkor, részben, vagy teljesen
kozéps6 elpusztult, azonositasa
bronzkor bizonytalan. Feltehetden
(dunantidli Kincsesbanya keleti
mészbetétes részén, a jelenlegi
keramia) Uveg—Asvény Kft.
banyatelepén volt.
Azonositasa tovabbra is
bizonytalan.

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

jovahagyott terv

21986 Duzzog6 fiird | - telep - Oskor, bronzkor | 3476, 3477, 3478 | A lel6hely jelentOs része
(Forr6f6i tabla) | - sir - Oskor, vaskor, Iszkaszentgyorgy
(temetd?) | késo-vaskor teriiletére esik (030
- (kelta) hrsz., 22485 lel6hely
szOrvany | - romai kor azonosito) , ahol egy
rémai villa épiilet
talalhat6! Feltehetden
joval nagyobb
kiterjedésti. Helyesebb
elnevezés a Forr6foi
tabla.
21987 Rék hegy - - kozépkor 608/2, 607 Téves azonositas! A
telepiilés leletek eldkeriilésének
helyszine a Vaskapu
utca 7. szam alatt
talalhato.
Helyes hrsz.: 1539/3
21988 Viztarozoé - - rémai kor, kés6 | n.a. Sz6rvéany éremlelet,
éremlelet | romai kor eldkeriilése és régészeti
Osszefiiggései is
bizonytalanok.
21989 Homokiizem -temetd | - 6skor, vaskor, n.a. A temet6k az intenziv
kés6-vaskor homokbényészas miatt
(kelta) feltehetden
- megsemmisiiltek,
népvandorlaskor, azonositasa bizonytalan.
avar kor Feltehetden a telepiilés
keleti,
Iszkaszentgyorggyel
hatéros oldalardl lehet
SzZ0.
91071 Fehérvarcsurg6 | - telep - Arpad-kor 3032, 3041, A leldhely egy része
14. Strand -temetd | - ismeretlen kor | 3042, 3058 nyilvantartas alapjan

része Fehérvarcsurgd
teriiletére esik (025.
hrsz.).

A nyilvantartasi adatok revizidoja és a 2005. évi orokségvédelmi hatastanulmany alapjan a
hatosagi adatszolgaltatastol eltéré régészeti lelohelyekre vonatkozé adatok a kovetkezoek:

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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Lel6hely
azonosito

Helyszin,
elnevezés

Jellege

Kora

HRSZ

Megjegyzés

Nem
nyilvantartott!

3. Rékhegy
és a banya
kozott

- telep

- telep,
épiilet (7)

- Oskor, djkdkor,
kés6 ujkokor (?7)

048/31, 068/2,
072/3, 072/5,
072/8-10

A terlileten a
banyateriilet novelése
érdekében
talajszondéakat nyitottak,
amelyek mellett szdmos
régészeti lelet fekszik a
felszinen!

A hatéstanulmanyban
megjelolt hrsz.-k nem
jok. Helyesen: 03085,
03444, 03445, 03446,
03447, 03452, 03453

21878

Vaskapu,
gét

- rémai Kor,
kozépkor, tjkor

™

047/1-2

a lelOhely és az eredeti
gétszerkezet feltehetden
teljesen megsemmisiilt.
A Hat6sag
Fehérvarcsurgdi
lel6helyként tartja
nyilvan. A helyes hrsz.:
03057, 03058

Nem
nyilvantartott!

5. Kopasz-
hegy

- var
(foldvar?)

- Arpéd—kor,
kozépkor

n.a.

A helyes hrsz.: 1513/10

Nem
nyilvantartott!

6.
Vaskapu-
hegy, vér

- Arpéd—kor,
kozépkor

037/3

A megjelolés kissé
félrevezetod, a var
valdjéban a vaskapu
hegyvonulat egy
délkeleti, a Rdkhegyre
néz6 nydlvanyan
fekszik.

Nem
nyilvantartott!

9.
Viztarozo
II.

Régészeti
érdeki

064/287-290

A terlilet
természetfoldrajzi
viszonyaira és az
adattéri lelhely
meghatirozasra val6
tekintettel régészeti
érdekl teriilet.

Hibas hrsz.! Valés hrsz.:
03338, 03339, 03340,
03341
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21655

Bitt6i
kofejtd

- temeto

népvandorlaskor
, avar kor

n.a.

Foldrajzi, allapot leiras:
A lel6hely a Bit6, vagy
Bitt6 hegyen, az
Iszkaszentgyorgy-
Kincsesbinya
orszaguttdl délnyugatra
a 2,8 és 3km kovek
kozotti szakaszon
fekiidt. A kiilszini fejtés
soran feltehet6en
teljesen megsemmisiilt.
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Kincsesbanya telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata jovahagyott terv
Lehatarolas
A Helyszin, (pontos lehatarolas eredeti
AT elnevezés dzlzge Loy méretben a mellékelt térképlapon)
RET 1. Kopasz-hegy - telepiilés - rébmai kor { ks
északnyugati - Arpad-kor
leejtoje - kozépkor
Rékhegy és a - Oskor,
. Gaja-patak északi . - rémai kor
RET 2. partja a - telepiilés - Arpad-kor
banyateriiletig - kozépkor
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RET 3. Somosmal - temetd - népvandorlaskor,
avar kor

RET 4. Keleti - temeto - Oskor, bronzkor,

banyateriilet kodzéps6 bronzkor

(dunantili
mészbetétes keramia)
- Oskor, vaskor, késo-
vaskor (kelta)

- népvandorlaskor,
avar kor
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2. fiiggelék:

Természetvédelmi értékek

védett érték fajtaja

érintett hrsz

Ex lege védett forras

03429, 03446, 03476

védett barlang

13/21

felszini védoteriilet: 13/21 hrsz-bél 0,4 ha (az
E591753-N213230, E591727-N213176,
E591678-N213176, E591651-N213238 EOV
koordinataju toréspontok altal meghatarozott
hatarvonalt6l északra fekvo rész)
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3. fiiggelék: minta kereszt-szelvények

Beltertileti mellékut, kiszolgalé ut
K-1 B.VIl.d.D.

szabalyozas| vonal szabalyozas| vonal
1 |
12,00

2,00 L‘,so L
Il

K-2 Belterileti mellékuat, kiszolgalo ut B.VI.d.D.
és gyijtéut B.V.c.D.
szabdlyozas| vonal szabdlyozas| vonal
I 12,00 '

Nos, o

2,00 L'.5o L 6,00 L 2,50
l[

2 o 1 \
I IV

Beltertleti mellékut, kiszolgalo at B.VI.d.D.
és gy(jtéat B.V.c.D.

16,00 |
- Vs
4 7
szabalyozas| vonal 6,00 szabalyozasi vonal

L 3,00 1,50 L 2,00

2,00 ’|
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K-5 Belteriileti mellékut, kiszolgalo Gt
) B.VI.d.D.
; ;-é lakoutca
szabdlyozas! vonal | i; Et Iszabélyozasl vonal
3 ‘*; 12,00
Z
r %,
b %
E! s
h“/rfﬁ\i L 6,0
Il A
l.'ll .

o csapadekcsatoma

K-6 Belterileti mellékut,gyijtéat
B.V.c.D.

| 16,00
i

szabdlyozas! vonal
2,50 L 2,00

| T

(1

6,50
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K-7 Beltertleti mellékut, kiszolgald ut
B.VL.d.D.
lakéutca —_—
sZabélyozasl vonal | ey
2,00

| szabalyozas| vonal

2,00

L 1,50 L

I
[=]
(=]

[ s s Y e s e e e

szabdlyozasi vonal

lizcsap
iemelt sz

s o e s e e Ty ——)——Y——T

l } csapadékcsaloma

10,00
0,50 1,00
.\\ g 0.50
\ . Al -

\ 2,00 L Uk 6,50

'l [ J O
| i
- 1,60 L I

egély

szabalyozdas| vonal
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Belteriileti mellékut, kiszolgal ut

K-9

szabalyozas| vanal

szabalyozas| vonal

B.VI.d.D.
lakdutca
|
|
[
[
I
I
Il o |
I
U szabalyozas! vonal
1

1,00

L1,00L

gum
|

|

=

1,50
K-10 |
Kilterileti és beltertleti mellékat, 6sszekdtod e [l o
ut

K.VI.C. és B.V.b.D. l[

[

[

szabal H asi vonal

16,00 U

[

1

| 2,50 L 3,50 L 4,00 | 2,50 | |]

I | A

o

¥ [
| —r N

O csapadékcsatorna
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K-11 Belterilleti mellékat, kiszolgald Gt
B.VI.d.D.

| |
12,00

{_ = = jid' 4
===

K-12

Belterlleti mellékat, kiszolgalé ut B.VI.d.D.

szabélyozés| vonal

szabalyozas| vonal szabdlyoras| vonal

szabdlyozas| vonal

14,00
8,00
L 1,50 3,00 L 3,00 2,7 )
| 1 B
e
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Belteriileti mellékut, kiszolgald ut
B.VL.d.D.
Rakhegy diléteriilet utcai

-‘—_—_—_—_=—_:—_= pr)
e 4
_l
K-13 H
1” 6,00
WIU
I
szabdlyozasi vonal H szabalyozas| vonal
.04 400 00|
I a
H. — E#D_____‘ EII

O csapadékesatorna
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4. flggelék:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektol valo
tavolsdg fiiggvényében, engedélyezési eljardsok keretében, mint szakhatiosdg egyedileg vizsgdlja
Magyar Honvédség miikodési és védoteriiletén az épitmények megvalosithatosdgdnak feltételeit
az alabbiak szerint:

A szerkezeti és a jelolt honvédelmi teriiletek

(03002,03005, 03008, 03015, 03017, 03021, 03022, 113023, 03026, 03027, 03028, 03029, 03030,
03031, 03032, 03033, 03034, 03035, 0A036,03037, 03038, 03039, 03040, 03043, 03044, 03045,
03047, 03048, 03051, 03052, 03582, 03584, 03585, 03586, 03589,

03602, 03603, 03604 hrsz) 200 méteres védoteriiletén az aldbbi ij épitmények nem helyezhetok el:
(1) Tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztdlyba tartozo anyagok tdroldsdra szolgdlo kozepes
vagy magas kockdzatba-egységbe sorolt Uij épiilet és épitmény nem épitheto

(2) Uj lakas és iidiilés céljdra szolgdlo, szocidlis, egészségiigyi épiilet, épitmény nem épitheto
(3) orszdgos kozforgalmii vasut, orszdgos koziit, kerékpdriit nem épitheto

(4) kozforgalmu gépjarmii vdarakozo hely nem épitheto

(5) koolaj, foldgdz, egyéb termékvezeték, tovdbbd nyomvonalas vagy nyomvonal jellegii
épitmény, nagyfesziiltségii vagy hirkozlési tavvezeték, telefontorony, dtjdtszodllomds nem épitheto
(6) telepiilési vagy regiondlis hulladékkezelo és lerako, széleromiipark, biomassza eromii, ipari,
mezogazdasdgi és egyéb iizemi épitmény nem épitheto

(7) bdnya, hulladékkezelo, lerako (telepiilési szildrd és folyékony, egyéb veszélyes
hulladéklerako) nem épitheto

(8) repiilotér helikopter leszdllohely nem épitheto

(9) Uj turista titvonal nem jelolheto ki

(10) tizgydjtds, égetés nem végezheto

A honvédelmi érdeket szolgdlo teriiletek védoteriiletén épiiletet és egyéb épitményt létesiteni,
belterjes mezogazdasdgi miivelést folytatni, bdanydt nyitni és a biztonsdgot veszélyezteto
tevékenységet folytatni nem szabad.

A fenti védoteriileti korldtozdsok; tilalmak nem vonatkoznak a telepiilés beépitésre szdnt belteriileti

részén beliili épitményekre és a telepiilés kiilteriileti részén mdr meglévo épitmények bontdsdra,
Sfunkciojdt meg nem vdltoztato dtalakitdsra. A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szerve a fenti
eloirdasoktol valo eltérést, illetoleg a meghatdrozott védoteriileten beliil mds épitmény
elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgdlja.
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